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Ledelsespategning

Direktionen og bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019
for Hapfner Projects ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et

retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet af

selskabets aktiviteter.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 26. september 2019

Bestyrelse

Jesper Ole Lundgren Nana Hgpfner
Direktion

Per Hagpfner Nana Hgpfner

Direktar Direktar
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i Hgpfner Projects ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Hapfner Projects ApS for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. juli 2018 - 30. juni 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naer-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".
Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-

ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedragrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at ud-
arbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet
Vort mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger,
som regnskabsbrugere treeffer pa grundlag af &rsregnskabet.

Fortseettes
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Den uafhaengige revisors revisionspategning, fortsat

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

e |dentificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vae-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selska-
bets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der en vaesentlig usikkerhed, skal vi i
vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis s&-
danne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er base-
ret pa& det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige be-
givenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-

heder pa& en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Fortseettes



Hgpfner Projects ApS
Arsrapport 2018/19 Side 4

Den uafhaengige revisors revisionspategning, fortsat

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaes-
sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Naestved, den 26. september 2019

Accounta
Statsautoriseret revisionsanpartsselskab

(CVR.Nr. 30 61 37 91)

Ivan Kjeldsen
statsautoriseret revisor
(MNE.Nr. 10797)
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Hovedaktivitet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Side 5

Hapfner Projects ApS
Langebrogade 6 F Parterre
1411 Kgbenhavn K

CVR-nr.: 29191670

Hjemsted: Kgbenhavn

Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Selskabets aktivitet bestar i udvikling og gennemfarelse af byggeprojekter
samt byggestyring.

Jesper Lundgren
Nana Hgpfner

Per Hagpfner
Nana Hgpfner

Accounta

Statsautoriseret revisionsanpartsselskab
Slagelsevej 25A

4700 Neestved
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med dansk regnskabspraksis i henhold til &rsregn-
skabsloven for en klasse B-virksomhed.

Der er ikke udarbejdet koncernregnskab, idet koncernvirksomhederne tilsammen ikke overstiger
stgrrelsesgreenserne for regnskabsklasse B virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til foregaende ar.
De vaesentligste elementer i den anvendte regnskabspraksis er beskrevet nedenfor.
Generelt om indregning og maling

| resultatopg@relsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méales palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amoriseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at
afggre, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning.
Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Resultatopggrelsen
Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen ved salg indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering og risikoovergang til keber
har fundet sted inden arets udgang. Nettoomseetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget. Endvidere indregnes andel i projektoverskud i takt med feerdigggrelse.

Bruttoresultat

| bruttoresultat er sammendraget regnskabsposterne nettoomseaetning, vareforbrug, aendring
i varebeholdninger og andre eksterne omkostninger.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleeg og godtgarelse under
acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra kapitalandele indteegtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skatter

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgarelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den

del, der kan henfgres til posteringer direkte p& egenkapitalen.

Danske koncernvirksomheder sambeskattes med det danske moderselskab. Den danske selskabs-
skat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moder-
selskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, sledes at moderselska-
bet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder males til kostpris. | tilfeelde, hvor kostprisen overstiger netto-
realisationsveerdien, nedskrives til denne lavere veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser indeholder endvidere indregnede andele af projektoverskud.
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der
nedskrives efter en individuel vurdering til imgdegaelse af forventede tab.

Udbytte

Forslag til udbytte indregnes som en seerskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte indregnes
som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for den samme juridiske skatte-
enhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning er geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt
skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen. For indeveerende ar er
anvendt en skattesats pa 22 %.

Geeldsforpligtelser

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Koncernregnskab

Der er ikke udarbejdet koncernregnskab, idet koncernen som helhed ikke overstiger stgrrelses-
graenserne, jf. arsregnskabsloven § 110.
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Resultatopgerelse

Bruttoresultat
1 Personaleomkostninger
2 Afskrivninger
Driftsresultat
3 Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
4  Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat
5 Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Resultatdisponering

Udbytte
Overfart resultat
Disponeret i alt

Side 9

2018/19 2017/18

Kr. Kr.

5.386.486 6.140.204
-3.651.248 -5.290.537
-19.860 -33.963
1.715.378 815.704
0 -250.000
-31.365 -14.063
1.684.013 666.855
-396.354 -175.252
1.287.659 491.603
3.600.000 0
-2.312.341 491.603
1.287.659 491.603
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Balance - Aktiver

ANLZAEGSAKTIVER

Driftsmateriel og inventar
Kunst

Materielle anlaegsaktiver i alt

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Deposita

Finansielle anlaegsaktiver i alt

ANLZAEGSAKTIVER | ALT

OMSATNINGSAKTIVER

Tilgodehavender fra salg af varer og tjienesteydelser
Andre tilgodehavender

Selskabsskat

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER | ALT

Side 10
30/6 2019 30/6 2018
Kr. Kr.
39.247 59.107
70.381 70.381
109.628 129.488
65.000 65.000
67.727 46.563
132.727 111.563
242.355 241.051
2.823.069 4.965.155
3.997.500 250.000
2.000 2.000
0 9.735
6.822.569 5.226.890
36.453 797.721
6.859.022 6.024.611
7.101.377 6.265.662
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Balance - Passiver

EGENKAPITAL
Selskabskapital
Overfart resultat

Forslag til udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

G/ALDSFORPLIGTELSER
Leverandgrer af varer og tjenester
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

GALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVER I ALT

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Side 11
30/6 2019 30/6 2018
Kr. Kr.
125.000 125.000
12.108 2.324.449
3.600.000 0
3.737.108 2.449.449
979.085 582.731
979.085 582.731
281.934 121.550
169.711 285.454
1.064.810 1.233.904
868.729 1.592.574
2.385.184 3.233.482
2.385.184 3.233.482
7.101.377 6.265.662
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Noter

1. Personaleomkostninger
Lgnninger
Pensioner

Andre omkostninger til social sikring

@vrige personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal ansatte

2. Materielle anleegsaktiver

Kostpris pr. 1. juli 2018
Tilgang
Kostpris pr. 30. juni 2019

Akkumulerede afskrivninger pr. 1. juli 2018
Arets afskrivninger

Akkumulerede afskrivninger pr. 30. juni 2019

Bogfart veerdi pr. 30. juni 2019

3. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris pr. 1. juli 2018

Tilgang

Kostpris pr. 30. juni 2019

Veerdiregulering pr. 1. juli 2018

Arets veerdiregulering

Regnskabsmaessig veerdi pr. 30. juni 2019

Side 12
2018/19 2017/18

Kr. Kr.
3.084.688 4.416.878
426.495 573.883
-96.873 -57.327
3.414.310 4.933.434
236.938 357.103
3.651.248 5.290.537
6 8

Driftsmateriel
og inventar Kunst

197.366 70.381
19.615 6.500
216.981 76.881
157.874 0
19.860 0
177.734 0
39.247 76.881
150.000
0
150.000
-85.000
0
-85.000
65.000
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Noter, fortsat

3. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder, fortsat

Hovedtallene for selskaberne pr. 30. juni 2019
Egenkapital
pr. 30.06.2019 Ejerandel

Side 13

Regnskabs-

maessig veerdi

Hveensvej 4 ApS, Kgbenhavn 53.456 100,00% 55.000
Kenya Investment DK ApS, Kgbenhavn 14.330 16,67% 10.000
Entreprengrselskabet af 6/2 2016 ApS, Kgbenhavn -513.218 100,00% 0
65.000
4. Finansielle omkostninger
Indeholdt i finansielle omkostninger er renter til tilkknyttede virksomheder 20.152 14.063
5 Selskabsskat
Regulering af udskudt skat 396.354 167.034
396.354 167.034

6. Egenkapital

Der er i tiden fra selskabets stiftelse ikke sket sendringer i selskabskapitalen.
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Noter, fortsat

7. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Selskabet har stillet kaution for bankengagement i sgsterselskabet Pefina Property ApS.

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med moderselskabet Pefina Holding ApS som
administrationsselskab og heefter fra og med regnskabséaret 2013 ubegraenset og solidarisk med de
gvrige sambeskattede selskaber for skat af koncernes sambeskattede indkomst og for visse even-
tuelle kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat.

Lejeaftaler
Selskabet har indgaet huslejekontrakt som er uopsigelig i 3 mdr. Lejeforpligtelsen udger i alt
pr. 30. juni 2019, kr. 72.000.



