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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2016 for Sukkerfabrikken A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stege, den 2. juni 2017

Direktion

Bent Lykke Hansen
direktor

Bestyrelse

Thore Andersen Dines Sigurd Bagenkop Bent Lykke Hansen
formand Nielsen
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Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Til ledelsen i Sukkerfabrikken A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Sukkerfabrikken A/S for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naer-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet®.
Vi er uatheengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
seette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbej-
de arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gore dette.
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Den uafheengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke veesentlig fejlinformation, nér
sédan findes. Fejlinformationer kan opsté som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pd grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om
derne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hajere end ved veesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af in-
tern kontrol.

e Opndr vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der péd grundlag af det opnaede revisionsbevis er ve-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspétegning gere opmaerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet el-
ler, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreckkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-
klusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke langere
kan fortseette driften.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sédan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmees-
sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmel-
se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kage, den 2. juni 2017

Reviplan A/S
Statsautoriserede revisorer
CVR-nr. 376702 19

Niels Christian Olin
Statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Pengeinstitut

Sukkerfabrikken A/S

Kostervej 2 B

4780 Stege

Telefon: 30598010

E-mail: pl@sukkerfabrikken.net
Hjemmeside: www.sukkerfabrikken.net
CVR-nr.: 29190011
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemsted: Vordingborg

Thore Andersen, formand
Dines Sigurd Bagenkop Nielsen
Bent Lykke Hansen

Bent Lykke Hansen, direktor

Reviplan A/S
Statsautoriserede revisorer
Quistgérdsvej 21

4600 Kage

Jyske Bank
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Ledelsesberetning

Arsrapporten for Sukkerfabrikken A/S for 2016 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte
regler fra klasse C.

Selskabets vzesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter bestér i ejendomsudlejning og ejendomsudvikling.
Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2016 udviser et overskud pé kr. 640.832, og selskabets balance
pr. 31. december 2016 udviser en egenkapital pa kr. 14.143.522.

Sukkerfabrikken A/S har over en arreekke gennemfert en udvikling og etableret en retlig status
for arealernes udnyttelse. Sukkerfabrikken A/S’s arealer bestér af ca. 8,5 hektar. Fabriksarealet
med de eksisterende bebyggelser repreesenterer cirka halvdelen og har opnéet status som
bycenter. Den anden halvdel som udgeres af de kystnmre arealer har opndet status som
fritidsomrade med mulighed for opferelse af 500 boligenheder og feriecenter.

Det omtalte grundareal repreesenterer efter ledelsens opfattelse pa sigt en betydelig veerdi.
Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Sukkerfabrikken A/S for 2016 er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hajere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste 4r.
Arsrapporten for 2016 er aflagt i kr.

Selskabet har i henhold til &rsregnskabslovens §110, stk. 1 undladt at udarbejde koncernregn-
skab. '

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
&rsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Nettoomsaetning

Lejeindtaegter indregnes i takt med, at de oparbejdes. Der er foretaget fuld periodisering af
lejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver.
Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer
regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med tilknyttede danske vitksomheder. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disse skattepligtige indkomster.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger pa 1an optaget direkte til finansiering af fremstilling af materielle anlags-
aktiver indregnes i kostprisen over fremstillingsperioden. Alle indirekte henforbare laneomkost-
ninger indregnes i resultatopgerelsen.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restvaerdi, fordeles
linezrt over aktivernes forventede brugstid, der udger:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 &r tkr. 24.579
@vrige bygninger ar
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3 - 5 4r
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Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Resultatopgorelse

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmessige andel af dattervirksomhedernes resultat for
skat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa goodwill.

Balance

I balancen indregnes dattervirksomheder og associerede virksomheder til den foreholdsmaessige
andel af virksomhedernes regnskabsmassige indre veerdi opgjort efter moderselskabets
regnskabspraksis Sukkerfabrikken A/S.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder overfares
under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode, i det omfang
den regnskabsmassige veerdi overstiger anskaffelsesvaerdien med fradrag af afskrivninger pé
goodwill.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmeessig indre verdi indregnes til kr. 0, og et e-
ventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den
negative indre verdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige
negative indre vardi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte
forpligtelser, i det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke
dattervirksomhedens underbalance.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svaret til nominel veerdi. Der
nedskrives til imgdegéelse af forventede tab.

Periodeafgraenshingsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrarende efterfalgende regnskabsar.

Udbytte

Foreslet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af &rets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vere geldende, nir den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. I de tilfelde,
hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt
skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Zndring i udskudt skat som folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bort-
set fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. 1 efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
s forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over lane-
perioden.

Ovrige geldsforpligtelser méles til nettorealisationsvaerdi.

10
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2016

Nettoomsaetning

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlagsaktiver

Resultat for finansielle poster

Indtegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2016 2015
kr. tkr.

5.642.395 5.822
-2.038.223 -1.550
3.604.172 4.272
1 -349.276 -438
3.254.896 3.834
-612.873 -607
2.642.023 3.227
-119.069 -431
2 24.969 33
3 -923.739 -1.302
1.624.184 1.527
4 -983.352 -416
640.832 1.111
640.832 1.111
640.832 1.111
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Balance pr. 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anleg, driftsmateriel og inventar
Materielle anleegsaktiver under udferelse

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlzegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omszaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2016 2015

kr. tkr.
49.356.352 49.951
37.600 0
146.353 0
5 49.540.305 49.951
6 218.829 338
218.829 338
49.759.134 50.289
7.735 71
486.040 417
41.603 146
66.212 0
601.590 634
252 0
601.842 634
50.360.976 50.923

12
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Balance pr. 31. december 2016

Passiver
Selskabskapital
Qverfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Anden geaeld

Periodeafgreensningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Eventualposter m.v.
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2016 2015
kr. tkr.
8.556.951 8.557
5.586.571 4.946
7 14.143.522 13.503
2.603.429 1.620
2.603.429 1.620
29.333.773 30.831
8 29.333.773 30.831
8 1.497.000 1.471
8 894.883 985
0 183
1.750.026 1.647
138.343 683
4.280.252 4.969
33.614.025 35.800
50.360.976 50.923
9
10
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Noter

1

Personaleomkostninger

Lenninger
Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskeeftigede medarbejdere

Finansielle indtsegter

Renteindteaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtegter

Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger
Kursreguleringer omkostninger

Skat af arets resultat
Arets udskudte skat

2016 2015
kr. tkr.

337.236 380
1.805 6
10.235 52
349.276 438
1 2
17.827 15
7.142 18
24.969 33
922.089 1.301
1.650 1
923.739 1.302
983.352 416
983.352 416
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Noter

5 Materielle anleegsaktiver

Andre anleeg, Materielle an-
Grunde og  driftsmateriel laegsaktiver un-
bygninger oginventar  der udferelse

Kostpris 1. januar 2016 54.377.844 0 0
Tilgang i arets lob 0 56.400 146.353
Kostpris 31. december 2016 54.377.844 56.400 146.353
Af- og nedskrivninger 1. januar 2016 4427419 0 0
Arets afskrivninger 594.073 18.800 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2016 5.021.492 18.800 0
Regnskabsmzessig vaerdi 31. december

2016 49.356.352 37.600 146.353

2016 2015
kr. tkr.
6 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar 2016 1.156.172 1.156
Kostpris 31. december 2016 1.156.172 1.156
Verdireguleringer 1. januar 2016 -818.274 -387
Arets resultat -119.069 -431
Verdireguleringer 31. december 2016 -937.343 -818
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016 218.829 338

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig siledes:

Navn Hjemsted Stemme- og ejerandel
Dronningens Pakhus A/S,
CVR-nr. 32 6591 95 Vordingborg 100%
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Noter

7

10

Egenkapital
Selskabs- Overfort
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2016 8.556.951 4.945.739 13.502.690
Arets resultat 0 640.832 640.832
Egenkapital 31. december 2016 8.556.951 5.586.571 14.143.522

Selskabskapitalen bestér af 8.556.951 aktier & nominelt kr. 1 eller multipla heraf. Ingen aktier
er tillagt seerlige rettigheder.
Der har ikke varet andringer i selskabskapitalen i de seneste 5 &r.

Langfristede geldsforpligtelser

2016 2015
kr. tkr.

Geld til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 23.090.000 24.690
Mellem 1 og 5 ér 6.243.773 6.141
Langfristet del 29.333.773 30.831
Inden for et ar 1.497.000 1.471

30.830.773 32.302

Eventualposter m.v.

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst ejerpantebreve for nom. tkr. 8.200 til sikkerhed for mellemvarende med bank.

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, t.kr. 30.830, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2016 udger t.kr. 49.356.
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