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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Lyngenseks ApS

Kassemosevej 16 a

3520 Farum

CVR-nr. 2918 89 63

Stiftet: 23. november 2005
Hjemsted: Gribskov Kommune
Regnskabsar: 1. maj — 30. april

Per Eriksen




Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2019/20 for Lyngenseks ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, séledes at arsrapporten giver et ret-
visende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Revision er fravalgt og ledelsen anser betingelserne herfor, for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Farum, den 12/7 202

I direktionery

(P/er Erik"sen




Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets aktivitet bestér i besiddelse af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets resultat for skat udger et overskud pé 0,8 mio.kr. for skat som anses som tilfredsstillen-
de.

Verdianszttelsen af selskabets ejendomme sker til dagsvaerdi.
Verdiansettelsen er sket ud fra et afkast pa 5,25%, og under hensyntagen til lejereserve.




Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regn-
skabsklasse B.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nér det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at
fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en
retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fra-
gd selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indreg-
ning sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger ind-
regnes med de belob, der vedrorer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen
Omsaetning

Omsatning omfatter lejeindtaegter.

Direkte omkostninger

Omfatter omkostninger, der er direkte relateret til udlejningen af ejendomsudlejningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende, distribution, salg, reklame,
administration, lokaler, tab pa debitorer mv.




Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geldsforpligtelser og transaktioner i fremmed va-
luta samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og &ndring af udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som
beregnet skat af &rets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skatte-
massige verdier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettigede skattemsassige un-
derskud, indregnes i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Balancen
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme vardiansaettes ved forste indregning til kostpris med tillaeg af kobs-
og etableringsomkostninger. Kostprisen méles efterfolgende til dagsvaerdien (markedsveerdi-
en). Dagsveerdien opgeres efter en afkastbaseret metode pa grundlag af ejendommens drifts-
afkast og et af kommanditisterne fastsat afkastkrav. Ved verdiansattelse tages hensyn til
eventuelle udskudte vedligeholdelsesarbejder og lejereguleringer til markedsleje.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi,
med fradrag af nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Pantebreve, andre langfristede tilgodehavender og vzaerdipapirer

Disse indregnes omfatter unoterede geeldsbreve, pantebreve samt evt. bersnoterede obligatio-
ner, der males til kostpris eller dagsveerdi balancedagen, hvis denne er mere retvisende.




Udbytte

Udbytte indregnes som en gaeldsforpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsam-
lingen. Det foresldede udbytte for regnskabsaret vises som en serskilt post under egenkapita-
len.

Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nomi-
nel veerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs.
Tilgodehavender, gaeldsforpligtelser og andre monetzre poster i fremmed valuta, som ikke er
afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der
opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen p& henholdsvis betalingsdagen og balance-
dagen, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen
over laneperioden. Prioritetsgzeld er saledes méalt til amortiseret kostpris, der for kontantlén
svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgacld beregnet
som ldnets underliggende kontantvaerdi pé ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over
afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geld 1 evrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.




Resultatopgerelse 1. maj - 30. april

Lejeindtagter
Direkte omkostninger

Bruttoresultat

Andre eksterne omkostninger
Personaleomkostninger
Andre driftsindteegter/driftsomkostninger

Driftsresultat

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat
Skat af ordinzr resultat arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort overskud
Udbytte for regnskabsaret

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode

Disponeret i alt

Note 2018/19 2017/18
1.275.563 1.143.925
-148.697 -117.508
1.126.866 1.026.417
-74.7747 -177.135
1 0 0
2 0 0
1.052.119 849.282
3 0 0
4 ~-253.737 -357.280
798.382 492.002
5 0 -100.000
798.382 392.002
798.382 392.002
0 0
0 0
798.382 392.002




Balance pr. 30. april

Aktiver
Note 2019 2018

Ejendomme 21.904.103 21.626.272
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 0 0
Materielle anlaegsaktiver 6 21.904.103 21.626.272
Anlaegsaktiver 21.904.103 21.626.272
Tilgodehavende leje 161.157 228.883
Mellemregning tilknyttede selskaber 40.302 40.302
Andre tilgodehavender 421.546 339.163
Periodeafgransningsposter 0 0
Tilgodehavender 633.005 618.248
Vardipapirer 0 0
Likvide beholdninger 25.919 38.598
Omsatningsaktiver 658.924 656.846
Aktiver i alt 22.563.027 22.283.118




Balance pr. 30. april

Passiver

Anpartsselskab

Overfort overskud
Foreslaet udbytte for regnskabséaret

Egenkapital

Hensattelser

Hensatte forpligtelser

Prioritetsgeeld
Bank- og koncerngaeld

Langfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet geeld
Geld til pengeinstitutter

Geld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gzeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser

Passiver i alt

Eventualforpligtelser og andre forhold
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2019 2018
6.500.000 6.500.000
0 0
1.480.004 681.662
0 0
8 7.980.004 7.181.662
9 -2.400.000 -2.400.000
-2.400.000 -2.400.000
12.749.499 13.222.687
10 12.749.499 13.222.687
10 600.000 700.000
0 0
3.616.769 3.590.983
0 0
16.755 -12.214
4.233.524 4.278.769
16.983.023 17.501.456
22.563.027 22.283.118
11
11




Noter

2018/19 2017/18
1 Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 0 0
2 Andre driftsindtzegter / driftsudgifter
Tab pa lejere 0 0
Udstykning 0 0
Serlig istandsattelse 0 0
Honorarer 0 0
0 0
3 Finansielle indtzaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 0 0
Renteindtaegter mv 0 0
0 0
4 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 0 0
Prioritets og bankrenter etc. 283737 357.280
0 0
Overkurs ved laneindfrielse og laneomkostninger 0 0
253,737 357.280

5 Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 0 0
Regulering af udskudt skat 0 -100.000
Regulering af skat vedrerende tidligere ar 0 0

0 -100.000




Noter

6 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. maj
Arets tilgang
Arets afgang

Kostpris 30. april

Verdiregulering primo
regulering

Verdiregulering ultimo

Regnskabsmaessig veerdi 30. april

2019 2018
Andre anlaeg
driftsmateriel

Ejendomme og inventar
21.680.909 0

277.831

0
21.958.740 0
-54.636 0

0
-54.636 0
21.904.104 0

Vardiansattelsen er sket ud fra et afkast pé 5,5%, og under hensyntagen til lejercserve.
Ved en @ndring af afkastet med 0,25% @ndres veerdien ca. 1 mio.kr.

7 Ekstraordinzgere poster, netto efter skat
Der er ikke nogen ekstraordinare poster.




Noter

2019 2018
8 Egenkapital
Anpartsselskab 1. maj 6.500.000 6.500.000
Anpartsselskab 30. april 6.500.000 6.500.000
Nettoopskrivning efter indre vaerdis metode 1. maj 0 0
Overfort til frie reserver 0 0
Forslag til arets resultatfordeling 0 0
Nettoopskrivning efter indre vardis metode 30. april 0 0
Overfort overskud 1. maj 681.622 648.577
Udloddet udbytte 0 0
Overfort fra nettoopskrivninger 0 0
Primo regulering vedr. datterselskab 0 -358.957
Forslag til arets resultatfordeling 798.382 392.002
Overfort overskud 30. april 1.480.004 681.622
Egenkapital 30. april 7.980.004 7.181.622

Anpartskapitalen bestar af anparter af 1.000 kr. eller multipla heraf.




Noter

9

10

11

Henszettelser / udskudt skat
Hensattelser bestar af udskudt
skatteaktiv.

Langfristede gaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld
Afdrag der forfalder senere end 5 ar
Afdrag der forfalder om 1-4 &r

Langfristet del
Afdrag der forfalder inden for 1 ar

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Ejendomme er behaeftet med prioritetsgald.

2019 2018
10.349.499 10.922.687
3.000.000 3.000.000
13.349.499 13.922.687
600.000 700.000
12.749.499 13.222.687

Der er udstedet ejerpantebreve i ejendom pé 7,5 mio.kr., som er stillet til

sikkerhed for koncerngeeld.




