SVENDSGADE 7, AALBORG APS
TAGENSVEJ 19, 9000 AALBORG

ARSRAPPORT

2015

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinaere generalforsamling,
den 6. januar 2016

Ole P. Christophersen

CVR-NR. 29 18 76 73



INDHOLDSFORTEGNELSE

Side
Selskabsoplysninger
K121 15 Lo 1T 01 12T 11070 = 2
Erkleeringer
Yo Lo E=YcY TN =T 1T TR 3
Ledelsesberetning
(=0 L= =] 01T (= 0 1 T [ 4
Arsregnskab 1. januar - 31. december
ANVEeNdt regnSKabSPraKsiS .. ...ooii et 5-7
SIS B = L 0] o0 =Y LY 8
BaIANCE. e 9

1N 1 = 10



SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Svendsgade 7, Aalborg ApS
Tagensvej 19
9000 Aalborg

CVR-nr.: 2918 76 73

Stiftet: 1. maj 2005

Hjemsted: Aalborg

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Frank Nejlund

Pengeinstitut Spar Nord Bank A/S, Stgvring



LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2015 for
Svendsgade 7, Aalborg ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 6. januar 2016

Direktion

Frank Nejlund



LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende, og er i overenstemmelse med ledelsens forventninger.

Selskabets investeringsejendom, som udggr en centralt beliggende boligudlejningsejendom i Aalborg,
er veerdiansat udfra en afkastkrav pa 3,75%.

Betydningsfulde haendelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er herudover ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning
for selskabets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Svendsgade 7, Aalborg ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med den danske &rs-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Andring i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er, som konsekvens selskabets fortidsimplementering af den nye
arsregnskabslov, sendret pa falgende omréder:

. Maling af selskabets geeld til amortiseret kostpris.

| overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser er sammenligningstal vedrgrende praksis-
&ndringerne ikke tilrettet.

Den akkumulerede virkning af praksiseendringerne udger en forggelse af arets resultat fer skat med 5
tkr., og arets resultat efter skat er forgget med 4 tkr. Balancesummen er uaendret, mens
egenkapitalen pr. 31. december 2015 forgges med 4 tkr.

Bortset fra ovennaevnte omrader er den anvendte regnskabspraksis uzendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrap-
porten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
gare, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning. Herunder indgéar
direkte og indirekte omkostninger til rdvarer og hjeelpematerialer.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret sdledes, at de daekker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration. Opkraevede
bidrag til deekning af varme indgér ikke i huslejeindteegter.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veerdi pd investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsveerdi primo med tilleeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, finansielle om-
kostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forplig-
telser samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indteegter og omkost-
ninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsveerdi svarende til ejendommenes handelsveerdi. Z&ndringer i
dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsveerdien fastleegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt veerdianseettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opggres veerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfelgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anlsegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgarelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
falgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestéender.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfagrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat
som fglge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares
direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfelgende perioder indregnes prioritetsgeeld og andre finansielle forpligtelser
vedrgrende investeringsejendomme til amortiseret kostpris.

Geeld i gvrigt méales til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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LTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTIENESTE. ... e e

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme...................
Dagsveerdiregulering af geeld vedrgrende investeringsejendom-

Skat af Arets reSUIAT . ...onne et e e

ARETS RESULTAT ...ttt

FORS

Fores

LAG TIL RESULTATDISPONERING

laet udbytte for regnskabsaret..............ccovievieinnn....

Ekstraordinaert udbytte. ... ... .o
OVErfart reSUltat. ... e eeennaas

Note

2015
kr.

298.285

900.000

0

1.198.285

9
-73.302

1.124.992

-270.952

854.040

0
100.000
754.040

854.040

2014
kr.

186.851

200.000

-34.293

352.558

930
-96.831

256.657

54.312

310.969

44.846
1.700.000
-1.433.877

310.969



BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Investeringsejendomme.......cvevviiiiiiiieeiiiiiaeenns
Materielle anleegsaktiver..........c.ooveiiiiiiiiiiiiniinen..

ANLAGSAKTIVER. ...t
Andre tilgodehavender..........ccooiiiiiiiiiiiiii it
Tilgodehavende selskabsskat...........ccceeviiiiiinnnn....
Periodeafgraensningsposter........oooveeeiiiiiiiiieenanenn.
Tilgodehavender........ccoooiiiiiiiiiiii e,
Likvide beholdninger ...
OMSZETNINGSAKTIVER . ..ceieeiieeceeee e e eeeeeeeen

AKTIVER .o e

PASSIVER

Selskabskapital...........cooooiiiiiii
Overfart overskud.......c.oovviiiiiiiiiiii et
Forslag til udbytte.......cccooiiiiiii e

EGENKAPITAL. .. e

Kortfristet del af langfristet geeld................ccoieitt.
Modtagne forudbetalinger fra lejere.......................
Selskabsskat. . .....coeeiiiii e
Anden gaeld. ... e
Kortfristede geeldsforpligtelser............cooooeiiiien.

G/AELDSFORPLIGTELSER. ...t

PASSIVER . . .

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2015

kr.

7.450.000
2 7.450.000

7.450.000
50.000

0

1.496
51.496
93.100
144.596

7.594.596

200.000

989.692

0

3 1.189.692
1.258.658
1.258.658

4.915.295
4 4.915.295

4 78.000
9.950

9.117

133.884
230.951

5.146.246

7.594.596

2014
kr.

6.550.000
6.550.000

6.550.000
44.846
10.929

0
55.775
89.458

145.233

6.695.233

200.000
235.652
44.846
480.498
1.027.752
1.027.752

5.000.381
5.000.381

76.655

0

0
109.947
186.602

5.186.983

6.695.233



NOTER

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst................
Regulering af udskudt skat..........ccooviiiiiiiiiiiiiie.,
Regulering af udskudt skat som fglge af eendret skattesats

Materielle anleegsaktiver

2015 2014

kr. kr.
29.117 26.225
241.835 36.254
0 -116.791
270.952 -54.312

Investeringsejend

mme

KOSEPIiS 1. Januar 2005 .. ... e et 2.145.997

Kostpris 31. december 2015........coiiiiiii i e 2.145.997

Opskrivninger 1. Januar 2015 . .......uiiiiiiiiii et 4.404.003

Arets OpsKIVIINGET ... ..oui e 900.000

Opskrivninger 31. december 2015. ... ..o 5.304.003

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015.......cceeiiiiiiiiiii e, 7.450.000

Egenkapital
Selskabs- Overfort Forslag til

kapital overskud udbytte | alt

Egenkapital 1. januar 2015.............cceeneat 200.000 235.652 44.846 480.498

Betalt udbytte........ooooiiiii -44.846 -44.846

Forslag til arets resultatdisponering........... 754.040 754.040

Egenkapital 31. december 2015.............. 200.000 989.692 0 1.189.692
Langfristede geeldsforpligtelser

1/1 2015 31/12 2015 Afdrag Restgeeld

geeld i alt geeld i alt naeste ar efter 5 ar

Geeld til realkreditinstitutter... 5.077.036 4.993.295 78.000 4.603.295

5.077.036 4.993.295

Eventualposter mv.
Ingen.

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut pa t.kr.

78.000 4.603.295

4.993 er der givet pant i

investeringsejendom, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31/12 2015 udggr t.kr. 7.450.

Der er udstedt ejerpantebrev pa t.kr. 750 for mellemvaerende med pengeinstitut. Der er pr.

31/12 2015 ikke noget mellemveerende med pengeinsitut.
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