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EY DVK-Ejendomme ApS

Arsrapport 2015

LedelsespStegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt 6rsrapporten for regnskabs6ret 1. januar - 31.
december 2015 for DVK-Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med Srsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr.31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs6ret
1. januar - 31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hedensted, den24. maj 2016
Direktion:

Flemming Bjorn Hansen
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Den uafhangige revisors pitegning pi Srsregnskabet

Til kapitalejerne i DVK-Ejendomme ApS

Vi har revideret Srsregnskabet for DVK-Ejendomme ApS for regnskabs6ret 1. januar - 31. december
2015, der omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgorelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter Srsregnskabsloven.

Lede/sens ansvar for irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et 6rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med Srsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nodvendig for at udarbejde et 6rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om Srsregnskabet p3 grundlag af vores revision. Vi har udfort
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge
dansk revisorlovgivning. Dette krever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udforer revisio-
nen for at opni hoj grad af sikkerhed for, om Ersregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opnS revisionsbevis for belob og oplysninger
i Srsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for vesentlig fejlinformation i Srsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved ri-
sikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
Srsregnskab, der giver et retvisende billede. Form6let hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmessige skon er rimelige samt den samlede presen-
tation af 6rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opn6ede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsSret
1. januar - 31. december 2015 ioverensstemmelse med Srsregnskabsloven.

Vejle, den 24. maj2076
Enusr & YoUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30700228
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Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet
Hjemstedskommune
RegnskabsSr

Telefax

Direktion

Revision

DVK-Ejendomme ApS
Lundagervej 7O2, 87 22 Hedensted

29 78 4283
16. november 2005
Hedensted Kommune
1. januar - 31. december

7675 80 32

Flemming Bjorn Hansen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Lysholt Al16 10, 7100 Vejle

4



EY DVK-Ejendomme ApS

Arsrapport 2015

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgorelse

Note kr. 2015 20L4

Bruttofortjeneste
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle

anlegsaktiver
Resultat af primar drift

3 Finansielleomkostninger

Resultat for skat
4 Skat af Srets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

400.642

-38.100

471.645

-38.100

362.542
-252.770

373.545
-252.196

7L0.432
4.709

727.349
-26.697

714.541 94.652

714.547 94.652

774.547 94.6s2
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zoLS 20L4

5.227.854 5.259.954

5.221.854 5.259.954

5.227.854 5.259.954

1.700

1.700

108.368 83.945

110.068 83.945

5.337.922 5.343.899

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlegsaktiver

5 Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger

Anlagsaktiver ialt

Omsetningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsetningsaktiver i alt

AKTIVER IALT

0

0
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2015 20L4

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital ialt
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Galdsforpligtelser

6 Langfristedegeldsforpligtelser
Gald til realkreditinstitutter
Gald til banker
Anden gald

Kortf ristede galdsf orpligtelser
5 Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser

Gald til banker
Gald til tilknyttede virksomheder
Anden gald

Geldsforpligtelser i alt

PASSIVER IALT

1 Anvendtregnskabspraksis
2 Virksomhedens vesentligste aktiviteter
7 Sikkerhedsstillelser
8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

3.851..992 4.744.997

125.000
168.505

12s.000
3.613

293.505 128.613

271.607 207.5L4

277.607 201.574

2.867.496
974.727

9.775

3.080.397
1.054.819

9.775

308.452
27.469

165.183
479.774

782.435
0

143.583
542.763

974.878 868.781

4.826.870 5.073.772

5.331.922 5.343.899
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I altSelskabskapital Overfort resultat

29.537
94.652

-720.576

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2014
Arets resultat
Nettoregulering af sikringsinstrumenter

Egenkapital 1. januar 2015
Arets resultat
Nettoregulering af sikringsinstrumenter

Egenkapital 31. december 2OL5

.000
0
0

5t2 754.537
94.652

-720.576

125.000 3.613
714.541
50.351

128.613
774.541
50.351

0
0

125.000 168.505 293.505
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for DVK-Ejendomme ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med 6rsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 5r.

Resultatopgorelsen

Nettoomsatning

Nettoomsetning mSles til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkravet p,5 veg-
ne af trediepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsetningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrorende virksomhedens primare aktivitet, der
er afholdt ierets l6b, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pe debitorer, ydelser pe operationelle leasingkontrakter m.v.

Finansielle omkostninqer

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrorer regnskabs5ret. Fi-

nansielle poster omfatter renteomkostninger samt tilleeg og godtgorelse under acontoskatteordninqen
m.v.

Skat

Skat af Erets resultat omfatter aktuel skat af 6rets forventede skattepligtige indkomst og 6rets regule-

ring af udskudt skat. Arets skat indregnes iresultatopgorelsen med den del, der kan henfores til erets re-

sultat og iegenkapitalen med den del, som kan henfores til transaktioner indregnet iegenkapitalen.

Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles

mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgOres som minimum ihenhold til de galdende

satser for rentegodtgorelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med

restskat som maksimum betaler et tillag i henhold til de galdende satser for rentetillag til
administrationsselskabet.

1

Bruttofortieneste

Posterne nettoomsatning, varelorbrug, andre eksterne omkostninqer og andre driftsindtagter er med

henvisning til 6rsregnskabslovens 5 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttofortieneste.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Afskrivninger omfatter af'og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgores som kostprisen med fradrag af eventuel restverdi. afskrives line-

.ert over den forventede brugstid, baseret pi folqende vurderinq aI aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 5r

Grunde afskrives ikke.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis(fortsat)

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlegsaktiver mSles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgores som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmessige verdi p5 salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlagsaktiver
indregnes i resultatopgorelsen under henholdsvis andre driftsindtagter og andre driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anlagsaktiver

Materielle anlegsaktiver vurderes 6rligt for indikationer p5 vardiforringelse. Sifremt der er
indikationer p5 vardiforringelse foretages nedskrivningstest for hvert enkelt aktiv henholdsvis hver
gruppe af aktiver der genererer uafhangige pengestromme. Aktiverne nedskrives til
genindvindingsvardien, som udgor den hojeste vardi af kapitalverdien og nettosalgsprisen (genvin-
dingspris), sifremt denne er lavere end den regnskabsmassige verdi.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
6rets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere 5rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat mSles efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedr6rende skattemassigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle - bortset fra virksomhedsovertagelser - er op-
st6et p3 anskaffelsestidspunktet uden at have effekt p5 resultat eller skattepligtig indkomst. I de tilfel-
de, hvor opgorelse af skattevardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, mEles udskudt
skat pE grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat mEles p3 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vere geldende, n6r den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Andring i udskudt skat som
tolge at andringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lSneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder miles de finansielle forpligtelser til amortise-
ret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sE forskellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgorelsen over lSneperioden.

Avrige geldsforpliqtelser mEles til nettorealisationsverdien.

EY

10



ET DVK-Ejendomme ApS
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

2 Virksomhedensvasentligsteaktiviteter

Selskabets hovedvirksomhed er at drive investerings- og udlejningsvirksomhed, vedrorende fast
ejendom og dermed beslegtet virksomhed.

kr.

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre f inansielle omkostninger

Skat af Srets resultat
Arets regulering af udskudt skat

5 Materielleanlagsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2015

Kostpris 31. december 2015

Af- og nedskrivninger 1. januar 2015
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2075

Regnskabsmessig vardi 31. december 2OL5

2015 20L4

3
3.100

249.OLO
2.727

249.469

252.770 252.796

4
-4.109 26.697

-4.to9 26.697

Grunde og
bygninger

5.685.404

5.685.404

425.450
38.100

463.550

s.221.854

6 Langf ristede galdsforpligtelser
Af de langf ristede galdsforpligtelser forfalder 2.439.427 kr. senere end 5 6r f ra balancedagen.

7 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for ejerforening er der afgivet pant i grunde og bygninger med 40 t.kr.

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitut og banker, er der afgivet pant i grunde oq bygninger p5 i att

5.236 t.kr. Den samlede regnskabsmassige verdi for grunde og bygninger udgor 5.222 t.kr. pr. 31.
december 2015.

Af de likvide beholdninger indest5r 85 t.kr. p5 deponeringskonti.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualf orpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet DVK Holding ApS. Som koncernvirksomhed hafter
selskabet ubegrenset og solidarisk med ovrige koncernvirksomheder for danske selskabsskatter og

kildeskatter pA udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen. De sambeskattede
virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgAr af administrationsselskabets
Srsregnskab, DVK Holding Ap5, CVR-nr. 26 67 83 47 . Eventuelle senere korrektioner af sambe-
skatninqsindkomst og kildeskat mv. vil kunne medfore, at selskabets haftelse udgor et storre belob.

DVK-Elendomme ApS

Arsrapport 2015
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