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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2015 - 30. juni
2016 for Kalk Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2015 - 30. juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 29. november 2016

Direktion

Anne-Louise Kastbjerg

Bestyrelse

Klaus Kastbjerg Anne-Louise Kastbjerg Claus Haxbro



|IBDO “

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejerne i Kalk Ejendomme A/S

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Kalk Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2015 - 30. juni 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere

handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 29. november 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Carsten Madsen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets  aktiviteter bestar i  besiddelse af kapitalandele i investerings- og
udviklingsejendomsselskaber samt konsulentvirksomhed.

Vurdering af ejendomme i datterselskaber

Dattervirksomheders arsrapporter indeholder projektejendomme som males til kostpris samt indeholder
boligejendomme som males til forsigtig dagsvaerdi. Boligejendommenes dagsvaerdi er pr. 30. juni 2016
fastsat pa baggrund af priser pa sammenlignelige boligejendomme. Vi henviser til noten ”Kapitalandele
i dattervirksomheder”.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopggrelsen for perioden 1. juli 2015 - 30. juni 2016 udviser et resultat pa DKK -1.280.824 mod
DKK -1.794.506 for perioden 1. juli 2014 - 30. juni 2015. Balancen viser en egenkapital pa DKK
-19.128.030.

Ledelsen finder arets resultat som forventet.

Selskabets finansiering fra tilknyttede virksomheder med tillaeg af renter er uopsigelig i 12 maneder.
Selskabets anpartshavere vil i det omfang det er nadvendigt finansiere selskabets drift i 2016/17. Ved
eventuel fortsat negativ drift i 2016/17 vil desuden kapitaltilskud eller geaeldskonvertering vaere
hensigten.

Ledelsen forventer at selskabets fremtidige indtjening vil inddaekke den negative kapital.
Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Kalk Ejendomme A/S for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Resultatopggrelsens opstillingsform er tilpasset selskabets aktivitet som et holdingselskab.
Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
| andre driftsindtaegter indregnes administrationsbidrag m.v.

| andre eksterne omkostninger indregnes omkostninger til det administrative personale, ledelse,
kontorlokaler, kontoromkostninger m.v.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder
| selskabets resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af dattervirksomheders resultat
efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa goodwill.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring myv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

BALANCEN

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder males i moderselskabets balance efter den indre vaerdis metode.

Kapitalandele i dattervirksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg
af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende vaerdi af
positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overferes under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
anskaffelsesvaerdien.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr. og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre
veerdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre
vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det
omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke dattervirksomhedernes
underbalance.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser
Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

Note 2015/16 2014/15
kr. kr.
RESULTAT AF KAPITALANDELE | DATTERVIRKSOMHEDER........ 216.557 -127.369
Vo[- =T PP PPN -37.052 -31.826
Andre driftsindtaegter.....ooviviriiiiiiiiiiii i 200.000 243.293
Eksterne omKkoStNiNGer.....c.vviiieiiiiiiiiiniieieineereneeaennees -423.860 -348.030
PersonaleomKkoStNINGer .. co.ueieieiiiitieiieeeeneerenneerenneeeennees 1 -264.746 -546.599
DRIFTSRESULTAT ...cuutiitiiitieiteieeeneeeneeeneeraneeneeeaneanneennes -309.101 -810.531
Andre finansielle indtagter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeae, 2 0 3
Andre finansielle omKostNiNger.......cvvvviiiiiiiiiiiiieniieeeennnns 3 -1.428.860 -1.454.195
RESULTAT FOR SKAT ...eitiiiiiiiiiiiiieieieeieeneeneeneeneeneanens -1.737.961 -2.264.723
SKat af Arets resUltat. .. ...oeueueueieeeeeieeieeeeieeeaeeeenenenanns 4 457.137 470.217
ARETS RESULTAT ...ctuiiniiiiniieieeieeieieeteeteneeneenenennennens -1.280.824 -1.794.506
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Anvendt af tidligere ars overskud.........cooveviiiiiininieninininns -1.280.824 -1.794.506

FALT o -1.280.824 -1.794.506
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

Kapitalandele i dattervirksomheder.........ccoovviiiiiiiiinninann...
Finansielle anlaegsaktiver.........ccccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinen,

ANLAGSAKTIVER....

Andre tilgodehavender

Tilgodehavende selskabsskat.........cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennen.

Tilgodehavender....

Likvider................

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER...............

2016
kr.

Note
20.055.273

5 20.055.273
20.055.273

357

429.994

430.351

7.178

437.529

20.492.802

10

2015
kr.

9.546.829
9.546.829

9.546.829
2.216
1.372.698
1.374.914
16.278
1.391.192

10.938.021
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BALANCE 30. JUNI

PASSIVER

NYEIH 6 101 ¢ [ ] - | D PP PRSP
OVverfart OVerskUA. .....cooiiiiiiiiiiiiiiiiii e

EGENKAPITAL ...

Geeld til tilknyttede virksomheder.......cccovviiiiiiiiiiiiiiiiinnnn...
Langfristede geeldsforpligtelser............ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn,

Geeld til pengeinstitutter......ccvviieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiceeneenen,
Leverandarer af varer og tjenesteydelser.........ccccevvivinnennnnn.
Anden gaeld...ooenniiii i i e e e e e
Kortfristede geeldsforpligtelser.........c.ccceviiiiiiiiiiiiiiinin..,
GZELDSFORPLIGTELSER .....citiiiiiiiiiiiiieiiiieenieneennennennenn,

PASSIVER. ...

Eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2016

kr.

500.000
-19.628.030

6 -19.128.030

39.563.176
7  39.563.176

34.166
8.490
15.000
57.656
39.620.832

20.492.802

11

2015
kr.

500.000
-19.014.731

-18.514.731

29.426.130
29.426.130

11.181

0

15.441
26.622
29.452.752

10.938.021
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NOTER

Personaleomkostninger

Lon 0g Gager.cccvvueiiieiniiiineeeeenannnnns
Pensioner.....ccoeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiann,
Andre personaleomkostninger............

Andre finansielle indtaegter
Finansielle indtaegter i gvrigt.............

Andre finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder........
Finansielle omkostninger i gvrigt.........

Skat af arets resultat

Finansielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. juli 2015....ccccvvivenveinnnnene.
Tilgang .cooeiiiiii i
Kostpris 30. juni 2016.....................

Opskrivninger 1. juli 2015..................
Udbytte..ooiiiiiiiiiiiiiiiiiciiiiceieene
Arets resultat........cceoveveereenennennnnn.
Egenkapitalbevagelser.....................
Opskrivninger 30. juni 2016.............

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2016

2015/16
kr.

.............................. 216.000
.............................. 48.600
.............................. 146

264.746

.............................. 1.428.837
.............................. 23

1.428.860

.............................. -27.144
.............................. -429.993

-457.137

2014/15
kr.

440.690
97.200
8.709

546.599

1.402.642
51.553

1.454.195

0
-470.217

-470.217

Kapitalandele i

dattervirksomhed-

er

23.960.287
10.406.974
34.367.261

-14.413.458
-782.612
216.557
667.525
-14.311.988

20.055.273

12

Note
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NOTER

Kapitalandele i dattervirksomheder (kr.)

Navn og hjemsted Egenkapital Arets resultat Stemme- og

ejerandel
KALK BOlig APS...neeeeiiiiiiiiiiiiieiieeenneenns 3.493.730 -97.620 100 %
KALK France ApS.....cceeeeiriierininnnennnennnennnes 13.375.711 -274.105 100 %
Thoravej 20 ApS...ceviriiiiiiiiiiieiiceenneeaenns 1.586.018 708.505 100 %
KALK R@IVig APS...uveieiiiiiiiiiiiieiieenennnennnes 1.599.813 -120.223 100 %
Projektejendomme i dattervirksomheder males til kostpris samt boligejendom i

dattervirksomhed males pa balancedagen til forsigtig dagsvaerdi og vaerdireguleringen
indregnes i resultatopgaerelsen. Boligejendommens dagsvaerdi er pr. 30.06.2016 fastsat pa
baggrund af priser pa sammenlignelige boligejendomme. Der medvirker ikke ekstern
vurderingsmand ved fastsaettelse af handelsvaerdien af boligejendommen.

Dagsvaerdien pa datterselskabets boligejendom er baseret pa beliggenhed og markedets krav
til afkast. En andring i ledelsens vurdering af dagsvaerdi vil pavirke den indregnede veerdi i
balancen.

Egenkapital

Overfort
overskud | alt

Selskabs-
kapital

Egenkapital 1. juli 2015.....civiiiiiiiiiiiiiiiii e eaee,
Andre reguleringer kapitalandele.........cccoooeiiiiiiiinn,
Forslag til arets resultatdisponering............ccceeeveven.n..

500.000 -19.014.731 -18.514.731
667.525 667.525
-1.280.824 -1.280.824

Egenkapital 30. juni 2016............cccoeiviiiiiiiiiinin 500.000-19.628.030-19.128.030

Langfristede gaeldsforpligtelser

1/7 2015 30/6 2016 Afdrag Restgaeld
geldi alt geldi alt naste ar efter 5 ar
Geeld til tilknyttede
virksomheder.........cccovene.... 29.426.130 39.563.176 0 0
29.426.130 39.563.176 0 0
Stgtteerkleering

Selskabets finansiering fra tilknyttede virksomheder med tillaeg af renter er uopsigelig i 12
maneder. Selskabets anpartshavere vil i det omfang det er ngdvendigt finansiere selskabets
drift i 2016/17. Ved eventuel fortsat negativ drift i 2016/17 vil desuden kapitaltilskud eller
gaeldskonvertering vaere hensigten.

13

Note
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NOTER

Eventualposter mv.
Selskabet har faelles momsregistrering med tilknyttede virksomheder og haefter herved for
faelles momstilsvar.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse
eventuelle kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for selskab UMK
ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Der er stillet solidarisk selvskyldnerkaution overfor gaeld til pengeinstitut i tilknyttede
virksomheder, maksimalt t.kr. 8.200.

14

Note



