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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020 for HIN
Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 22. marts 2021

Direktion

Niels Jorgen Andersen
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i HJN Invest ApS

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for HIN Invest ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
1 revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om éarsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage veasentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pé
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 22. marts 2021

Revision & Rad

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 36 92 33 18

Kenneth Jargensen
Statsautoriseret revisor
mne32801
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

HIN Invest ApS
Thujavej 43
5250 Odense SV

CVR-nr. 29183627

Stiftet: 21. november 2005
Hjemsted: Odense

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

15. regnskabsér

Niels Jorgen Andersen

Revision & Rad

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Svendborgvej 83

5260 Odense S
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestéet af udlejning af ejendomme. Selskabet beskaftiger
sig herudover med investering i kapitalandele i ejendomsselskaber samt kab og salg af ejendomme.

Usikkerhed ved indregning eller méling

Investeringsejendomme er malt ud fra et gennemsnitligt afkastkrav pa 4,63%. Andringer i afkastkrav har
vaesentlig indvirkning ved vardiansettelsen af investeringsejendommene. Til illustration af felsomheden
af atkastkrav henvises der til omtalen under note 5.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 5.656.443 kr. mod 5.442.824 kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat
udger 4.662.385 kr. mod 7.845.493 kr. sidste ar. Ledelsen anser érets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke sel-
skabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for HIN Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksom-
heder.

Zndring af anvendt regnskabspraksis for indregning af afledte finansielle instrumenter samt for
klassifikation af posten '""Regulering af sikringsinstrumenter til dagsveerdi"

Indregning af afledte finansielle instrumenter der anvendes til og som opfylder betingelserne for indreg-
ning som pengestromssikring er endret saledes, at det er op til selskabet at valge om den enkelte veerdi-
regulering skal folge reglerne for pengestromssikring og dermed fores pa egenkapitalen eller om veaerdire-
guleringen skal folge arsregnskabslovens hovedregel med indregning over resultatopgerelsen. Selskabet
har valgt, at indregning fremover skal ske over resultatopgerelsen.

Klassifikationen af regnskabsposten "Regulering af sikringsinstrumenter til dagsvaerdi" er @ndret, séledes
at reguleringen skal fremga af en ny reserve under egenkapitalen "Reserve for sikringstransaktioner".

Den belobsmassige virkning af praksisendringerne udger pr. 31. december 2020:

. Arets resultat for skat formindskes med 357 tkr.

. Arets resultat efter skat formindskes med 357 tkr.

. Balancesummen er uandret.

. Egenkapitalen samlet er uzendret, men "Reserve for sikringstransaktioner" er foreget med 9 t.kr.

og "Overfort resultat" er formindsket med 9 t.kr.

Da praksisendringen alene er implementeret med fremadrettet virkning uden tilretning af sammenlig-

ningstal, er den belgbsmessige virkning af praksisendringerne for 2019 uandret.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, omkostninger vedrerende investeringsejendomme samt
eksterne omkostninger.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemverender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. 1 personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-

skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af finansielle for-
pligtelser samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Indtzegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resul-
tat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning p& goodwill og til-
leeg af negativ goodwill.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestér af érets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendomme-
ne verdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav danner grundlag for ejendommenes dagsverdi. Den anvendte vaerdi-
ansettelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lobende méling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlzegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og maéles efter den indre verdis metode. Indre vaerdis
metode anvendes som en méalemetode.

I balancen indregnes kapitalandele i tilknyttede virksomheder til den forholdsmaessige andel af virksom-
hedernes regnskabsmassige indre vardi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis
med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af re-
sterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill ind-
regnes 1 resultatopgerelsen ved kebet af kapitalandelen. Vedrerer den negative goodwill overtagne even-
tualforpligtelser, indteegtsfores negativ goodwill ferst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfal-
det.
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Anvendt regnskabspraksis

Koncerngoodwill afskrives over den vurderede ekonomiske levetid, der fastlegges pa baggrund af ledel-
sens erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader. Koncerngoodwill afskrives lineaert over afskriv-
ningsperioden, der udger 5-20 ar. Afskrivningsperioden er fastlagt ud fra en vurdering af, at der er tale
om strategisk erhvervede virksomheder med en steerk markedsposition og langsigtet indtjeningsprofil.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder med regnskabsmeessig negativ indre verdi males til O kr., og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholde-
ligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke en underbalance,
der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overferes under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige veerdi overstiger
kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af naervee-
rende arsrapport, bindes ikke pad opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevee-
gelser 1 tilknyttede virksomheder.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i &rsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Andre verdipapirer og kapitalandele
Andre kapitalandele. der indregnes under anlegsaktiver, méles til kostpris og nedskrives til nettorealisa-
tionsvaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsverdien med henblik pé at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéaelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er veerdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefoljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefoljerne baseres pri-
maert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering 1 overensstemmelse med selskabets og koncernens kre-
ditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefeljer, er fastsat baseret pa hi-
storiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige verdi af tilgodehavender og nu-
tidsverdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele 1 til-
knyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller andring i regnskabsmassige
sken.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belob.

Reserve for sikringstransaktioner

Reserve for sikringstransaktioner opstar ved dagsvardiregulering af sikringsinstrumenter.

Reserven opleses samtidig med, at veerdireguleringerne realiseres eller tilbagefores.

Reserven er ikke bunden.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter HIN Invest ApS forholdsmassigt over for skattemyndighederne for
selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som felge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Ovrige gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2020 2019

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 5.656.443 5.442.824

1 Verdiregulering af investeringsejendomme 6.000.692 3.178.790

2 Personaleomkostninger -73.692 -66.890

Driftsresultat 11.583.443 8.554.724

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -3.123.304 3.032.015

Andre finansielle indtagter fra tilknyttede virksomheder 570.446 560.326

Andre finansielle indtegter 26.682 77.557

3 Ovrige finansielle omkostninger -2.469.456 -3.279.773

Resultat for skat 6.587.811 8.944.849

4  Skat af arets resultat -1.925.426 -1.099.356

Arets resultat 4.662.385 7.845.493
Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode -3.123.304 3.032.015

Overfores til overfort resultat 7.785.689 4.813.478

Disponeret i alt 4.662.385 7.845.493
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Balance 31. december

Aktiver
2020 2019
Note kr. kr.
Anlzgsaktiver
5 Investeringsejendomme 130.297.053 124.296.362
Materielle anlaegsaktiver i alt 130.297.053 124.296.362
6 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 22.332.766 25.456.070
7  Andre verdipapirer og kapitalandele 10.000 10.000
Finansielle anlaegsaktiver i alt 22.342.7766 25.466.070
Anlzegsaktiver i alt 152.639.819 149.762.432
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 21.594 20.151
8 Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 41.227.906 31.489.447
Tilgodehavende selskabsskat 329.674 0
Andre tilgodehavender 1.612.372 2.799.632
Periodeafgransningsposter 33.677 2.824
Tilgodehavender i alt 43.225.223 34.312.054
Omsatningsaktiver i alt 43.225.223 34.312.054
Aktiver i alt 195.865.042 184.074.486
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Balance 31. december

Passiver

2020 2019

kr. kr.

Egenkapital
Virksomhedskapital 225.000 225.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode 18.949.369 22.072.673
Reserve for sikringstransaktioner 8.564 0
Overfort resultat 56.615.960 48.838.835
Egenkapital i alt 75.798.893 71.136.508
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 4.031.900 2.916.800
Hensatte forpligtelser i alt 4.031.900 2.916.800
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 89.624.906 91.754.769
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 89.624.906 91.754.769
Kortfristet del af langfristet gaeld 2.077.613 994.110
Geeld til pengeinstitutter 15.785.740 7.963.147
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 87.698 18.469
Geld til tilknyttede virksomheder 200.000 720.162
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 2.572.470 3.003.916
Selskabsskat 0 206.668
Anden gaeld 5.685.822 5.359.937
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 26.409.343 18.266.409
Galdsforpligtelser i alt 116.034.249 110.021.178
Passiver i alt 195.865.042 184.074.486

10 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

11 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

Reserve for netto-
opskrivning efter

Reserve for

Virksomheds- den indre vaerdis sikrings- Overfort

kapital metode transaktioner resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2020 225.000 22.072.673 0 48.838.835 71.136.508

Resultatandel 0 -3.123.304 0 7.785.689 4.662.385

Arets regulering af

sikringsinstrumenter til

dagsveerdi 0 0 8.564 -8.564 0

225.000 18.949.369 8.564 56.615.960 75.798.893
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Noter

2020 2019
kr. kr.
Vardiregulering af investeringsejendomme
Veardiregulering som folge af @ndret afkastkrav 6.000.692 3.959.753
Tab ved salg af investeringsejendomme 0 -780.963
6.000.692 3.178.790
Personaleomkostninger
Lonninger og gager 73.692 66.890
73.692 66.890
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 1 1
Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 0 21.258
Andre finansielle omkostninger 2.469.456 3.258.515
2.469.456 3.279.773
Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 810.326 206.668
Arets regulering af udskudt skat 1.115.100 497.700
Skat af egenkapitalposteringer 0 394.988
1.925.426 1.099.356
Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2020 104.894.901 109.613.066
Tilgang i érets lab 0 42.124
Afgang i arets lob 0 -4.760.288
Kostpris 31. december 2020 104.894.901 104.894.902
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2020 19.401.460 15.441.707
Arets regulering til dagsveardi 6.000.692 3.959.753
Regulering til dagsvzerdi 31. december 2020 25.402.152 19.401.460
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2020 130.297.053 124.296.362
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Noter

Selskabets to investeringsejendomme er beliggende i1 henholdsvis Odense C og Odense S. Investe-
ringsejendommene er indregnet og mélt ud fra en afkastbaseret model. Ejendommen i Odense C
bestar af 4.080 m2 fordelt pa 40 lejemal. Ejendommen i Odense S bestér af 3.407 m2 fordelt pa 56
lejemal.

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Ved markedsvardivurderingen pr. 31. december 2020 er der anvendt et individelt fastsat afkastkrav
pa 4,52% 1 Odense C og 4,76% i1 Odense S. Det gennemsnitlige afkastkrav kan opgeres til 4,63%.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemferte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i ovrigt. Ved fastsettelse af afkastkravet indgér parametre sa-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lo-
betid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte vardiansattelsesmetode er uaendret 1 forhold til sidste ar.

Ved fastsattelsen af markedsverdien (bogfert veerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

Veagtet gennemsnitlig afkastprocent 4,63
Hgjeste atkastprocent 4,76
Laveste afkastprocent 4,52
Falsomhedsanalyse:

Andringer 1 afkastsatserne har vesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsverdien. Markedsudviklingen kan medfere et &n-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstaende oversigt viser, hvorledes mélingen af ejendomsportefoljen pavirkes, nar afkastsatser-
ne @ndres 1 henholdsvis op- og nedadgaende retning:

Veardi af ejen- Regnskabs-

Afkast% domsportefolje meessig verdi Regulering
4,13% 146.061.346 130.297.053 15.764.292
4,63% 130.297.053 130.297.053 0
5,13% 117.604.128 130.297.053 -12.692.926
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Noter

6. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2020
Kostpris 31. december 2020

Opskrivninger 1. januar 2020
Geeldssikring til dagsverdi

Arets resultat for afskrivninger pa goodwill
Nedskrivning

Opskrivninger 31. december 2020

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020

Hovedtallene for virksomhederne ifelge de seneste godkendte arsrapporter

Ejerandel
Skibhusvej A/S, Odense 80 %
Ejd. HH & JN ApS, Odense 1%

7.  Andre vardipapirer og kapitalandele
Kostpris 1. januar 2020
Kostpris 31. december 2020

Nedskrivninger 1. januar 2020
Nedskrivninger 31. december 2020

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020

8.  Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

31/12 2020 31/12 2019

kr. kr.

3.383.397 3.383.397

3.383.397 3.383.397

22.072.673 20.539.658

-366.065 -1.499.000

6.920.857 3.032.015

-9.678.096 0

18.949.369 22.072.673

22.332.766 25.456.070

Regnskabs-

meessig veerdi

hos HIN

Egenkapital Arets resultat Invest ApS
kr. kr. kr.
39.486.078 8.486.071 21.910.766
18.355.609 128.479 422.000
57.841.687 8.614.550 22.332.766
200.000 200.000

200.000 200.000

-190.000 -190.000

-190.000 -190.000

10.000 10.000

Af de samlede tilgodehavender forfalder 31.786 t.kr. til betaling mere end et ar efter regnskabsarets

udleb.
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Noter

9.

10.

11.

Gealdsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Gzld i alt del af lang- geeld Restgzeld
31/12 2020 fristet gaeld 31/12 2020 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geeld til

realkreditinstitutter 91.702.519 2.077.613 89.624.906 78.332.866
91.702.519 2.077.613 89.624.906 78.332.866

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 91.703 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vardi pr. 31. december 2020 udger 130.297 t.kr.

Til sikkerhed for engagement med Jyske Bak har selskabet udstedt ejerpantebreve for i alt 27.180
t.kr. 1 ovenstdende grunde og bygninger. Bankgalden udger pr. 31. december 2020 1.508 t.kr. og
markedsverdi af renteswops er pr. 31. december 2020 negativ med 5.351 t.kr.

Eventualposter
Eventualforpligtelser
Leasingforpligtelser:

Selskabet har indgaet operationelle leasingkontrakter med en gennemsnitlig arlig leasingydelse pé
57 t.kr. Leasingkontrakterne har en restlgbetid pa 5 méneder og en samlet restleasingydelse pa 141
tkr.

Kautionsforpligtelser:

Selskabet har kautioneret for Odense Bolig ApS' og Odense Renovering ApS' bankgaeld, som pr.
31. december 2020 udger i alt 9.490 t.kr.

Selskabet har kautioneret for datterselskabs geaeld til Jyske Bank, som pr. 31. december 2020 udger
ialt 3.530 tkr.

Selskabet har kautioneret for HIN Finans ApS' bankgaeld, som pr. 31. december 2020 udger i alt
841 t.kr. Kautionen kan hgjst geres galdende med 338 t.kr.

Selskabet har kautioneret for Thuja Finans ApS' bankgald, som pr. 31. december 2020 udger i alt
647 t.kr. Kautionen kan hgjst geres geldende med 37,5% svarende til 243 t.kr.
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Noter

11.

Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med NJA Odense Holding ApS, CVR-nr. 39 54 95
06 som administrationsselskab og hefter forholdsmassigt for skattekrav i sambeskatningen.

Heftelserne udger maksimalt et beleb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes di-
rekte eller indirekte af det ultimative moderselskab.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat frem-
gar af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter mv. vil kunne medfore, at selskabets heftelse ud-
gor et andet beleb.
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