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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016 for T J Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.

januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandiler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.




Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i T J Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for T J Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016
pé grundlag af selskabets bogf@ring og gvrige oplysninger, som har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i o-
verensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Brgndby, den 1. maj 2017

ALBJERG

tsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3538 28 79

Tommy Ngrskov
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets primasre aktiviteter er at drive investerings- og udlejningsvirksomhed samt salg af
konsulentydelser og handel med ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2016 udviser et overskud pa kr. 25.920, og selskabets balance pr. 31.
december 2016 udviser en egenkapital pa kr. 455.423.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for T J Ejendomme ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2016 er aflagt i kr.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, andring i lagre af faerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til rdvarer og hjselpematerialer og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Indteegter fra salg indregnes i resultatopgg@relsen, hvis risikoovergang, normalt ved levering til kgber,
har fundet sted, og hvis indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomszetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag eksl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i omsastningen.

Andre driftsindtzegter
Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedernes
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomheder-
nes aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab pa debitorer mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtag-
ne godtggrelser fra offentlige myndigheder.



Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsakti-
ver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @endring i udskudt skat - herunder som fplge af
aendring i skattesats - indregnes i resultatopg@relsen med den del, der kan henfgres drets resultat, og
direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld ordning).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de gaeldende
staser for rentegodtgg@relser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med
restskat som minimum betaler et tilleg i henhold til de geeldende satser for rentetilleeg til
administrationsselskabet.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlzeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar méal-
es til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Grunde og bygninger under opfgrelse males til kostpris.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er feerdigopfart.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fplgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Ejendomme 20 ar 50 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar 0%



Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre
driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vzerdiforringet, foretages
nedskrivning pa individuelt niveau. Nedskrivning foretages til nettorealisationsvaerdi, sdfremt denne er
lavere end regnskabsmaessig vaerdi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger ved-
r@rende efterfglgende regnskabsar.

Vardipapirer og kapitalandele
Vaerdipapirer og kapitalandele, der bestdr af bgrsnoterede aktier og obligationer, males til dagsvaerdi pd
balancedagen. Ikke-bgrsnoterede vaerdipapirer males til dagsveerdi baseret pa beregnet kapitalvaerdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser, bortset fra midlertidige forskelle,
som opstdr pa anskaffelsestidspunktet for aktiver og forpligtelser, og som hverken pavirker resultatet
eller den skattepligtige indkomst, samt midlertidige forskelle pd skattemaessigt ikke-
afskrivningsberettiget goodwill.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.



Anvendt regnskabspraksis

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved f@rste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakurs-
differencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resul-
tatopggrelsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrgm-
me, indregnes vaerdireguleringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, gaeld og andre monetzere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller geelds-
forpligtelsens opstaen eller indregning i seneste drsregnskab indregnes i resultatopggrelsen under finan-
sielle indtaegter og omkostninger.



Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat fgr af- og nedskrivninger (EBITDA)

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat

Note 2016 2015
kr. kr.
956.286 958.184
1 -899.588 -874.894
56.698 83.290
-8.427 -17.360
48.271 65.930
2 11.863 29.115
-20.206 -4.562
39.928 90.483
3 -14.008 -18.776
25.920 71.707
25.920 71.707
25.920 71.707




Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlaegsaktiver under udfgrelse

Materielle anlagsaktiver

Anlagsaktiveri alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Veerdipapirer

Veardipapirer

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Note 2016 2015
kr. kr.
501.477 0
30.698 6.687
82.619 0
4 614.794 6.687
614.794 6.687
10.643 30.846
64.664 66.673
204.997 222.288
755 6.051
0 1.461
281.059 327.319
1.847 103.565
1.847 103.565
141.258 486.755
424.164 917.639
1.038.958 924.326
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Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Kreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden gzld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter m.v.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

11

Note 2016 2015
kr. kr.
125.000 125.000
330.423 304.503
5 455.423 429.503
88 28
307.141 74.486
39.292 63.225
8.712 17.629
228.302 339.455
583.535 494.823
583.535 494.823
1.038.958 924.326




Noter til arsrapporten

2016 2015
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Lgnninger 858.338 747.249
Pensioner 10.000 112.391
Andre omkostninger til social sikring 12.872 10.473
Andre personaleomkostninger 18.378 4.781
899.588 874.894
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 2 2
2 Finansielle indtagter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 2.900 2.800
Andre finansielle indtaegter 8.963 26.315
11.863 29.115
3 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 8.712 19.764
Arets udskudte skat 5.296 -988
14.008 18.776

12



Noter til arsrapporten

4 Materielle anlaegsaktiver

Andre anleeg, Materielle an-
Grunde og byg- driftsmateriel laegsaktiver un-

ninger og inventar der udfgrelse | alt
Kostpris 1. januar 2016 0 172.115 0 172.115
Tilgang i arets lgb 504.660 29.255 82.619 616.534
Afgang i arets Igb 0 -75.000 0 -75.000
Kostpris 31. december 2016 504.660 126.370 82.619 713.649
Af- og nedskrivninger 1. januar
2016 0 165.428 0 165.428
Arets afskrivninger 3.183 5.244 0 8.427
Tilbagefgrte ned- og
afskrivninger pa afhaendede
aktiver 0 -75.000 0 -75.000
Af- og nedskrivninger 31.
december 2016 3.183 95.672 0 98.855
Regnskabsmaessig vaerdi 31.
december 2016 501.477 30.698 82.619 614.794
5 Egenkapital
Overfgrt
Selskabskapital resultat lalt
Egenkapital 1. januar 2016 125.000 304.503 429.503
Arets resultat 0 25.920 25.920
Egenkapital 31. december 2016 125.000 330.423 455.423

Selskabskapitalen bestar af 125 anparter a nominelt kr. 100. Ingen anparter er tillagt szerlige
rettigheder.
Der har ikke vaeret 2endringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.
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Noter til arsrapporten

6 Eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Jgrgensen Ejendomme Holding ApS som
administrationsselskab og haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat fra og med indkomstaret 2013 samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter, som

forfalder til betaling den 1. juli 2012 eller senere.

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Virksomheden har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver pr. 31. december 2016.
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