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Selskabsoplysninger

Selskabet
Navn: JMBH Holding ApS
Margrethe Alle 3
2950 Vedbak
CVR-nr.: 29181993
Regnskabsar: 1/1 -31/12 2017
Direktion
Mikael Holmelin
Revisor
Revidata Registrerede Revisorer A/S
Bagsveardvej 92
2800 Kgs. Lyngby
Erkleringsgivende
revisor: Michel Mandrup
Datterselskaber

Holmelin Properties ApS, Kgs. Lyngby
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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 1/1 - 31/12 2017, omfattende ledelsespategning,
ledelsesberetning samt arsregnskabet, indeholdende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsrapporten aflaegges efter arsregnskabsloven.

Selskabet har fravalgt revision, og ledelsen erklarer at betingelserne for fravalg fortsat er opfyldt.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig. Arsregnskabet giver efter vor opfattelse et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet.
Ledelsesberetningen giver efter vor opfattelse en retvisende redegorelse.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Vedbak, den 31. maj 2018
I direktionen

Mikael Holmelin
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse af JMBH Holding ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for JMBH Holding ApS for regnskabsaret 1/1 - 31/12 2017 pa grundlag af
selskabets bogfering og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgs. Lyngby, den 31. maj 2018
Revidata Registrerede Revisorer A/S, CVR nr. 37029815

Michel Mandrup
Registreret revisor
mne33770
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter er holdingselskab og investeringsselskab.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Selskabet har anvendt reglerne for regnskabsklasse C for posten "Kapitalandele i tilknyttede virksomheder".

Fritagelse for udarbejdelse af koncernregnskab jf. Arsregnskabslovens § 110
Da koncernen ikke overskrider to af de i arsregnskabslovens § 110 opregnede sterrelseskriterier,

udarbejdes der ikke koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belob der vedrerer regnskabsaret, uanset betalingstidspunkt.

Omkostninger, der er medgaet til solgte varer og ydelser, er medtaget i det &r, hvori indtaegten fra salget er
medtaget.

Verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgerelsen som finansielle
indtaegter eller finansielle omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilga selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan maéles palideligt.

Ved forste indregning indregnes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Balanceposter i udenlandsk valuta omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer indregnes i
resultatopgerelsen.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestér af andre driftsindteegter samt andre eksterne omkostninger.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtegter omfatter lejeindtaegter fra selskabets ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver
Driftsmidler, som kan straksafskrives efter geeldende skatteregler, og driftsmidler med en fysisk levetid under
3 ar, omkostningsferes i resultatopgerelsen i kabsaret.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeessige andel af resultatet af de enkelte tilknyttede virksomheders
resultat efter skat.

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat bestar af arets aktuelle skat og arets regulering af udskudt skat.

Aktuel skat beregnes pé grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst og males pa grundlag af
gaeldende skattesats pa balancedagen.

Selskabet er administrations-/moderselskab for de tilknyttede datterselskaber i den sambeskattede koncern.
Skatteeffekten af sambeskatningen med dattervirksomheden fordeles pé sével overskuds- som
underskudsgivende danske virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster, hvilket medferer fuld
refusion vedrerende skattemaessige underskud.

Balancen

Anlzegsaktiver

Investeringsejendomme (Portefoljeejendomme)

Investeringsejendomme omfatter ejendomme ejet med henblik pa langsigtet kapitalgevinst gennem udlejning
og/eller veerdistigninger.

Investeringsejendomme vardiansattes individuelt til skennet dagsverdi. Ved vaerdiansattelsen af
investeringsejendomme til dagsverdi fores dagsverdireguleringer pd ejendomme over resultatopgerelsen.

Dagsverdien fastsattes individuelt pa baggrund af ekstern vurderingsmand, en afkastbaseret markedsveaerdi
eller pa baggrund af konkrete kabstilbud. Verdiansattelsen til markedsvaerdi indebaerer, at ejendommenes
nettoindtaegt inkl. tomgangsleje fratrukket driftsomkostninger kapitaliseres med individuelt fastsat
markedsbaseret afkastkrav.

Afkastkravene fastsettes af virksomhedens ledelse. Afkastkravene varierer fra ar til ar athengig af
markedsforholdene.

Afkastkrav/Bruttoleje:
Boligejendomme

Bruttoleje pr. kvm Afkastkrav
Nordsjelland kr. 1.500 - kr. 1.600 3,0% - 4,0%
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoleje:

Der tages udgangspunkt i budgettet for det kommende regnskabsar, og lejeindtaegterne reguleres for kendte og
forventede reguleringer, s& som trappeleje, faste indeksreguleringer og pristalsreguleringer. I tilfeelde, hvor
den opkraevede leje ikke udger markedslejen, indregnes reguleringer til markedslejen, nar disse varsles
overfor lejeren. Udover leje indtaegtsfores gvrige indtegter, herunder serviceydelser udfert af selskabet betalt
direkte af lejerne samt accessoriske ydelser, til erhvervslejemal. Alle beleb er fastsat ejendom for ejendom.

Ejendommenes driftsomkostninger er fastsat ud fra de foreliggende budgetter og erfaringstal for de konkrete
og lignende ejendomme. Driftsomkostninger omfatter skatter og afgifter, ejendomsforsikringer, vand og el,
renholdelse, grundejerforeninger og varmeregnskaber mv.

Administrationen fastsettes til de budgetterede og realiserede omkostninger forbundet med administrationen
af de enkelte ejendomme ud fra budgetter og erfaringstal for ejendommene og lignende ejendomme.

Der afsattes lobende vedligeholdelsesarbejder og investeringer ud fra budgetter og erfaringstal for de
konkrete og lignende ejendomme.

Finansielle anlegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder maéles til regnskabsmaessig indre veerdi og indregnes i
moderselskabets balance i posten "Kapitalandele i tilknyttede virksomheder".

I posten indgar den forholdsmaessige ejerandel af virksomhedernes regnskabsmassige indre vardi, opgjort
efter moderselskabets regnskabspraksis og reguleret for urealiserede koncerninterne avancer og tab, samt
nedskrevet veerdi af goodwill eller badwill.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig vaerdi indregnes til DKK 0. Har moderselskabet en
retslig eller faktisk forpligtelse til at deekke virksomhedens underbalance, indregnes en hensat forpligtelse
hertil.

Andre vardipapirer og kapitalandele
Offentligt noterede vaerdipapirer méles til barskurs pé balancedagen.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele males til dagsverdien pa balancedagen, nar denne kan opgeres
palideligt. I gvrige tilfeelde males vaerdipapirer og andre kapitalandele til kostpris.

Realiserede og urealiserede kursreguleringer indregnes i resultatopgerelsen.

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres til nettorealisationsvaerdien med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre verdipapirer og kapitalandele
Offentligt noterede vaerdipapirer males til berskurs pa balancedagen.

Andre verdipapirer og kapitalandele males til dagsvaerdien pa balancedagen, nar denne kan opgeres
palideligt. I gvrige tilfeelde méles vaerdipapirer og andre kapitalandele til kostpris.

Realiserede og urealiserede kursreguleringer indregnes i resultatopgerelsen.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabsaret

Ledelsens forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en serskilt post "Forslag til udbytte" under
egenkapitalen. Udbyttet indregnes som en gaeldsforpligtelse nér vedtagelse pa generalforsamlingen har fundet
sted.

Henszttelser

Andre hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser indregnes nar selskabet som folge af en begivenhed indtruffet senest pa balancedagen
har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at selskabet skal indfti forpligtelsen.
Regnskabsposten omfatter hensattelse for indestaelseserkleering for datterselskab, Holmelin Properties ApS.

Geld
Geldsforpligtelser til realkreditinstitutter
Geldsforpligtelser til realkreditinstitutter méles til pantebrevsrestgaelden.

Geldsforpligtelser - i evrigt
Andre geldsforpligtelser méles som udgangspunkt til amortiseret kostpris, der i al vasentlighed svarer til
nominel restgeeld.

Aktuel skatteforpligtelse og -tilgodehavende

Aktuel skatteforpligtelse og -tilgodehavende indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede
skattepligtige sambeskatningsindkomst for hele koncernen, reguleret for skat af tidligere ars indkomster, og
fratrukket betalte aconto skatter.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter opfort som forpligtelser omfatter modtagne betalinger vedrerende indtegter i
efterfolgende regnskabsar.
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10.

Resultatopgerelse
for aret 1/1 - 31/12 2017

2017 2016
Note
Bruttofortjeneste 125.237 308.944
Resultat for afskrivninger 125.237 308.944
Andre driftsomkostninger -248.348 -126.004
Resultat af primeer drift -123.111 182.940
Indtegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -1.608.848 0
Indteegter af andre kapitalandele -118.500 0
1  Finansielle indtegter 4.471.412 1.481.829
2 Finansielle omkostninger -562.202 -414.090
Resultat for skat 2.058.751 1.250.679
Skat af arets resultat -845.096 -280.826
Arets resultat 1.213.655 969.853
Forslag til resultatdisponering:
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 105.800 103.400
Overfort resultat 1.107.855 866.453
Disponeret i alt 1.213.655 969.853

Ekstraordinaert udbytte udloddet efter regnskabsarets udlgb udger kr. 0.
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11.

Balance - Aktiver
pr. 31. december 2017

2017 2016
Note

Anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme 8.804.160 8.804.160
Materielle anlaegsaktiver i alt 8.804.160 8.804.160
Finansielle anlaegsaktiver

3 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 0
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 631.426 0
Finansielle anlaegsaktiver i alt 631.426 0
Anlaegsaktiver i alt 9.435.586 8.804.160
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 299.211 1.148.367
Andre tilgodehavender 0 234.523
Tilgodehavender i alt 299.211 1.382.890
Veardipapirer og kapitalandele
Verdipapirer og kapitalandele 48.338.708 45.379.759
Veardipapirer og kapitalandele i alt 48.338.708 45.379.759
Likvide beholdninger
Likvide beholdninger 3.195.633 2.823.467
Likvide beholdninger i alt 3.195.633 2.823.467
Omsatningsaktiver i alt 51.833.552 49.586.116
Aktiver i alt 61.269.138 58.390.276
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12.

Balance - Passiver
pr. 31. december 2017

2017 2016
Note
Egenkapital
4 Selskabskapital 125.000 125.000
5 Overfort resultat 47.192.422 46.084.567
6  Forslag til udbytte 105.800 103.400
Egenkapital i alt 47.423.222 46.312.967
Hensatte forpligtigelser
Andre hensattelser 1.608.848 0
Hensatte forpligtigelser i alt 1.608.848 0
7  Langfristede galdsforpligtigelser
Geeld til kreditinstitutter 2.572.443 2.723.367
Anden geeld 9.022.689 8.142.603
Langfristede geeldsforpligtigelser i alt 11.595.132 10.865.970
Kortfristede geeldsforpligtigelser
Geld til kreditinstitutter 155.340 257.920
Modtagne forudbetalinger fra kunder 18.850 104.950
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 48.000 46.361
Geld til tilknyttede virksomheder 111.747 143.510
8  Anden gald 307.999 627.948
Periodeafgransningsposter 0 30.650
Kortfristede gzeldsforpligtigelser i alt 641.936 1.211.339
Geldsforpligtigelser i alt 12.237.068 12.077.309
Passiver i alt 61.269.138 58.390.276
9  Sikkerheder og pantsatninger
10  Eventualforpligtelser og eventualaktiver
11 Usikkerhed ved indregning og maling
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Note

Noter til arsregnskabet

Finansielle indtzegter

Renter vedrarende tilknyttede virksomheder udger t.kr. 0

Finansielle omkostninger

Renter vedrerende tilknyttede virksomheder udger t.kr. 9

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Selskabet ejer folgende kapitalandele i tilknyttede virksomheder:

Holmelin Properties ApS, Kgs. Lyngby

Selskabskapital
Anpartskapital, primo
Selskabskapital i alt

Overfort resultat

Overfort resultat, primo
Arets overforte resultat
Overfort resultat i alt

Forslag til udbytte

Foreslaet udbytte, primo

Betalt udbytte

Forslag til udbytte i regnskabséaret
Forslag til udbytte i alt

Langfristede geeldsforpligtigelser

Langfristet geeld der forfalder efter 5 ar udger t.kr. 1.972.
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Note

10

11

14.

Noter til arsregnskabet

2017

Anden gzld

Kr. 307.999, heraf udger selskabsskat kr. 307.982.

Selskabsskat, primo -234.523
Udbytteskat -129.444
Skat af arets resultat 835.173
Regulering af tidligere ars skat -236
Skat af arets resultat, tilknyttede virksomheder -111.747
Betalt ordinar a’contoskat -286.000
Restskat 234.759
Selskabsskat i alt 307.982

Sikkerheder og pantsatninger
Ingen af selskabets aktiver er pantsat eller anvendt som sikkerhedsstillelse.

Eventualforpligtelser og eventualaktiver

Selskabet er sambeskattet med evrige danske selskaber i koncernen. Som administrationsselskab hafter
selskabet ubegranset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter, kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen. Skyldige
selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger pr. balancedagen t.kr. 308.
Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil
kunne medfore, at selskabets haftelse udger et storre belob.

Usikkerhed ved indregning og maling

Verdiansettelse af investeringsejendomme er sket til dagsveerdi. Skennet dagsverdi fastsattes med
udgangspunkt i markedsforholdene pa balancedagen, som vasentligst omfatter forventninger til
omkostningsniveau samt forventede salgs- og lejepriser samt periode for gennemforelse af salg og
udlejning (tomgangsperiode). Disse faktorer er beheaftet med usikkerhed, bl.a. som felge af udviklingen
1 fremtidige forhold samt vurderingen af afkastkrav.
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