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Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2015 for Tyske Boliger I ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver drsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015

samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vaeggerlgse, den 26. maj 2016

Direktion

Henning Harding Hansen

Bestyrelse

Carl Johan Juul Jensen Henning Harding Hansen Bent Nyegaard
Formand

Birger Kuntkes
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Tyske Boliger I ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Tyske Boliger I ApS for regnskabsdret 1. januar - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. /Krsregnskabet ud-
arbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi har ud-
fgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden veaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og oplys-
ninger i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurde-
ring af risici for vaesentlig fejlinformation i 8rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse
af et rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-
skabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabs-
praksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede praesenta-
tion af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for

vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet

Uden at tage forbehold, skal vi henvise til at selskabet har tabt egenkapitalen. Selskabets likviditet er
stram, men selskabets ledelse har sammen med pengeinstitut fremlagt en plan, der forventer at sikre
driften.

Der er usikkerhed omkring veerdiansaettelsen af ejendommene i datterselskabet. Vi er enige i den
regnskabsmaessige behandling. Vi henviser til note om usikkerhed ved indregning eller méling.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlzaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderlige-
re handlinger i tilleg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er p& denne baggrund vores opfat-
telse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Risskov, den 26. maj 2016

Martinsen Aarhus
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 16 17 04 45

Kaj Kromann Laschewski
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Tyske Boliger I ApS
¢/o M & N Consult ApS
Nathejrevej 4
4873 Veeggerlgse
CVR-nr.: 2917 8941
Stiftet: 16. november 2005
Hjemsted: Guldborgsund
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Carl Johan Juul Jensen, Formand
Henning Harding Hansen
Bent Nyegaard
Birger Kuntkes
Direktion Henning Harding Hansen
Revision Martinsen Aarhus

Dattervirksomhed

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Voldbjergvej 16, 2. sal
8240 Risskov

Tyske Bolig I GmbH, Falkensee, Tyskland
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktivitet er at veere holdingselskab. Selskabets datterselskab i Tyskland har
investeret i en raekke ejendomme i Tyskland.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Der blev i 2011 foretaget eksterne vurderinger af ejendommene. Henset til de markedsmaessig
forhold, er veaerdianseettelsen bibeholdt for 2015. Der er sdledes usikkerhed om veerdiansaettelsen.

Udvikling i aktiviteter og gskonomiske forhold

Arets bruttotab udger EUR -5.609 mod EUR -6.097 sidste &r. Det ordinzere resultat efter skat udger
EUR -33.837 mod EUR 117.236 sidste ar. Af arets resultat vedrgrer 112 t.EUR
selskabsadministrationshonorar vedrgrende tidligere regnskabsar. Ledelsen anser arets resultat for
mindre tilfredsstillende.

Grundet nedjustering af investeringsejendomme i 2011 i selskabets datterselskab, har selskabet tabt
sin egenkapital. Egenkapitalen forventes reetableret ved fremtidig drift. Der henvises endvidere til
note 2 vedrgrende usikkerhed om going concern.

Begivenheder efter regnskabsdrets udigb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Tyske Boliger I ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i euro.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-
ger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af
&ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Igbe-
tid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der op-
stdr mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen
som en finansiel post.

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balance-
dagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa
tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldens opstden indregnes i resultatopggrelsen under finansiel-
le indtaegter og omkostninger.

Resultatopggrelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder eksterne omkostninger.

Tyske Boliger I ApS - Arsrapport for 2015 6
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursa-
vancer og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestdr af 8rets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af virk-
somhedens regnskabsmeessige indre vaerdi. Denne opggres efter moderselskabets regnskabspraksis
med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillzeg eller fradrag af
resterende veaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi indregnes uden veaerdi, og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den nega-
tive indre veaerdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabs-
maessige negative indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hen-
satte forpligtelser i det omfang, moderselskabet har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke dis-
se virksomheders underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige veerdi over-
stiger kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen
af naervaerende drsrapport, bindes ikke pd opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egen-
kapitalbevaegelser i tilknyttede virksomheder.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdegd forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pd grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller
samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten
vil i perioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pdvirke stgrrelsen af
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent
end 22 vil medfgre en veesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteak-
tivet, indregnes udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Andre hensatte forpligtelser
Gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser males til nettoralisationsvaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

2015 2014
Note EUR EUR
Bruttotab -5.609 -6.097
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -37.298 115.798
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 12.095 12.008
Andre finansielle indtaegter 112 1
@vrige finansielle omkostninger -3.137 -4.474
Arets resultat -33.837 117.236
Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfgrt resultat 0 117.236
Disponeret fra overfgrt resultat -33.837 0
Disponeret i alt -33.837 117.236
Tyske Boliger I ApS - Arsrapport for 2015 9
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Balance 31. december

Aktiver
2015 2014
Note EUR EUR
Anlaegsaktiver
3 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 0
Finansielle anlaegsaktiver i alt
Anlaegsaktiver i alt o o
Omseaetningsaktiver
Likvide beholdninger 8 38
Omsaetningsaktiver i alt 8 38
Aktiveri alt 8 38
Tyske Boliger I ApS - Arsrapport for 2015 10
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Balance 31. december

Passiver
2015 2014
Note EUR EUR
Egenkapital
4 Virksomhedskapital 402.652 402.652
5 Overfgrt resultat -1.485.575 -1.451.738
Egenkapital i alt -1.082.923 -1.049.086
Hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtelser 203.792 238.202
Hensatte forpligtelser i alt 203.792 238.202
Gaeldsforpligtelser
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 18.478 38.467
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 18.478 38.467
Kortfristet del af langfristet geeld 25.000 25.000
7 Anden geld 835.661 747.455
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 860.661 772.455
Gaeldsforpligtelser i alt 879.139 810.922
Passiver i alt 8 38
8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualposter
Tyske Boliger I ApS - Arsrapport for 2015 11
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Noter

2015
EUR

2014
EUR

Usikkerhed om going concern
Selskabet har i indeveerende regnskabsdr haft et underskud pd 34 t.EUR. Heraf vedrgrer 112
t.EUR selskabsadministrationshonorar vedrgrende tidligere regnskabsar.

2011 i
selskabet tabt sin egenkapital. Egenkapitalen forventes reetableret ved fremtidig drift.

Grundet nedjustering af investeringsejendomme i selskabets datterselskab, har

Der er misforhold mellem omsaetningsaktiver og kortfristede geeld. Selskabets finansiering
sikres ved indskud fra investorerne, samt aftale med kreditinstitut. Selskabets fortsatte drift for
det kommende regnskabsar er sdledes sikret ved stgtte fra pengeinstitut i samarbejde med

investorkredsen.

2. Usikkerhed ved indregning eller maling

Der blev i 2011 foretaget eksterne vurderinger af ejendommene. Henset til de markedsmaessig

forhold, er veerdianszettelsen bibeholdt for 2015. Der er saledes usikkerhed om
veerdiansaettelsen.
3. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2015 859.554 859.554
Kostpris 31. december 2015 859.554 859.554
Nedskrivninger 1. januar 2015 -1.344.178 -1.459.976
Arets resultat for afskrivninger p8 goodwill -37.298 115.798
Opskrivninger 31. december 2015 -1.381.476 -1.344.178
Modregnet i tilgodehavender 318.130 246.422
Overfgrt til hensatte forpligtelser 203.792 238.202
Modregnet i tilgodehavender og hensatte forpligtelser 521.922 484.624
Tilknyttede virksomheder:
Hjemsted Ejerandel
Tyske Bolig I GmbH Falkensee, Tyskland 100 %
4. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2015 402.652 402.652
402.652 402.652
Tyske Boliger I ApS - Arsrapport for 2015 12



Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Noter

31/12 2015 31/12 2014
EUR EUR
5. Overfort resultat
Overfgrt resultat 1. januar 2015 -1.451.738 -1.568.974
Arets overfgrte overskud eller underskud -33.837 117.236
-1.485.575 -1.451.738
6. Gaeldsforpligtelser
Afdrag Restgzeld Gaeld i alt Geeld i alt
forste ar efter 5 &r 31/12 2015 31/12 2014
EUR EUR EUR EUR
Geaeld til selskabsdeltagere
og ledelse 25.000 0 43.478 63.467
25.000 0 43.478 63.467
7. Anden gaeid
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 831.462 743.256
Andre skyldige poster 4.199 4.199
835.661 747.455

8. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Moderselskabet har afgivet kaution overfor datterselskabets bankgaeld pd 4.729 t.EUR.

Ingen gvrige pantsaetninger eller sikkerhedsstillelser.

9. Eventualposter
Eventualaktiver

Selskabet har et udskudt skatteaktiv pd 23 t.EUR.

Dette er ikke aktiveret pd grund af usikkerhed vedrgrende udnyttelsestidspunkt.

Tyske Boliger I ApS - Arsrapport for 2015
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