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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 1. januar 2018 - 31.
december 2018 for NEMEA EJENDOMME ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

K gbenhavn, den 20/05/2019

Direktion

Jesper Danker

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalegernei NEMEA EJENDOMME ApS

Konklusion med forbehold

Vi har revideret arsregnskabet for NEMEA EJENDOMME ApS for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31.
december 2018, der omfatter resultatopgerel se, balance, egenkapitalopgerel se og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, bortset fra de mulige indvirkninger af det forhold, der er beskrevet
i afsnittet "Grundlaget for konklusion med forbehold"”, giver et retvisende billede af sel skabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018 i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Grundlag for konklusion med forbehold

Selskabet har under tilgodehavender i balancen indregnet udlan pat.kr. 1.706. Vi har ikke kunnet opna
tilstraekkeligt og egnet revisionsbevis for vaardiansadtel se af sel skabets tilgodehavender pr. 31. december
2018. Som falge heraf har vi ikke vagret i stand til at afgere om eventuelle aandringer af disse belgb er
nadvendige.

Vi har udfert voresrevision i overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion med forbehold.

L edelsens ansvar for regnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdel sen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere sel skabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores ma er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfegresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdagkke vassentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tredffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende i
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
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besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfalsk, bevidste udeladel ser,
vildledning eller tilsidesadtel se af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledel sens udarbejdel se af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi gtilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse |edel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. Vores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vassentlig fejlinformation i |edel sesberetningen.

K gbenhavn, 20/05/2019

Jan Storgaard , mne32067
Registreret revisor

JST Revision

CVR: 26344735
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L edelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Sel skabets vaesentligste aktiviteter er at foretage investering, butiksdrift samt ejendomshandel.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Udviklingen i selskabets resultat anses for mindre tilfredsstillende, der isaa er pavirket af negativ udvikling i
sel skabets vaardipapirbehol dning.

For det kommende regnskabsar forventes et positivt resultat.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Arsrapporten er aflagt i danske kroner (DKK).

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste ar.

Gener elt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. Ved indregning og maling tages hensyn til
forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflasgges, og som be- eller afkradter forhold
der eksisterede pa balancedagen.

Koncernregnskab
Der udarbejdes ikke koncernregnskab i henhold til &rsregnskabsloven § 110.

Resultatopger else

Bruttofortjeneste/-tab
Bruttofortjeneste/-tab indeholder nettoomsagning fratrukket andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaening indregnesii resultatopgarel sen, safremt levering og risikoovergang til kegber har fundet sted
inden arets udgang.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, nedskrivning af tilgodehavender
m.v.

Per sonaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter 1an og gager sdvel som omkostninger til pension og socia sikring o..
for virksomhedens medarbejdere.

Udbytte fra tilknyttet og associer et virksomhed

Udbytte fra kapitalandel i tilknyttet og associeret virksomhed indtasgtsfaresi resultatopgarelsen i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres. | det omfang udloddet udbytte overstiger den akkumulerede
indtjening efter overtagel sestidspunktet, indregnes udbyttet som reduktion pa kapitalandelens kostpris.

Finansielle poster
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belgb, der vedrarer
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regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedragrende vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta, samt tillagy og
godtgarel se under acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat
Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen.

Balance

Materielle anlasgsaktiver

Selskabets ejendom er erhvervet med henblik pa udlejning og videresalg med gevinst for gje, hvorved
gjendommen betragtes som investeringsejendom. | henhold til arsregnskabslovens § 38 kan
investeringsejendommen indregnes til skannet dagsvaadi, og eventuelle vaadiregul eringer foretages over
resultatopgerel sen. Selskabet har valgt at falge dette princip, og det vurderes arligt, om der er behov for
vaadiandringer baseret pa gjendommens stand og beliggenhed, afkastkrav og markedsudvikling.

Andre anlagy, driftsmateriel og inventar malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger. | regnskabsposten indgar investering i kunstgenstande, der males til kostpris.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen og omkostninger til
klargaring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa
kunstgenstande.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillasg af opskrivninger og fradrag af forventet restvaardi efter
afdluttet brugstid. Der foretages linesare af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Andre anlagg, driftsmateriel og inventar 5 ar

Materielle anlaagsaktiver nedskrivestil genindvindingsvaardi, séfremt denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaardi.

Kapitalandel i tilknyttet og associer et virksomhed

Kapitalandel i tilknyttet og associeret virksomhed malestil kostpris. Hvor kostprisen overstiger
genindvindingsvaadien, nedskrives til denne lavere vaardi. Kostprisen reduceres med udtaget udbytte, der
overstiger den akkumulerede indtjening efter overtagel sestidspunktet.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris svarende til nominel vaardi med fradrag for nedskrivning
til imgdegael se af forventet tab.

Ve dipapirer
Vaadipapirer indregnet under omsaeningsaktiver maestil dagsvaardi (barskurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foresl3et udbytte
indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen baseret for den for
indevaaende & anvendte skattesats, 22 %.
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Udskudt skat males efter den bal anceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemasssig vaadi af aktiver og forpligtelser. Udskudte skatteaktiver malestil den
vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres.

Gaddsforpligtelser
Gadd er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnesi resultatopgerel sen som en
finansiel post.

Tilgodehavender og gaddsforpligtelser i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa bal ancedagen, malestil
bal ancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller gaddens opstéen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtaegter og
omkostninger.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

Note 2018 2017
kr. Kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab .........ccccocvvvieiieiiiesie e, -52.254 25.814
Personal @0mKOSININGEN ..o 1 -304.490 -354.678
Resultat af ordinaer primagr drift ..., -356.744 -328.864
Dagsvaadiregulering af investeringsegiendomme ..........cccoceveenee. 94.380 0
Andrefinansielle iNdtaagter ... 764.192 756.239
@vrige finansielle OMKOSININGEr .......cccvveriirieree e -5.105.533 -320.103
Ordinaert resultat far skat ... -4.603.705 107.272
SKat af ArEtSTESUILAE .......oveveeeeeecteeeeeee e -67.582 -25.014
ATBISTESUIAL ..ot -4.671.287 82.258
Fordag til resultatdisponering
Foresl &t udbytte indregnet under egenkapitalen ..............ccco....... 108.000 250.000
Ekstraordinaat udbytte indregnet under egenkapitalen ................. 0 250.000
OVET@IT reSUItaE ......ceeeeeeiees e -4.779.287 -417.742
= S -4.671.287 82.258
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Balance 31. december 2018

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anlasg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlagsaktiver i alt

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Andre vaadipapirer og kapitalandele
Veardipapirer og kapitalandelei alt
Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2018

Kkr.

0
1.355.822

1.355.822

50.000
2.446.809

2.496.809

3.852.631

2.700.605
2.067.484

4.768.089
13.879.100
13.879.100

4.392.678
23.039.867

26.892.498
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2017

kr.
6.150.160
1.355.822

7.505.982

0
2.446.809

2.446.809

9.952.791

1.673.837
1.070.838

2.744.675
18.986.043
18.986.043

126.361
21.857.079

31.809.870
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Balance 31. december 2018

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e

Overfart resultat .......ccccuuee..

Forslag til udbytte
Egenkapital i alt

Gadd til banker ......ccccceeennn.

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia SKrng .....ccoeeveiiieenens

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiverialt ....oooccovvevvvveennne

Note 2018
Kr.

125.000

26.626.218

108.000

26.859.218
0
33.280

33.280

33.280

26.892.498
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2017

kr.
125.000
31.405.505
250.000

31.780.505
14.769
14.596

29.365

29.365

31.809.870
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

For edl et
Registreret udbytte
?(gapital Overfort indre{;net | alt
mv. resultat under
egenkapitalen

kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo .......cccovvvceeieeie e 125.000 31.405.505 250.000 31.780.505
Betalt udbytte .......cccoeeeeiieieeeee e -250.000  -250.000
ATSTESUILAL ... -4.779.287 108.000 -4.671.287
Egenkapital, ultimo ........ccccocoveeeieeieece e 125.000 26.626.218 108.000 26.859.218
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

2018 2017

kr. Kr.

Lon og gager 298.864 348.864
Pensionsbidrag 0 0
Andre omkostninger til socia sikring 5.626 5.814

304.490 354.678

2. Tilgodehavender i alt

Langfristet tilgodehavende udger pr. 31.12.2018 t.kr. 4.372.

3. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Sel skabet hadter solidarisk med dattervirksomheden for skat af koncernens sambeskattede
indkomst og for visse eventuelle kildeskatter for eksempel udbytteskat. Eventuelle senere
korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfare, at selskabets hadtelse udger et starre
bel gb.

Selskabet har herudover ingen eventual poster, udover hvad der allerede er oplyst i arsregnskabet.

4. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser
Selskabet har ikke stillet pant eller anden form for sikkerhed.

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018
Gennemsnitligt antal anSatte ..........ccccocevererieeieienese e 1
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