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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2016 for
Unio ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 29. maj 2017

Direktion:

Kim Battger
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne i Unio ApS

Konklusion med forbehold

Vi har revideret arsregnskabet for Unio ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016, der
omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, bortset fra den mulige indvirkning af de forhold, der er be-
skrevet i "Grundlag for konklusion med forbehold", giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion med forbehold

Vi tager forbehold for anden gaeld, hvoraf der i balancen er indregnet 5,5 mio. kr. som er geeld til et
andet selskab. Der er ikke indregnet renter pa mellemregningen. Vi er derfor ikke enig i ledelsens
vurdering af fuldstaendigheden af gaelden.

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion med forbehold.

Vaesentlig usikkerhed vedrerende fortsat drift

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henvise til omtale i anvendt regnskabspraksis,
ledelsesberetningens afsnit "Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold samt regnskabsmaessige og
gkonomisk forhold”, hvoraf det fremgar, at selskabet begtragtes som en ikke going concern, og at
selskabets aktiver og passiver som falge heraf opggres til nettorealisationsvaerdier, hvilket afviger fra
arsregnskabslovens generelle bestemmelse om going concern.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at
en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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) Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke
laengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 29. maj 2017

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Dan Bagk Malmstrem
Statsautoriseret revisor
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Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at eje, administrere, udleje, udvikle, producere og salge
ejendomme, landbaserede og maritime boliger samt dermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Ledelsen finder arets resultat utilfredsstillende og erkender, at selskabet som fglge af den negative
egenkapital og fremtidige forventninger til de skonomiske resultater ikke er en going concern.

Som folge af ovenstaende er selskabets aktiver og passiver optaget til nettorealisationsvaerdier og
afviger saledes fra arsregnskabslovens generelle bestemmelser om going concern.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2016 2015

kr. kr.

Eksterne omkostninger......cccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiireiieeens -6.813 -8.625

DRIFTSRESULTAT ...ttt et -6.813 -8.625

Andre finansielle omkostninger.......cccevviiiiiiiiiiiiiiiinninnnnes -5.282 -1.239

RESULTAT FOR SKAT. ...ttt -12.095 -9.864

Skat af arets resultat.....oe.veveeeeenvirerireieieereeeeeeenenens 0 0

ARETS RESULTAT ...uiiiiiiiiiieieie e e e et et e e eaeans -12.095 -9.864
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Anvendt af tidligere ars overskud.........ccooevvveiiinnineneenennnnes -12.095 -9.864

FALT -12.095 -9.864
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2016
kr.
AKTIVER ...t e e e re e e e e eeaeanees 0
PASSIVER
Selskabskapital ..oooeeeeieeiieeeiiiiiiiieiiiiiieeiiieeereniaeeenas 125.000
Overfart overskUd......ocueeeiiiriieiriieiiieeiieeeneenneeaaneens -5.763.502
EGENKAPITAL......oiiitiiiiiiii it eei e eeneeeeeeeeneeanns 1 -5.638.502
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........cccovvvineennn.. 17.363
Fi\ala (S = - <1 Lo K PP 5.621.139
Kortfristede geeldsforpligtelser........c...ccoevviiiiiiiiiiininnnnn.. 5.638.502
GZLDSFORPLIGTELSER. ......eiiiiiiiiiiiieiiieiienieenneens 5.638.502
PASSIVER. ...ttt i e et e e e eaaeas 0

Usikkerhed ved going concern 2

2015
kr.

125.000
-5.751.408

-5.626.408
1.125
5.625.283
5.626.408
5.626.408

0
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NOTER

2016 2015
kr. kr.

Egenkapital

Selskabs- Overfort

kapital overskud | alt
Egenkapital 1. januar 2016.......ccevveiieeirreinneernennnnes 125.000 -5.751.407 -5.626.407
Forslag til arets resultatdisponering..........o.cccvvevevnen. -12.095 -12.095
Egenkapital 31. december 2016..........cccccvvveneennnn... 125.000 -5.763.502 -5.638.502

Usikkerhed ved going concern

Ledelsen finder arets resultat utilfredsstillende og erkender, at selskabet som falge af den
negative egenkapital og fremtidige forventninger til de gkonomiske resultater ikke er en
going concern.

Som felge af ovenstaende er selskabets aktiver og passiver optaget il
nettorealisationsvaerdier og afvigelser saledes fra arsregnskabslovens generelle bestemmelser
om going concern.

10

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Unio ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
RESULTATOPGORELSEN

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og
godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Aktiver og passiver

Som folge af, at selskabet betragtes som ikke going concern, er selskabets aktiver og passiver optaget
til nettorealisationsvaerdier og afviger saledes fra arsregnskabslovens generelle bestemmelser om
going concern.



