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Ledelsesp6tegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt Srsrapporten for regnskabs6ret 1. juli 2015 - 30. juni
2016forL&M3ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med Srsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsSret 1. juli
2015 - 30. juni 2016.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skanderborg, den 25. oktober 2016
Direktion:

Lars Moller
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Den uafhangige revisors erklaringer

Til kapitalejerne i L & M 3 ApS

PStegning p6 6rsregnskabet

Vi har revideret Ersregnskabet for L & M 3 ApS for regnskabsSret 1. juli 2075 - 30. juni 20\6, der omfat-
ter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgorelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Ars-
regnskabet udarbejdes efter Srsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for Srsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Srsregnskab, der giver et retvlsende billede i overens-
stemmelse med 6rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser nodvendig for at udarbejde et Srsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om Srsregnskabet pE grundlag af vores revision. Vi har udfort
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge
dansk revisorlovgivning. Dette krever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udforer revisio-
nen for at opnS hojqrad af sikkerhed for, om Ersregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opnS revisionsbevis for belob og oplysninger
i Srsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for vasentlig fejlinformation i Srsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
Srsregnskab, der giver et retvisende billede. FormSlet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhe-
dens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af , om ledelsens valg af regnskabsprak-
sis er passende, om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede presentation af
6rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnSede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr.30. juni2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsSret 1. juli
2075 - 30. juni 2076 i overensstemmelse med Srsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrorende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion, henleder vi opmerksomheden pE oplysningerne i note 2, hvor
ledelsen redegor for forventninger til, at selskabet kan fortsatte driften det kommende 3r, hvorfor
Srsregnskabet i overensstemmelse hermed er udarbejdet under forudsetning af virksomhedens
fortsatte drift.
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Den uafhengige revisors erkleringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til Srsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillag til den udforte revision af Srsregnskabet. Det er pi denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 6rsregnskabet.

Vejle, den 25. oktober 2016
ENNSI & YoUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

/)/tuZ
ll#nrii Meldahl

/statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet
Hjemstedskommune
RegnskabsEr

L&M3Aps
Sobyen 12, 4. th.,8660 Skanderborg

29 17 6A t7
9. november 2005
Skanderborg
1. juli 2015 - 30. iuni 2016

Lars Moller

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Lysholt Al16 10, 7100 Vejle
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Ledelsesberetning

L&M3ApS
Arsrapport 2OL5l16

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestSr i udlejning af fast ejendom, herunder kob, udvikling og salg af ejendomme.

Usikkerhed ved indregning og mEling

Ejendommenes dagsvardi er fastlagt pE baggrund af afkastberegning.

Det er ledelsens forventning, at de medtagne verdier af ejendommene er forsvarlige og svarer til
markedsverdien.

I den udstrekning markedsrenten andrer sig, og investors afkastkrav dermed andres, eller ejendom-
menes forhold i ovrigt endres, kan ejendommenes verdi tilsvarende endre sig.

Udvikling i aktiviteter og 6konomiske forhold

Arets resultat udviser et overskud pA 457 t.kr.lor skat. Egenkapitalen udgor -4.7OO t.kr. pr. 30. juni
2076.

Selskabet har tabt mere end 50 % af egenkapitalen og er omfattet af selskabslovens kapitaltabsregler

Det er ledelsens forventning, at selskabet kan fortsette driften det kommende 5r forudsat at
ejendommen fortsat er fuldt udlejet det kommende 5r, hvorfor 6rsregnskabet i overensstemmelse
hermed er udarbejdet under forudsetning af virksomhedens fortsatte drift.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsSrets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde hendelser
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L&M3ApS
Arsrapport 2015lt6

20t4lLs

Resultatopgorelse

Note kr. 20LslL6

Nettoomsatning
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme
Dagsverdiregulering af geld vedrorende

investeringsejendomme

Resultat af primer drift
Finansielle indtagter

4 Finansielleomkostninger

Resultat for skat
5 Skat af Srets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

799.783
-268.O24

777.325
-309.O74

531.759
-77.594

181.075

402.257
-708.543

743.776

707.240
0

-243.492

-162.576
10

-270.L9L

457.748
3.163

-432.697
42.383

460.977 -390.314

460.971 -390.314

460.9LL -390.314
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Arsregnskab 1. juli 2015 - 30. juni ZOL6

L&M3ApS
Arsrapport 2Ot5/L6

20ts/L6 20L4lL5

6.800.000 6.800.000

6.800.000 6.800.000

6.800.000 6.800.000

14.839 6.076

14.839 6.076

57.797 7.549

72.036 7.625

6.872.036 6.807.625

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver

6 Materielle anlagsaktiver
7 lnvesteringsejendomme

Anlegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsetningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

8



EY

Arsregnskab 1. juli 2015 - 30. juni 2OL6

Balance

Note kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Geldsforpligtelser
8 Langfristedegaldsforpligtelser

Gald til realkreditinstitutter

Kortf ristede galdsf orpligtelser
8 Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser

Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Gald til tilknyttede virksomheder
Anden gald

Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER IALT

1 Anvendt regnskabsPraksis
2 Vasentlige usikkerheder vedrorende fortsat drift
3 Usikkerhed om indregning og m8ling

9 Sikkerhedsstillelser
1O Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

L&M3ApS
Arsrapport 2Ol5l16

20t5/L6 20t4lL5

125.000
-4.224.599

125.000
-4.685.510

267.9t8
79.033

26t.t73
158.218

766.342 722.680

10.971.635 11.368.135

6.872.036 6.807.625

-4.099.599 -4.560.510

70.205.293 10.645.455

70.205.293 10.645.455

t96.777
57.300

264.20t
204.462
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Arsregnskab 1. juli ?OLS - 30. juni 2OL6

Selskabskapital Overfortresultat

L&M3ApS
Arsrapport 2Ol5/L6

I alt

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital t. juli 2Ol4
Arets resultat

Egenkapital 1. juli 2015
Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2015

125.000
0

-4.295.796
-390.314

-4.770.196
-390.314

12s.000
0

125.000 -4.224.599 '4.099.599

-4.685.510
460.977

-4.560.s10
460.977
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Arsregnskab 1. juli 2015 - 30. juni 2016

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for L & M 3 ApS for 2015/16 er aflagt ioverensstemmelse med 6rsregnskabslovens be-

stemmeiser for klasse B-virksomheder.

4ndring i anvendt regnskabspraksis

Selskabets anvendte regnskabspraksis er som konsekvens af foretagne lovandringer til ersregnskabs-

loven fra kommende regnskabs6r andret efter overgangsbestemmelserne p5 folgende omr5de.

1. lndregning af gald til amortiseret kostpris, tidligere indregnet til dagsvaerdi. Andringen indeb€erer

en positiv oavirkninq af resultat for skat og langfristede geldsforpligtelser pA 171 t.kr.

Generelt om indregning og mEling

RegnskabsmEssige skon
ved regnskabsafl&ggelsen anvendes der skon og vurderinger, som pivirker storrelsen af aktiver og

forpligielser og dermed resultatet iindevarende og kommende 5r. De vesentligste skOn og vurder-

inger vedrorer fastsettelse af afkastprocent og dagsvardi p5 ejendomme.

Resultatopgorelsen

Nettoomsatning

Nettoomsatningen omfatter huslejeindtagter mv., der indregnes iresultatopgorelsen efter fakturer'
ingskriteriet.

Nettoomsetning mAles til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrevet pe veg-

ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen'

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrorende virksomhedens primare aktivitet, der

er afholdt ierets lOb, herunder omkostninger til distribution. salg, reklame, administration, lokaler, tab

p5 debitorer, ydelser pe operationelle leasingkontrakter m.v.

Finansielle indtagter oq omkostninger

Finansielle indt&gter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedr0rer regn-

skabsEret. Finanslelle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og godtgOrelse un'

der acontoskatteordningen m,v.

Skat

Skat af erets resultat omfatter aktuel skat af 6rets forventede skattepligtige indkomst og erets re^gule-

,-i"q J;ikroi rL"t. Arets skat indregnes i resultatopgorelsen med den del, der kan henfores til erets re-

suliat og iegenkapitalen med den del. som kan henfores til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles

mellem oveiskuds- og underskudsgivende danske selskaber iforhold til disses skattepligtige indkomst

(fuld fordeling).

sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgores som minimum i henhold til de galdende

satser for rentegodtgorelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med

restskat som mjksi.rm betaler et tillag i henhold til de galdende satser for rentetill*g til
administrationsselskabet.
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Arsregnskab 1. juli 2015 - 30. juni 2016

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Der er hensat til udskudt skat pE opskrivninger af investeringsejendomme, idet omfang salg heraf til
bogfort vardi vil udlose skat. Belobet er fragiet ireserve for dagsvardi pe investeringsaktiver.

Ba la ncen

Materielle anlags6ktiver

lnvesteringsejendomme vardiansattes e.iendom for ejendom til en skonnet dagsvardi. Dagsvardien

opgores ved beregning af ejendommenes Iorventede fremtidige afkast ved anvendelse af en afkast-
baseret model opgjort pE basis af et forventet nettodriftsresultat eller vurdering fra ekstern magler og

efterfolgende realiserede salgssummer mellem uafhengige parter, hvor sidanne handler fore-

kommer.

Dagsvardien for investeringsejendomme, der indger iselskabets ejendomsportefolje pA regnskabsaf-

laggelsestidspunktet, fastsettes uden reduktion for forventede fremtidige salgs- eller afhendelses-

omkostninger.

Vardireguleringer fores via resultatopgorelsen.

som en konsekvens af selskabets praksis med v.erdiansattelse af ejendomme til dagsverdi foretages

der ikke regnskabsmassige afskrivninger herp8. Ejendommene antages endvidere ikke at vere udsat

for verdiforringelse som folge af lobende vedligeholdelse.

Tilgodehavender

Tilgodehavender miles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imodeg6else af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en obiektiv indi-

kation pA, ;t et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, Ioretages nedskrivning
pA individuelt niveau.

Nedskrivninger opgOres som forskellen mellem den regnskabsm:essige verdi af tilgodehavender og nu-

tidsvardien;f de forventede pengestromme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sikker-

hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den ellektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portef0lje.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omsattes til

likvide beholdninger, og hvorpE der kun er ubetydelige risici for verdiendringer'

Egenkapital

ForeslSet udbytte

Udbytte, som fores16s deklareret for regnskabsEret, presenteres som en sarskilt post under egenkapita-

len.

1
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1

Noter

Anvendt regnskabspraksis (f ortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes ibalancen som beregnet skat af
Srets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere:rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat meles efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem

regnskabsmessig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt

skat af midlertidige forskelle vedrorende skattemessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-

ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle'bortset fra virksomhedsovertagelser - er op-

stSet pi anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pe resultat eller skattepligtig indkomst. I de tilfeF
de, hvor opgorelse af skattevardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, mEles udskudt

skat pe grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

udskudt skat meles p5 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning

vil vare geldende, ner den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-

regnes med den verdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning iskat af fremtidig
indtjeninq eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. ,€ndring i

udskudt skat som folge af endringer iskattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved 16neoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-

holdte transaktionsomkostninqer. I efterfolgende perioder mAles de finansielle forpligtelser til amortise-

ret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, si forskellen

mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes iresultatopgOrelsen over leneperioden. lfinansiel-

le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pA finansielle leasingkontrak-

ter.
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L&M3ApS
Arsrapport 2OL5lL6

20t4lt5

Noter

2 Vasentlige usikkerheder vedrorende fortsat drift

Det er ledelsens forventning, at selskabet kan fortsatte driften det kommende 5r, forudsat at

ejendommen fortsat er fuldt udlejet i det kommende 5r, hvorfor Srsregnskabet i overensstemmelse
hermed er udarbejdet under forudsatning af fortsat drift.

3 Usikkerhed om indregning og miling

Ejendommenes dagsvardi er fastlagt pE baggrund af afkastberegning.

Det er ledelsens forventning, at de medtagne vardier af ejendommene er forsvarlige og svarer til

markedsvardien.

I den udstrakning markedsrenten andrer sig, og investors afkastkrav dermed andres, eller

ejendommenes forhold i ovrigt endres, kan ejendommenes verdi tilsvarende endre sig.

kr.

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

5 Skat af 6rets resultat
Regulering af skat vedrorende tidligere 5r

6 Materielleanlegsaktiver

kr.

Kostpris 1. juli 2015
Tilgang i 6rets lob

Kostpris 30. juni 2015

Verdireguleringer 1. juli 2015
Arets verdiregulering

Vardireguleringer 30. juni 2016

Regnskabsmassig vardi 30. juni 2015

20t5lt6

4
135

243.357
3s3

269.838

243.492 270.197

-3.153 -42.383

-3.163 -42.383

I nvesterings-
ejendomme

72.Otz.772
tL.594

72.O23.766

-5.272.172
-71.594

-5.223.766

6.800.000

t4
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Arsregnskab 1. juli 2015 - 30. juni 2016

Noter

7 lnvesteringsa ktive r

Opqorelse af dagsvardi

lnvesteringsejendomme der omfatter ejendomme med boligudlejning, er mSlt ud fra et gennemsnitligt

afkast p5 8,75 %.

vasentlige torudsatninger fu den opgiorte dagsvardi

Den vasenfligste forudsetning for den opgiorte dagsvardi er det gennemsnitlige afkastkrav pA 8,75 %

opgjort pE basis af et forventet nettodriftsresultat iet stabilt driftser med fradrag al serlige
reguleringer vedrorende ejendommen.

I Langfristedegaldsforpligtelser
nt de tanqtristloe gatdsf orpligtetser fo atdet 8.894.926kr. (2074175 9.255.062 kr')senereend 5 ir
fra balancedagen.

RentevilkAr:
Variable rentetilpasningslen.

Selskabets qennemsnitlige l:nerente pA de langfristede geldsforpligtelser udgor O,85 % pr. 30. juni

2076.

9 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for g:eld tit realkreditinstitutter, 10.377 t.kr., er der givet pant igrunde og bygninqer, hvis

regnskabsmessig vardi pr. 30. juni 2016 udgor 6.800 t.kr.

selskabet har udstedt ejerpantebreve pe ialt 11.050 t.kr., der giver pant iovenst,iende grunde og

bygninger.

1O Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualf orpligtelser

Selskabet har stillet kaution for pengeinstituttets mellemverende med Boliginvest Fredericia 1 A/S,

Boliginvest HoldinqA/5, L& M21 ApSog L&M 1 A/S.

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed hefter
selskabet ubegraenset og solidarisk med 6vrige koncernvirksomheder for betaling af danske selskabs'

skatter, kildesiatter pE ienter, royalties og udbytter indenfor sambeskatningskredsen. De sambe-

skattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse overfor SKAT fremgEr af administra-

tionsselskabets Srsregnskab (Boliginvest Holding A/S. CVR-nr.27 38 57 45). Eventuelle senere

korrektioner vil kunne medfore, at selskabets haftelse udgor et storre belob'
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