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o .
L edel sespategning
Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.december 2017 for OS Invest Aps.

Arsrapporten, der ikke revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsi oven. Direktionen anser
betingel serne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2017.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til godkendel se.
Strandby, den 28/05/2018

Direktion

Jan Pedersen
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til kapitalgjereni OS Invest Aps

Jeg har opstillet arsregnskabet for OSinvest ApS for perioden 1. januar 2017 - 31.december 2017 pa
grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Jeg har udfart opgaven i overensstemmel se med den international e standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Jeg har anvendt min faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og prassentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Jeg har overholdt relevante bestemmel ser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedregrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er den daglige ledel ses ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklagringsopgave med sikkerhed, er jeg
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet mig til
brug for at opstille arsregnskabet. Jeg udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsi oven.

Strandby, 28/05/2018

Lars Pedersen , mnel7386
registreret revisor

Lars P Revision

CVR: 33225172
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets formal er anparts- og aktiebesiddel se herunder at virke som holdingsel skab, samt drive handel
herunder investering i fast gjendom og vaardipapirer samt anden i forbindel se hermed stédende virksomhed.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Den anvendte regnskabspraksis er aandret i forhold til foregaende periode.

Den anvendte regnskabspraksis er andret i forhold til foregaende periode.
Sel skabets investeringsejendomme er omklassisficeret fra omsagningaktiver til anlaggsaktiver.
Sammenligningstal er eandret i overenstemmel se hermed.

Selskabet udarbejder ikke koncernregnskab i henhold til arsregnskabslovens § 110.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtasgter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
andre finansielle aktiver og forpligtel ser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel skabet
og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan males palideigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Omsagningen er ssmmendraget med omkostninger i henhold til &rsregnskabslovens § 32 og benaavnes
bruttoresultat.

Resultat af kapitalandelei tilknyttede virksomheder

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder vaadiansadtesi henhold til den indre vaardis metode.

Anskaffel sessummen i balancen reguleres sdledes, at den altid af spejler selskabets andel af den indre vaadi i
den tilknyttede virksomhed. | resultatopgerelsen indgar andelen af den tilknyttede virksomheds resultat
reguleret for kautionshensadtel se.

Udlg ningsresultat

Huslgjeindtaagter og ejendomsudgifter er periodiseret sledes at de dackker perioden frem til regnskabsarets
udlgb.

Ejendomsudgifter indeholder jendomsskatter, - forsikringer, forbrugsafgifter, vedligeholdelse og

admini strationsomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtasgter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedregrende vaardipapirer samt tillagy og -godtgerel se ved skattebetaling.
Finansielle indtaagter og omkostninger indregnes med de bel gb som vedrerer regnskabsdret.

Skat
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Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

OS Invest ApS er sambeskattet med en helgjede danske dattervirksomheder.

Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst, og med fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud.

De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Balance

M aterielle anlaagsaktiver
Materielle anlagsaktiver males ved ferste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.
Der afskrivesikke pa grundvaadi.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveardier:

Beboel sesgjendom 50 &r

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder indregnesi balancen til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaadi.

Nettoopskrivning af kapitalandelei tilknyttede virksomheder overfares under egenkapitalen til "Reserve for
opskrivning".

Dattervirksomhed med negativ regnskabsmaessig indre veardi malestil kr. nul og et eventuelt tilgodehavende
hos denne virksomhed nedskrives med modersel skabets andel af den negative indre vaardi i det omfang det
vurderes som uerholdeligt. Safremt den regskabsmasssige negative indre vaardi overstiger tilgodehavender,
indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang modervirksomheden har et retlig
eller faktisk forpligtelse til at daskke dattervirksomhedens underbalance.

Udbytte
Udbytte som forventes udbetalt for aret, vises som en saaskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessige og skattemaessige vaardi af aktiver og forpligtelser.

| detilfadde, hvor opgarelsen af skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
andring i skattesatser indregnesi resultatopgerelsen. For indevaaende &r er anvendt en skattesats pa 22%.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemasssigt underskud, malestil
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den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtigel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Der af sadtes
ikke skatteaktiver.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregenes ved |aneoptagel sen til det modtagne provenue med fradrag af
afhol dte transaktionsomkostninger.

| efterfalgende perioder males de finansielle forpligtel ser til amoritiseret kostpris svarende til den
kapitaliserede vaadi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet og den
nominelle vaadi indregnesi resultatopgerel sen over 1aneperioden.

Anden gadd er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Bruttor@SUITAL ....oooeeeeeeeeeeeeeee e

Personal €0mKOSININGEN .....ooveiiiiiieee s

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver

Resultat af ordinaer primagr drift ......ccooviieieieeeee

Indtaggter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder ..............
Andrefinansielle iINALaagter ...
Andre finansielle omkostninger .........ccccceevevevecce e

Ordinaart resultat far SKat ....oooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee

SKat af AretSTESUITAL ...veeoeeeeeeeeeee e e e e e eeeeeeeeeeeeeeeeseeeeneeseeeenneens

Y= E Y = VL= ST

Fordlag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaadis metode ...............
Overfart resUltal ........ccoceeeeeeeeee e e

Note

2017
kr.

150.394
0
-22.980

127.414

81.123
228
-88.887

119.878
-13.772
106.106

74.989
31.117

106.106
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2016
kr.

156.138
0
-22.980

133.158

43.866
0
-103.489

73.535
-10.868
62.667

62.667
62.667
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Balance 31. december 2017

Aktiver

Grunde og bygninger ..o

Materielle anlaagsaktiver i alt ...,

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder ..........ccccoevvevveeevvcnenee

Finansielle anlasgsaktiver i alt ........cccoooveiieiecceee e,

ANlaagsaktiver T alt ..o

Tilgodehavender hostilknyttede virksomheder ............cccceeeeeneen.
Andretilgodehavender ...

Tilgodehavender T alt ...,

Omsagningsaktiver i alt ......ccccoveceieer e

Aktiver i alt

Note

2017
kr.
2.380.688

2.380.688
124.989
124.989

2.505.677

0
0

0

0

2.505.677
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2016
kr.
2.403.668

2.403.668
43.866
43.866

43.866

7.854
290

8.144

2.411.812

2.455.678
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Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode ..
OVErfart reSUItal ........cccoveereee e

Egenkapital i @t ......cceeoeieeeee e

Gadd til real KreditiNStTULLEr ......eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees
(€72 Lo 1] I 0= 10| 2= RO PURRRPR

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......cceoveviicvecceceee,

Gadd til realKreditinStitutter ........occoeceveeieneseee e
Gaad til BANKEr ..o
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ............cccceeueeee.
SKyldig SEISKaSSKat ......cccveviiiiieiiee e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoovovviriniiiiiiicncs

Gaddsforpligtelser i alt .....occeveeieeeeeecee e,

Passiver i alt

Note

2017
kr.
125.000
74.989
73.470

273.459

1.180.545
278.860

1.459.405

81.200
462.724
65.517
64.592

98.780

772.813

2.232.218

2.505.677
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2016
kr.
125.000
0
42.353

167.353

1.244.835
293.129

1.537.964

77.700
548.423
0
23.584

100.654

750.361

2.288.325

2.455.678
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Noter

1. Skat af aretsresultat

2017 2016
kr. t.kr.
Aktuel skat 13.772 11
AEndring af udskudt skat 0 0
13.772 11
2. Finansielle anlasgsaktiver i alt
Kapitalandelei
tilknyttede
virksomheder
Kr.
Kostpris primo 50.000
Tilgang 0
Afgang 0
Kostprisultimo 50.000
Nedskrivninger primo -6.134
Andel i aretsresultat jf. note 81.123
Udloddet udbytte 0
Nettonedskrivninger ultimo 74.989
Regnskabsmaessig veer di ultimo 124.589
Kapitalandelei tilknyttede virksomheder omfatter:
Navn, retsform og hjemsted Ejerandel Egenkapital Arets
’ resultat
Tamrerfirma Jan Pedersen Aps, Fr-Havn cvr.nr 100% 124.589 81,123

36471824
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3. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

kr. Kr. Kr. Kkr.

Prioritetsgadd 1.277.185 65.750 1.211.435 952.000
Kreditinstitutter 300.694 15.450 285.244 208.000
1.577.879 81200 1496679  1.160.000

4. Oplysning om eventualfor pligtelser

Selskabet har afgivet kaution for alt Nordjyske Bank's mellemvaarende med Temrerfirmaet Jan
Pedersen ApS. Mellemvaaende pr. 31. december 2017 udgjorde kr. O.

Selskabet er ssmbeskattet med dansk dattersel skab. Som modersel skab hadfter sel skabet

udbegramnset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske sel skabsskatter
og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningen.

5. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til reakreditingtitutter, t.kr. 1.277 er der givet pant i gendomme, hvis
regnskabsmaessige vaadi pr. 31. december 2017 udger t.kr. 2.380.

Til sikkerhed for gadd til pengeinstitut, t.kr. 763 henligger nom. 600.000 g erpantebreve med pant
i ggendomme hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 31. december 2017 udger t.kr. 2.380.
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