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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015
for Location A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsholm, den 18. april 2016

Direktion

A

Seren Ebdrup

Bestyrelse
/ "%%
Saren ,bd‘rup Vibeke Hogild Jacob Ebdrup
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Grant Thomnton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Location A/S

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Location A/S for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015, der om-

fatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter rs-
regnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfort
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at
opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger
i &rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afthanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmessige skon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors erkleeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kegbenhavn, den 18. april 2016

Grant Thornton

Per Lundahl

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Bankforbindelse

Modervirksomhed

Location A/S
Hovedgade 22, 2 tv.
2970 Hersholm

CVR-nr.: 291756 32

Stiftet: 10. november 2005
Hjemsted: Hersholm

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Seren Ebdrup

Vibeke Hagild

Jacob Ebdrup

Seren Ebdrup

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45

2100 Kebenhavn @

Nykredit Bank

Hannibal Invest ApS
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Virksomhedens vzesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er formueforvaltning samt udlejning af fast ejendom.

Uszedvanlige forhold

Der har i regnskabaret udover nedenstaende ikke vaeret usedvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Selskabets investeringsejendomme males til dagsvardi i balance og vardireguleringerne i forbindelse
hermed fores over resultatopgerelsen.

Dagsvardien af investeringsejendommene pavirkes primzrt af afkastkravet til de enkelte ejendomme.

Afkastkravet fastsattes af ledelsen ud fra blandt andet udviklingen i markedsforhold, renteniveau og
erfaringen med kab og salg.

De anvendte afkastkrav og vurderingsforhold for de enkelte ejendomme kan opgeres séledes:

Sundtodvej 9, Helsinger, 5,00% mod 5,25% i regnskabsaret 2014
Rosenkildevej 3, Helsinger, 5,00% tilkebt i 2015

Usserad Kongevej 83, Harsholm, 4,50% mod 4,50% i regnskabsaret 2014
Rostgaardsvej 18 A & B, Kagbenhavn, 4,50% tilkebt 1 2015

Vinkelvej 17A & B, Helsingor,4,80% mod 5,25% i regnskabaret 2014
Skydebane Alle 4, Helsinger, 5,00% mod 5,00% i regnskabsaret 2014
Fredereciavej 4a og 4b, 4,25% mod 4,50% i regnskabséret 2014

Stengade 65A, Helsingar, 4,75% tilkebt i 2015

Investeringsejendommene er netto vardireguleret positivt med kr. 3.861.886, hvilket er en sammesatning
af huslejereguleringer og forbedringer samt arets @ndringer til afkastprocenter og skennede vardier.

Der er pr. 31.december 2015 ikke foretaget en ekstern vurdering af selskabets ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Det ordinare resultat efter skat udger 1.885.108. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Location A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmassige sken af belob, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belab. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en fi-
nansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balanceda-
gen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tids-
punktet for tilgodehavendets eller geeldens opstien indregnes i resultatopgerelsen under finansielle ind-
teegter og omkostninger.

Anlagsaktiver og andre ikke-moneteare aktiver, der er kabt i fremmed valuta og som ikke anses for at vee-
re investeringsaktiver méles til kursen pa transaktionsdagen.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindtagter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsztning indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtagten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomszt-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtaegter vedrorende investeringsejendomme
Lejeindtzgter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrorer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrorende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Vzrdiregulering af investeringsejendomme
Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne geldsforpligtelser til dagsvaerdi samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Renteomkostninger og ovrige omkostninger pé lan til finansiering af fremstilling af immaterielle og ma-
terielle anlaegsaktiver, og som vedrerer fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anlaegsakti-
vet.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de dansek
dattervirksomheder.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil motager
virksomheder med skattemassiget underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud(fuld fordeling).

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Andre anlzg, driftsmateriel og inventar 3-5 &r

Aktiver med en kostpris under 12 tkr. pr. enhed indregnes i anskaffelsesaret som omkostniger i
resultatopgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under af- og nedskrivninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsettes ejendom
for ejendom.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forazldes, afspejles i
investeringsejendommens lobende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Vardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praeesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Location A/S solidarisk og ubegranset over for skattemyndigheder-
ne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskatnings-
kredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfore en vaesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gzldsforpligtelser

Gezld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgald. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som la-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Location A/S - Arsrapport for 2015 9



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Geldsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme males til dagsveerdi. Vardireguleringer indregnes
i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Andre gzldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2015 2014
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 638.481 926
Veardiregulering af investeringsejendomme 3.296.366 1.143
1 Personaleomkostninger -419.735 =226
2 Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver -4.899 -5
Driftsresultat 3.510.213 1.838
Andre finansielle indtegter 60.252 0
Andre finansielle omkostninger -959.545 -575
Resultat for skat 2.610.920 1.263
3 Skat af arets resultat -725.812 -148
Arets resultat 1.885.108 1.115
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 1.885.108 1.115
Disponeret i alt 1.885.108 1.115
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2015 2014
Note kr. t.kr.
Anlzgsaktiver
4  Andre anlag, driftsmateriel og inventar 14.697 20
5 Investeringsejendomme 67.261.577 44.238
Materielle anlegsaktiver i alt 67.276.274 44258
Anl=egsaktiver i alt 67.276.274 44.258
Omsatningsaktiver
Andre tilgodehavender 224,165 103
Tilgodehavender i alt 224.165 103
Omszetningsaktiver i alt 224.165 103
Aktiver i alt 67.500.439 44.361
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2015 2014
Note kr. t.kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500
Overfort resultat 7.315.893 5.430
Egenkapital i alt 7.815.893 5.930
Hensatte forpligtelser
Henszattelser til udskudt skat 2.372.752 1.647
Hensatte forpligtelser i alt 2.372.752 1.647
Geeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 46.338.964 32.278
Deposita 1.393.906 841
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 47.732.870 33.119
Kortfristet del af langfristet geeld 175.000 95
Geld til pengeinstitutter 2.802.466 728
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 92.294 69
Geld til tilknyttede virksomheder 6.350.321 2.666
Anden gzld 158.843 107
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 9.578.924 3.665
Geeldsforpligtelser i alt 57.311.794 36.784
Passiver i alt 67.500.439 44.361
8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualposter
10 Nezertstiende parter
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
2015 2014
kr. t.kr.
1. Personaleomkostninger
Lenninger og gager 419.735 226
419.735 226
2.  Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver
Afskrivning péa andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 4.899 5
4.899 5
3.  Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat 725.812 148
725.812 148

4. Materielle anlzgsaktiver

Andre anlzg,

driftsmateriel

og inventar

kr.

Kostpris 1. januar 2015 24.495
Kostpris 31. december 2015 24.495
Afskrivninger 1. januar 2015 4.899
Arets afskrivninger 4.899
Afskrivninger 31. december 2015 9.798
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015 14.697
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
31/12 2015 31/12 2014
kr. t.kr.
Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2015 36.712.715 25.359
Tilgang i rets lob 29.650.793 11.354
Afgang i &rets lob -10.290.520 0
Kostpris 31. december 2015 56.072.988 36.713
Regulering til dagsvardi 1. januar 2015 7.524.304 6.118
Arets regulering til dagsveerdi 3.664.285 1.407
Regulering til dagsvzerdi 31. december 2015 11.188.589 7.525
Regnskabsmeaessig vaerdi 31. december 2015 67.261.577 44.238
Egenkapital
Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar 2015 500.000 5.430.785 6.430.785
Arets overforte overskud eller underskud 0 1.885.108 1.885.108
Egenkapital 31. december 2015 500.000 7.315.893 8.315.893
Der har indenfor de seneste 5 ar ikke varet bevagelser pa
virksomhedkapitalen.
Gzldsforpligtelser
Afdrag Restgaeld Gald i alt Geald i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2015 31/12 2014
kr. kr. kr. t.kr.
Geld til
realkreditinstitutter 175.000 45.447.964 46.513.964 32.372
Deposita 0 0 1.393.906 841
175.000 45.447.964 47.907.870 33.213
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

10.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til pengeinistutter og prioritetsgzld er der sikkerhed i selskabets ejendomme
og likvide beholdninger.

Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Hannibal Invest ApS som administrationssel-
skab og hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede
selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pé renter, royalties og udbytter.

Nzrtstaende parter
Ejerforhold

Folgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller minimum
5 % af selskabskapitalen:

Hannibal Invest ApS, Ostre Pennehavevej 7 2960 Rungsted Kyst
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