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A. H. Ejendomme Nykgbing Sjaelland ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december 2022
for A. H. Ejendomme Nykgbing Sjeelland ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31.

december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nykgbing Sj., den 22. marts 2023

Direktion

Allan Hansson
Direktgr
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A. H. Ejendomme Nykgbing Sjaelland ApS

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i A. H. Eiendomme Nykgbing Sj=lland ApS

Vi har opstillet rsregnskabet for A. H. Ejendomme Nykgbing Sjeelland ApS for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31.
december 2022 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Holbaek, den 22. marts 2023

Revision & Radgivningsgruppen
Godkendt revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33771177

Carsten Thomsen
Partner, registreret revisor
mnel7363
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A. H. Ejendomme Nykgbing Sjaelland ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden A. H. Ejendomme Nykgbing Sjaelland ApS
Vesterbro 16
4500 Nykgbing Sj

Telefon 20104645

CVR-nr. 29175020

Regnskabsar 1. januar 2022 - 31. december 2022
Direktion Allan Hansson

Revisor Revision & Radgivningsgruppen

Godkendst revisionspartnerselskab
Sports Allé 5B, 3.

4300 Holbaek
Telefon 72301310
CVR-nr. 33771177
Kontaktpersoner Carsten Thomsen, Partner, registreret revisor

Christian Fisker
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A. H. Ejendomme Nykgbing Sjaelland ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar af ejendomsudlejning.
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A. H. Ejendomme Nykgbing Sjaelland ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for A. H. Ejiendomme Nykgbing Sjeelland ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.
Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, sendring i lagre af
faerdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsazetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes
eksklusive momes, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgg@relser under acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra andre kapitalandele indteaegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses

skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).
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A. H. Ejendomme Nykgbing Sjaelland ApS

Anvendt regnskabspraksis
Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter
afsluttet brugstid og reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning. Ved
@ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
2&ndring i regnskabsmaessigt skgn. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet
anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger. Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig,
hvis brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineaere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes
brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 12,5%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg
indregnes i resultatopggrelsen under posterne '‘Andre driftsindtaegter' og 'Andre driftsomkostninger'.

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er indikation af
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet, gennemfgres en nedskrivningstest
til afggrelse af, om genindvindingsvaerdien er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi, og der nedskrives til den
lavere genindvindingsveerdi. Denne nedskrivningstest gennemfgres arligt pa igangvaerende udviklingsprojekter,
uanset om der er indikationer for veaerdifald. Genindvindingsvaerdien for aktivitet opg@res som den hgjeste vaerdi af
nettosalgsprisen og kapitalvaerdien. Er det ikke muligt at fastsaette en genindvindingsvaerdi for det enkelte aktiv,
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsaettes en
palidelig genindvindingsvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som fglge af zendringer i

skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser
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A. H. Ejendomme Nykgbing Sjaelland ApS

Anvendt regnskabspraksis

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Galdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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A. H. Ejendomme Nykgbing Sjaelland ApS

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

Driftsresultat

Andre finansielle indtzegter fra tilknyttede virksomheder

Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfprt resultat
Resultatdisponering

10

Note

2022 2021

kr. kr.
181.563 215.441
-43.048 -44.244
138.515 171.197
2.302 2.294
-19.234 -26.080
121.583 147.411
-26.748 -32.421
94.835 114.990
94.835 114.990
94.835 114.990
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A. H. Ejendomme Nykgbing Sjaelland ApS

Balance 31. december 2022

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

11

2022 2021

Note kr. kr.
1.728.124 1.771.172

1.728.124 1.771.172

1.728.124 1.771.172

41.648 59.876

41.648 59.876

33.332 71.813

74.980 131.689

1.803.104 1.902.861
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A. H. Ejendomme Nykgbing Sjaelland ApS

Balance 31. december 2022

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Anden geld
Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Kortfristede galdsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

12

Note

2022 2021

kr. kr.
125.000 125.000
1.019.708 924.873
1.144.708 1.049.873
170.472 157.283
170.472 157.283
268.608 415.969
268.608 415.969
147.361 142.314
7.500 7.500
13.559 20.530
50.896 109.392
219.316 279.736
487.924 695.705
1.803.104 1.902.861
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A. H. Ejendomme Nykgbing Sjaelland ApS

Noter

2022 2021
1. Skat af arets resultat

Skat af arets resultat 13.559 20.530
Regulering af udskudt skat 13.189 11.891
26.748 32421

2. Langfristede galdsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Anden geld 268.608 147.361 0
268.608 147.361 0

3. Eventualforpligtelser

Selskabet haefter solidarisk med de gvrige selskaber i koncernen for selskabsskatten af koncernens sambeskattede
indkomst og for eventuelle kildeskatter pa renter, royalties og udbytter. Den samlede selskabsskat fremgar af
arsrapporten for Allan Hansson Holding ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

4. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for mellemvaerende med langiver er der tinglyst ejerpantebreve i eiendommen med nom. TDKK 1.200.
Ejendommen er i drsrapporten indregnet til TDKK 1.728.

13 i
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  "signOrderIds": "249654546",

  "agreementId_a927b1wNUPk249654546": "a927b1wNUPk249654546 (jeg underskriver dette dokument som: Indehaver)",

  "agreementId_59e9a3JUMgp249654546": "59e9a3JUMgp249654546 (jeg underskriver dette dokument som: Indehaver)",

  "agreementId_571c24WUYSH249654546": "571c24WUYSH249654546 (jeg underskriver dette dokument som: Indehaver)",

  "agreementId_5b5846USuZq249654546": "5b5846USuZq249654546 (jeg underskriver dette dokument som: Indehaver)",

  "agreementId_223d1ejnWQz249654546": "223d1ejnWQz249654546 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)",

  "agreementId_9c88ebThTwR249654546": "9c88ebThTwR249654546 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_9ef73dJzgsh249654546": "9ef73dJzgsh249654546 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_e86e6dPQMRT249654546": "e86e6dPQMRT249654546 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_4f743fHtWTX249654546": "4f743fHtWTX249654546 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)",

  "agreementId_748a3dysRWH249654546": "748a3dysRWH249654546 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_4e4537YHtjn249654546": "4e4537YHtjn249654546 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_48fbd4njpsW249654546": "48fbd4njpsW249654546 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "MDImicfrxTp-9KK8D_zhmw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1679474359",

  "exp": "1679477960",

  "iat": "1679474360",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "5f3fca1e-8dd2-49e5-929e-d5075dfb5715",

  "name": "Carsten Thomsen",

  "nonce": "638150711297578248.OGFiYjc2M2MtN2Q4ZS00OGI5LWI0YTctYTNlZmQxYmFmMDQ3ZWY2YmEzNzUtZGRhMy00OTRhLTg3ZDYtODI3MWJmN2ZiNDRm",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "36115426",

  "rat": "1679474330",

  "sid": "dac40bc7-d44c-4349-8a2a-32b68b88dec2",

  "ssn": "33771177",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:33771177-RID:36115426",

  "transaction_id": "caef0128-b71b-4e1c-a0af-eeacba360eb4",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-M2VhOGMwNDctZGIzNi00YWYzLWJkZDktZmI0MjdiYWJjMzMwfDAwMDAwMDAyfGE2ZTA2NTVlLTQyZjUtNDZiYi05N2UxLTNmYTJmOGYzNDI1ZHwyNDk2NTQ1NDY=",

  "signedAtUtc": "2023-03-22T08:39:23.9113147Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/111.0.0.0 Safari/537.36 Edg/111.0.1661.44",

  "signOrderIds": "249654546",

  "agreementId_a927b1wNUPk249654546": "a927b1wNUPk249654546 (jeg underskriver dette dokument på vegne af RR Gruppen P/S som: Registreret revisor)",

  "agreementId_59e9a3JUMgp249654546": "59e9a3JUMgp249654546 (jeg underskriver dette dokument på vegne af RR Gruppen P/S som: Registreret revisor)",

  "agreementId_571c24WUYSH249654546": "571c24WUYSH249654546 (jeg underskriver dette dokument på vegne af RR Gruppen P/S som: Registreret revisor)",

  "agreementId_223d1ejnWQz249654546": "223d1ejnWQz249654546 (jeg underskriver dette dokument på vegne af RR Gruppen P/S som: Registreret revisor)",

  "agreementId_9c88ebThTwR249654546": "9c88ebThTwR249654546 (jeg underskriver dette dokument på vegne af RR Gruppen P/S som: Registreret revisor)",

  "agreementId_4f743fHtWTX249654546": "4f743fHtWTX249654546 (jeg underskriver dette dokument på vegne af RR Gruppen P/S som: Registreret revisor)",

  "agreementId_748a3dysRWH249654546": "748a3dysRWH249654546 (jeg underskriver dette dokument på vegne af RR Gruppen P/S som: Registreret revisor)"
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