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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2022 for Kilden Kapital ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Årsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 29. juni 2023

Direktion

5ad437a3325239 

Rune Kilden 
Direktør
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Til kapitalejeren i Kilden Kapital ApS

Konklusion

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Kilden Kapital ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2022, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard
for små virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der
udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i
afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at
det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften;
at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derudover
udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller
vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig
fejlinformation.
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Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus C, den 29. juni 2023

PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 33 77 12 31

abbecaae080fce 
Christian Roding

dea53905df7403 
Mike Bork Jun

statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor 

mne33714 mne48473
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Selskabet Kilden Kapital ApS
Jægergårdsgade 42 D
8000 Aarhus C

CVR-nr: 29 17 41 05

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december

Stiftet: 4. november 2005

Regnskabsår: 17. regnskabsår

Hjemstedskommune: Aarhus

Direktion Rune Kilden

Revisor PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Jens Chr. Skous Vej 1 
8000 Aarhus C 
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Væsentligste aktiviteter

Selskabets primære aktivitet er investering i kapitalandele

Udvikling i året

Selskabets resultatopgørelse for 2022 udviser et overskud på DKK 24.705.043, og selskabets balance pr. 31.
december 2022 udviser en positiv egenkapital på DKK 158.034.574.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har væsentlig indflydelse på bedømmelsen af
årsrapporten.
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Note 2022 2021

DKK DKK

Bruttotab -579.779 -813.369

 

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -40.387 -39.026

Resultat før finansielle poster -620.166 -852.395

 

Indtægter af kapitalandele i dattervirksomheder 14.068.158 40.150.000

Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder 10.650.000 13.892

Finansielle indtægter 2 863.742 1.123.830

Finansielle omkostninger 3 -274.355 -182.719

Resultat før skat 24.687.379 40.252.608

 

Skat af årets resultat 4 17.664 -26.192

Årets resultat 24.705.043 40.226.416

Resultatdisponering

2022 2021

DKK DKK

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte for regnskabsåret 26.000.000 40.000.000

Overført resultat -1.294.957 226.416

  24.705.043 40.226.416
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Aktiver

Note 2022 2021

DKK DKK

Indretning af lejede lokaler 18.940 59.327

Materielle anlægsaktiver 5 18.940 59.327

 

Kapitalandele i dattervirksomheder 6 131.826.838 85.138.855

Kapitalandele i associerede virksomheder 7 1.999.817 11.594.970

Tilgodehavender i tilknyttede virksomheder 8 14.849.079 0

Finansielle anlægsaktiver 148.675.734 96.733.825

 

Anlægsaktiver 148.694.674 96.793.152

 

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 17.196 29.678

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 857.828 16.584.642

Tilgodehavender hos associerede virksomheder 20.734.408 8.721.630

Andre tilgodehavender 50.554 10.404

Udskudt skatteaktiv 9 7.917 4.363

Selskabsskat 14.110 0

Periodeafgrænsningsposter 82.403 80.318

Tilgodehavender 21.764.416 25.431.035

 

Likvide beholdninger 4.347.709 15.692.799

 

Omsætningsaktiver 26.112.125 41.123.834

 

Aktiver 174.806.799 137.916.986
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Passiver

Note 2022 2021

DKK DKK

Selskabskapital 125.000 125.000

Reserve for opskrivninger 131.431.180 95.181.325

Overført resultat 478.394 291.338

Foreslået udbytte for regnskabsåret 26.000.000 40.000.000

Egenkapital 158.034.574 135.597.663

 

Kreditinstitutter 0 4.409

Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 1.600

Leverandører af varer og tjenesteydelser 70.251 94.200

Gæld til tilknyttede virksomheder 10.685.341 1.967.394

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 10.876 29.976

Selskabsskat 0 29.300

Anden gæld 66.849 192.444

Periodeafgrænsningsposter 5.938.908 0

Kortfristede gældsforpligtelser 16.772.225 2.319.323

 

Gældsforpligtelser 16.772.225 2.319.323

 

Passiver 174.806.799 137.916.986

 

 

Medarbejderforhold 1

Eventualposter og øvrige økonomiske forpligtelser 10

Anvendt regnskabspraksis 11
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Selskabs
kapital

Reserve for
opskriv
ninger

Overført
resultat

Foreslået
udbytte for
regnskabs

året

I alt

DKK DKK DKK DKK DKK

Egenkapital 1. januar 125.000 95.181.325 291.338 40.000.000 135.597.663

Betalt ordinært udbytte 0 0 0 -40.000.000 -40.000.000

Årets opskrivning 0 37.731.868 0 0 37.731.868

Årets tilbageførsler af op
skrivninger på afhændede
aktiver

0 -1.482.013 1.482.013 0 0

Årets resultat 0 0 -1.294.957 26.000.000 24.705.043

Egenkapital 31. december 125.000 131.431.180 478.394 26.000.000 158.034.574
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2022 2021

1. Medarbejderforhold

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 0 0

 

2022 2021

DKK DKK

2. Finansielle indtægter

Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 176.398 174.359

Renteindtægter fra associerede virksomheder 631.892 948.979

Andre finansielle indtægter 55.452 492

863.742 1.123.830

2022 2021

DKK DKK

3. Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 185.341 42.776

Andre finansielle omkostninger 89.014 139.943

  274.355 182.719

2022 2021

DKK DKK

4. Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat -14.110 29.300

Årets udskudte skat -3.554 348.546

Regulering af skat vedrørende tidligere år 0 -351.654

-17.664 26.192
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5. Materielle anlægsaktiver

Indretning af
lejede lokaler

DKK

Kostpris 1. januar 121.160

Kostpris 31. december 121.160

 

Ned- og afskrivninger 1. januar 61.833

Årets afskrivninger 40.387

Ned- og afskrivninger 31. december 102.220

 

Regnskabsmæssig værdi 31. december 18.940

 

Afskrives over 3 år
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2022 2021

DKK DKK

6. Kapitalandele i dattervirksomheder  

Kostpris 1. januar 1.312.500 1.312.500

Tilgang i årets løb 50.000 0

Afgang i årets løb -34.945 0

Kostpris 31. december 1.327.555 1.312.500

 

Værdireguleringer 1. januar 83.826.355 90.279.967

Årets afgang -1.472.013 0

Årets opskrivninger, netto 48.144.941 -6.453.612

Værdireguleringer 31. december 130.499.283 83.826.355

 

Regnskabsmæssig værdi 31. december 131.826.838 85.138.855

Kapitalandele i dattervirksomheder specificeres således:

Navn Hjemsted Selskabs
kapital

Ejerandel Egenkapital Årets resultat

Ejendomsselskabet
Jægergårdsgade 42-44
ApS

Aarhus 80.000 100% 346.396 73.054

Anpartsselskabet af 1. maj
2014

Aarhus 125.000 90% 9.463.751 1.318.257

Kilden & Hindby ApS Aarhus 50.000 60% 6.558.807 6.048.780

Kilden & Hindby,
Fyrtårnet ApS

Aarhus 50.000 80% 22.693.239 -23.079

Kilden & Hindby, Bassin 7
ApS

Aarhus 50.000 80% 74.680.432 -23.285

Kilden & Hindby
Partnerholding ApS

Aarhus 50.000 50,1% -87.584 -137.584

Ledelsen har opgjort dagsværdien baseret på forventet dagsværdi af byggeretter og ejendomme i

underliggende selskaber samt forventet projektavance. Der er i de opgjorte dagsværdier taget højde for

relevante risici og kapitalandelene er værdiansat ud fra et forsigtigt skøn, som ledelsen anser for forsvarligt.

De underliggende byggeretter og ejendomme opføres i Aarhus, hvor ledelsens har vurderet, at det har været

muligt at opgøre dagsværdien ved hjælp af sammenlignelige transaktioner på markedet, hvorfor

værdiansættelsen er underbygget af salgsværdien svarende til den forventede salgspris på

investeringsejendomme i underliggende selskaber.
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2022 2021

DKK DKK

7. Kapitalandele i associerede virksomheder  

Kostpris 1. januar 240.000 240.000

Tilgang i årets løb 817.920 0

Kostpris 31. december 1.057.920 240.000

 

Værdireguleringer primo 1. januar 11.354.970 11.354.970

Årets opskrivninger, netto -10.413.073 0

Værdireguleringer 31. december 941.897 11.354.970

 

Regnskabsmæssig værdi 31. december 1.999.817 11.594.970

Kapitalandele i associerede virksomheder specificeres således:

Navn Hjemsted Selskabs
kapital

Stemme- og
ejerandel

Egenkapital Årets resultat

Anpartsselskabet Kilden &
Mortensen

Aarhus 80.000 50% 2.988.105 1.331.116

Anpartsselskabet HKM Aarhus 50.000 40% 294.025 -6.016

Anpartsselskabet Bassin 7,
Restaurant og Teater

Horsens 50.000 50% 776.310 -781.624

  4.058.440 543.476

Ledelsen har opgjort dagsværdien baseret på forventet dagsværdi af byggeretter og ejendomme i

underliggende selskaber samt forventet projektavance. Der er i de opgjorte dagsværdier taget højde for

relevante risici og kapitalandelene er værdiansat ud fra et forsigtigt skøn, som ledelsen anser for forsvarligt. 

De underliggende byggeretter og ejendomme opføres i Aarhus, hvor ledelsens har vurderet, at det har været

muligt at opgøre dagsværdien ved hjælp af sammenlignelige transaktioner på markedet, hvorfor

værdiansættelsen er underbygget af salgsværdien svarende til den forventede salgspris på

investeringsejendomme i underliggende selskaber.
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8. Øvrige finansielle anlægsaktiver

Tilgode
havender hos

tilknyttede
virksom

heder

DKK

Kostpris 1. januar 0

Tilgang i årets løb 14.849.079

Kostpris 31. december 14.849.079

 

Regnskabsmæssig værdi 31. december 14.849.079

 

2022 2021

DKK DKK

9. Udskudt skatteaktiv

Udskudt skatteaktiv 1. januar 4.363 352.909

Årets indregnede beløb i resultatopgørelsen 3.554 -348.546

Udskudt skatteaktiv 31. december 7.917 4.363

10. Eventualposter og øvrige økonomiske forpligtelser

Eventualforpligtelser

Koncernens selskaber hæfter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det samlede
beløb for skyldig selskabsskat fremgår af årsrapporten for Anpartsselskabet af 16. juni 2014, der er
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen. Koncernens selskaber hæfter endvidere solidarisk for
danske kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til
selskabsskatter og kildeskatter kan medføre, at selskabets hæftelse udgør et større beløb.

 
 

 

Noter til årsregnskabet

14



11. Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Kilden Kapital ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år. Der er foretaget reklassifikationer i
sammenligningstallene under aktiverne.

Årsregnskabet for 2022 er aflagt i DKK.

Koncernregnskab

Med henvisning til årsregnskabslovens § 110 udarbejdes der ikke koncernregnskab.

Generelt om indregning og måling

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgørelse

Nettoomsætning

Nettoomsætningen ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgørelsen, når levering til køber har
fundet sted. Nettoomsætningen indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og
måles til dagsværdien af det fastsatte vederlag

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til lokaler, salg og administration mv.

Bruttotab

Bruttotab opgøres med henvisning til årsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af nettoomsætning og
andre eksterne omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder omfatter de i regnskabet modtagne
udbytter o.l. fra de enkelte tilknyttede og associerede virksomheder.

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter ligeledes indregning af avance ved salg af
kapitalandele.
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Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret.

Skat af årets resultat

Skat af årets resultat, som består af årets aktuelle skat og årets udskudte skat, indregnes i resultatopgørelsen
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
egenkapitaltransaktioner.

Den danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige
indkomster.

Balance

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger på lån optaget direkte til finansiering af opførelsen af materielle anlægsaktiver indregnes
i kostprisen i opførelsesperioden.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostpris reduceret med eventuel restværdi, fordeles lineært over
aktivernes forventede brugstid, der udgør:

Indretning af lejede lokaler 3 år 

Restværdierne for anlægsaktiverne er fastsat til nul.

Afskrivningsperiode og restværdi revurderes årligt.

Nedskrivning af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, om der er indikation
af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfældet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsværdi.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder indregnes og måles til dagsværdi og en eventuel
opskrivning foretages direkte på egenkapitalen på reserven for opskrivning.

Nedskrivning af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder foretages direkte på egenkapitalen
for den del der udgør en tilbageførsel af tidligere opskrivning. Den resterende del af nedskrivningen
indregnes i resultatopgørelsen.

Modtaget udbytte fra kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder indregnes i resultatopgørelsen.

Øvrige finansielle anlægsaktiver

Øvrige finansielle anlægsaktiver omfatter tilgodehavender som måles til amortiseret kostpris.
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Tilgodehavender

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsværdi, hvilket
normalt udgør nominel værdi med fradrag af nedskrivning til imødegåelse af tab.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter indregnet som aktiver omfatter afholdte forudbetalte omkostninger vedrørende
husleje, forsikringspræmier, abonnementer og renter.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslår uddelt for regnskabsåret, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs
mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser, opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat, som følge af
ændringer i skattesatser, indregnes i resultatopgørelsen eller i egenkapitalen, når den udskudte skat vedrører
poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgørelsen under
finansielle poster.

Finansielle gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter opført som forpligtelser udgøres af modtagne betalinger vedrørende indtægter i
de efterfølgende regnskabsår.
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