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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2018 - 30. april
2019 for Lindgaard Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

maj 2018 - 30. april 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hinnerup, den 4. juli 2019

Direktion:

Lars Lindgaard
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i Lindgaard Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Lindgaard Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. maj 2018 - 30. april
2019 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Randers, den 4. juli 2019

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Sgren Rasborg
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne27742
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er udlejning af privat beboelse, samt erhvervslokaler.

Arets resultat sammenholdt med forventet udvikling
Selskabets ledelse finder arets resultat som forventet.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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FORS

Fores

LAG TIL RESULTATDISPONERING

laet udbytte for regnskabsaret.........cevveriniinininnnnnnnn,

Overfart resultat. ...

Note

2018/19
kr.

1.910.836

1.153.205

3.064.041

95.886
-685.011

2.474.916

-327.507

2.147.409

600.000
1.547.409

2.147.409

2017/18
kr.

803.087

696.852

1.499.939

90.788
-534.893

1.055.834

-232.268

823.566

100.000
723.566

823.566
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BALANCE 30. APRIL
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2019
kr.

26.180.000
26.180.000

26.180.000
1.803.715
3.609
1.807.324
205.300
2.012.624

28.192.624

125.000
2.586.316
600.000

3.311.316

420.093

420.093

11.462.263
11.462.263

730.000

0

7.507.108

0

66.418
4.695.426
12.998.952

24.461.215

28.192.624

2018
kr.

20.450.000
20.450.000

20.450.000
1.707.830
512.739
2.220.569
250.589
2.471.158

22.921.158

125.000
1.038.907
100.000

1.263.907

159.004

159.004

11.680.924
11.680.924

581.000
15.250
6.918.830
1.019.208
69.564
1.213.471
9.817.323

21.498.247

22.921.158
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NOTER
2018/19 2017/18
kr. kr.
Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................... 391.946 268.511
Finansielle omkostninger i @vrigt......cccvvvviiiiiiiiniiiinnenennnns 293.065 266.382
685.011 534.893
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...................... 66.418 69.564
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinane., 261.089 162.704
327.507 232.268
Materielle anlagsaktiver
Investerings-
ejendomme
KOStPris 1. Maj 2018, e enitiiitieiiteeiterenneeeenaeeeaneeeennnerennsesennsesonnssnnnes 19.767.870
TN et ettt ettt et ettt eet et et eateaueaseaneaneanenneaneaneaneenaenaeneeneeneenenns 4.576.795
Kostpris 30. april 2019.....couiiiiiiiiiii it ieiiieereeeeterernrerenatesannesnnnes 24.344.665
Veaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. maj 2018.....coviriiiiiiiiiiiiiiiiireieenannens 682.130
Arets Vaerdir@QUIEIINGE . .. .uve it 1.153.205
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. april 2019..........cccciiiiiiiiiiiiiiiiinnnnns 1.835.335
Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2019.........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 26.180.000

Dagsveaerdi for boligejendomme:

Boligejendommene bestar af 10 udlejningsejendomme i henholdsvis Hinnerup og Arhus.
Boligejendommenes dagsveerdi vurderes ved hjeelp af  en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor veerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes
driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Det gennemsnitlige driftsafkast bygger pa den arlige gennemsnitlige leje pr. kvadratmeter,
arlige driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse samt udlejningsindtaegt jf. de seneste ars
realiserede tal.

Ved beregningen er anvendt et afkast, som er fastlagt under hensyntagen til de gaeldende
forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes beliggenhed
mv. Afkastkravet svarer til det generelle afkastkrav for tilsvarende aldre boligejendomme i
samme stand i Hinnerup og Arhus.

Note
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NOTER
Egenkapital
Overfort Forslag til
Anpartskapital overskud udbytte lalt

Egenkapital 1. maj 2018.......ccevvenvevennnenn. 125.000 1.038.907 100.000 1.263.907
Betalt udbytte....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiinen -100.000 -100.000
Forslag til resultatdisponering.................. 1.547.409 600.000 2.147.409
Egenkapital 30. april 2019..................... 125.000 2.586.316 600.000 3.311.316
Langfristede gaeldsforpligtelser

30/4 2019 Afdrag Restgeeld 30/4 2018 Kortfristet

geldi alt naste ar efter 5 ar geldi alt del primo

Geeld til realkreditinstitutter... 12.192.263 730.000 8.542.000 12.261.924 581.000

12.192.263  730.000 8.542.000 12.261.924  581.000

Gald, associerede virksomheder
Gealden er forrentet. Der er ikke stillet sikkerhed for lanet.

Eventualposter mv.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Lars
Lindgaard Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for realkreditgaeld pa nom. 12.192 tkr. er der stillet sikkerhed i ejendommene i
form af realkreditpantebreve. Ejendommenes regnskabsmaessige vaerdi udger pr. 30. april
2019, 26.180 tkr. Der er stillet anden haeftelse for i alt 39 tkr. vedrarende 2 lejligheder.

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2017/18: 1)

10

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Lindgaard Ejendomme ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, safremt
levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang og safremt indtaegten kan
opgaeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og afgifter og med
fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedernes
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, finansielle om-
kostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forplig-
telser samt tillaag og godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkost-
ninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Z&ndringer i
dagsveaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsveerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt veaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



