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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
september 2015 - 31. august 2016 for Aktieselskabet af 4/11 2005.

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af sclskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. august 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2015/16.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omfatter.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus,den / 2017

Direktion

Hans Henrik Kjelby

Bestyrelse

Lars Larsen Jacob Brunsborg Hans Henrik Kjalby



Den uafhaengige revisors erkleringer

Til kapitalejeren 1 Aktieselskabet af 4/11 2005

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Aktieselskabet af 4/11 2005 for regnskabséret 1. september
2015 - 31. august 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabsprak-
sis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation,
vanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi
har udfert revisionen 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderlige-
re krav ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlag-
ger og udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasent-
lig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for beleb og op-
lysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afthaenger af revisors vurdering, herun-
der vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation 1 arsregnskabet, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed
er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtryk-
ke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter end-
videre vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, og om ledelsens regn-
skabsmeessige skon er rimelige, samt en vurdering af den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnédede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



Den uafhengige revisors erkleringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. august 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 1. september 2015 - 31. august 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlzst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tillzeg til den udforte revision af arsregnskabet. Det er p& denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne 1 ledelsesberetningen er i overenssternmelse med arsregnska-
bet.

Aarhus, den / 2017
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3377 12 31

Jesper Lund
statsautoriseret revisor



Selskabsoplysninger
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets primere aktivitet er udlejning af erhvervsejendomme og investeringsvirksomhed.

Udvikling i regnskabsaret

Arsrapporten udviser et overskud pd TDKK 60.374. Arets resultat er pavirket af, at selskabet i
regnskabsaret har solgt alle kapitalandele 1 dattervirksomheder.

Selskabets egenkapital pr. 31. august 2016 udger TDKK 92.221.

Efterfolgende begivenheder

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vesentlig indflydelse pd bedemmelsen
af arsrapporten.

Den forventede udvikling

Selskabet forventer et positivt resultat for regnskabsaret 2016/17.



Resultatopgerelse 1. september - 31. august

Note 2015/16 2014/15
DKK DKK

Bruttofortjeneste 6.726.186 6.761.335
Afskrivninger -2.688.632 -2.688.632
Andre driftsindtaegter 0 982.852
Resultat for finansielle poster 4.037.554 5.055.555
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 5 67.274.066 19.314.944
Finansielle indtegter 1 1.259.474 11.404.182
Finansielle omkostninger 2 -12.197.132 -1.874.002
Resultat for skat 60.373.962 33.900.679
Skat af arets resultat 3 0 0
Arets resultat 60.373.962 33.900.679
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 60.373.962 33.500.679

60.373.962 33.900.679




Balance 31. august

Aktiver

Grunde og bygninger
Anlag under opforsel

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder

Finansielle anlagsaktiver
Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Vardipapirer
Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver

Note 2016 2015
DKK DKK
74.692.551 64.398.683
881.018 0
5 75.573.569 64.398.683
6 0 56.734.194
124.018.656 0
124.018.656 56.734.194
199.592.225 121.132.877
263 1.402
269.402 1.183.648
269.665 1.185.050
0 570.054.921
1.170.687 12.401.107
1.440.352 583.641.078
201.032.577 704.773.955




Balance 31. august

Passiver

Selskabskapital
Overfert resultat

Egenkapital

Realkreditinstitutter
Geld til tilknyttede virksomheder

Langfristede geeldsforpligtelser

Deposita
Geld til tilknyttede virksomheder
Anden gezld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser

Note 2016 2015

DKK DKK
2.363.601 2.363.601
89.857.640 579.483.678
6 92.221.241 581.847.279
7 71.875.536 71.875.357
7.271.859 0
79.147.395 71.875.357
0 7.129.273
19.702.446 19.685.393
9.961.495 24.236.653
29.663.941 51.051.319
108.811.336 122.926.676
201.032.577 704.773.955

3



Noter til &rsrapporten

Finansielle indtzegter

2015/16

2014/15

DKK

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder udger DKK 10.396 (DKK 0).

Finansielle omkostninger

DKK

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder udger DKK 207.275 (DKK 115.628).

Skat af arets resultat

Skatterefusion tilknyttede virksomheder
Andring udskudt skat

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. september 2015
Tilgang

Kostpris 31. august 2016

Afskrivninger 1. september 2015
Afskrivninger
Afgang afskrivninger

Afskrivninger 31. august 2016

Regnskabsmassig veerdi 31. august 2016

0 0

0 0

0 0

Grunde og Anleg under
bygninger opforsel

DKK DKK

70.000.000 0

12.982.500 881.018

82.982.500 881.018

5.601.317 0

2.688.632 0

-16.878.593 0

8.289.949 0

74.692.551 881.018




Noter til &rsrapporten

5 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. september 2015
Afgang

Kostpris 31. august 2016

Af- og nedskrivninger 1. september 2015
Arets resultat
Afgang af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. august 2016
Regnskabsmassig vaerdi 31. august 2016

Regnskabsposten omfatter kapitalandele i:

Uldum P/S
Komplementarselskabet Uldum ApS

Egenkapital

Egenkapital 1. september 2015
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. august 2016

37.419.250
-37.419.250
0
19.314.944
19.343.436
-38.658.380
0
0
Hjemsted Ejerandel
Aarhus, Danmark 0,0%
Aarhus, Danmark 0,0%
Selskabs- Overfort
kapital resultat [ alt
DKK DKK DKX
2.363.601 579.483.678 581.847.279
¢ -550.000.000  -550.000.000
0 60.373.962 60.373.962
2.363.601 89.857.640 92.221.241

Selskabskapitalen bestar af 2.363.601 aktier a nominelt DKK 1. Ingen aktier er tillagt

seerlige rettigheder.
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Noter til drsrapporten

6 Egenkapital (fortsat)

Andring af aktiekapital 1 perioden fra den 4. november 2005 - 31.

Aktiekapital 4. november 2005
Kapitalforhgjelse 2007
Kapitalforhgjelse 2008
Apportindskud 2013

Aktiekapital 31. august 2016

7 Prioritetsgald

Prioritetsgzld forfalder efter nedenstdende orden:

Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ar

Langfristet del
Indenfor 1 ar

8 Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser

Der er ingen kautions- og garantiforpligtelser.

august 2016:

833.800
44.000
1.350.000
135.801
2.363.601

2016 2015

DKK BKK
63.342.294 66.661.857
8.533.242 5.213.500
71.875.536 71.875.357
0 0
71.875.536 71.875.357

Ejendomme med bogfert vaerdi pd TDKK 74.693 er pantsat til sikkerhed for geeld til

kreditinstitutter pA TDKK 71.876.

Selskabet er sambeskattet med Anpartsselskabet af 19. december 2014,
Belab for skyldig selskabsskat fremggr af drsrapporten for administrationsselskabet.

Koncernens danske selskaber hafter endvidere solidarisk for danske kildeskatter 1 form af
udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og
kildeskatter medferer, at selskabets heeftelse udger et storre beleb.
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Aktieselskabet af 4/11 2005 for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med enkelte tilvalg fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret 1 forhold til sidste ar.

Arsregnskab for 2015/16 er aflagt i DKK.

Koncernregnskab

Koncernregnskab udarbejdes ikke jf. drsregnskabsloven §112.

Koncernforhold

Arsrapporten for Aktieselskabet af 4/11 2005 indgdr i koncernregnskabet for Anpartsselskabet af
19. december 2014, CVR-nr- 36 47 11 82.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes 1 resultatopgerelsen 1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligteiser, der males til dagsverdi eller amortiseret kost-
pris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opné arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler
som folge af @ndrede regnskabsmassige sken af beleb, der tidligere har veret indregnet i resul-
tatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller atkreefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

12



Regnskabspraksis

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

I regnskabsposten indgér drets omsaetning, vareforbrug, andre driftsindtaegter og andre eksterne
omkostninger. Med henvisning til rsregnskabslovens § 32 er nettoomsatningen ikke oplyst i
arsrapporten.

Nettoomsaetning

Nettoomsatningen ved salg af handelsvarer og feerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, nér
salget er gennemfort. Dette anses at veere tilfzeldet, nar:

levering har fundet sted inden regnskabsérets udlab,

der foreligger en forpligtende salgsaftale,

salgsprisen er fastlagt, og

indbetalingen er modtaget eller med rimelig sikkerhed kan forventes modtaget.

Nettoomsetningen indregnes eksklusive moms og med fradrag af rabatter 1 forbindelse med sal-
get.

Andre driftsindtagter/-omkostninger

Andre driftsindtegter og andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeaer ka-
rakter i forhold til virksomhedernes aktiviteter, herunder avance og tab ved salg af immaterielle
og materielle anleegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder administrations- og lokaleomkostninger.

Afskrivninger

Afskrivninger indeholder arets afskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af resultat for dret med fradrag af af-
skrivning af goodwill under posten "Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder”.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, kursreguleringer, gebyrer mv.
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Regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring 1 udskudt skat som folge af eendringer 1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Selskabet er sambeskattet med Anpartsselskabet af 19. december 2014. Skatteeffekten af sambe-
skatningen med danske koncernvirksomheder fordeles pa sdvel overskuds- og underskudsgiven-
de virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. De sambeskattede selskaber ind-
gar i acontoskatteordningen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver males til kostpris med tillaeg af opskrivninger og med fradrag af akku-
mulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kost-
prisen direkte og mdirekte omkostninger til lenforbrug, materialer, komponenter og underleve-
randerer.

Renteomkostninger pé 1an optaget direkte til finansiering af fremstilling af materielle anlags-
aktiver indregnes 1 kostprisen over fremstillingsperioden. Alle indirekte henferbare laneomkost-
ninger indregnes i resultatopgerelsen.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris med tilleeg af opskrivninger og reduceret med
eventuel restveerdi, fordeles linezrt over aktivernes forventede brugstid, der udger:

Byeninger 25 &r
Nedskrivning af anlegsaktiver

Den regnskabsmessige veerdi af immatericlle og materielle anlegsaktiver gennemgas arligt for
at afgere, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfzldet, gennemferes en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindings-
vaerdien er lavere end den regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genind-
vindingsvaerdi. Denne nedskrivningstest gennemfores arligt pd igangverende udviklingsprojek-
ter, uanset om der er indikationer for vaerdifald.
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Regnskabspraksis

Nedskrivning af anlzegsaktiver (fortsat)

Genindvindingsveardien for aktivet opgeres som den hgjeste verdi af nettosalgsprisen og kapital-
vardien. Er det ikke muligt at fastsatte en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv, vurderes
aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsattes
en palidelig genindvindingsveerdi.

Goodwill, hovedkontorejendomme og andre aktiver, hvor det ikke er muligt at opgere nogen
selvstendig kapitalverdi, da aktivet i sig selv ikke genererer fremtidige pengestremme, vurderes
for nedskrivningsbehov sammen med den gruppe af aktiver, hvortil de kan henfores.

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele 1 dattervirksomheder indregnes og males efter den indre veerdis metode.

I balancen indregnes under posten "Kapitalandele i tilknyttede virksomheder” den forholdsmaes-
sige ejerandel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vardi opgjort med udgangspunkt i
dagsvardien af de identificerbare nettoaktiver pé anskaffelsestidspunktet med fradrag eller tillaeg
af urealiserede koncerninterne avancer eller tab og med tilleeg af resterende veerdi af positiv for-
skelsveerdi (goodwill) og fradrag af en resterende negativ forskelsveerdi (negativ goodwill).

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder henlegges via overskudsdi-
sponeringen til "Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode" under egenkapita-
len. Reserven reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre
egenkapitalbevagelser 1 dattervirksomhederne.

Dattervirksomheder med en negativ regnskabsmeessig veerdi indregnes til DKK 0. Har modersel-
skabets en retslig eller en faktisk forpligtelse til at deekke virksomhedens underbalance, indreg-
nes en hensat forpligtelse hertil.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes 1 balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisations-
veerdi, hvilket her svarer til palydende verdi med fradrag af nedskrivning til imedegaelse af tab.
Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodeha-
vender samt for tilgodehavender fra salg tillige med en generel nedskrivning baseret pa selska-
bets erfaring fra tidligere ar.

Vardipapirer

Veardipapirer indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter bersnoterede obligationer og aktier,
der méles til dagsveerdi pa balancedagen. Dagsvaerdien opgeres pa grundlag af den senest note-
rede salgskurs.
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Regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemassig
vardi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle
vedrgrende ikke-skattemaessigt afskrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvis disse -
bortset fra ved virksomhedsovertagelser - er opstdet pd anskaffelsestidspunktet uden at have ef-
fekt pa det regnskabsmaessige resultat eller den skattepligtige indkomst.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. I de tilfzlde,
hvor opgorelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt
skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemzessigt under-
skud, mdles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser prasenteres modregnet inden for samme juridiske skat-
teenhed.

Aktuelle skattetilzodehavender og —forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet
skat af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter. Tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i re-
sultatopgerelsen under finansielle poster.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Fastforrentede lan, som realkreditlan og 1an hos kreditinstitutter, indregnes ved laneoptagelsen til
det modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perio-
der méles I&nene til amortiseret kostpris, séledes at forskellen mellem provenuet og den nominel-
le vaerdi indregnes 1 resultatopgerelsen som en renteomkostning over ldneperioden.

Ovrige galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel
vaerdi.
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