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Selskabsoplysninger

Selskab

K/S Megaw Park

c/o Procura Management A/S
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CVR-nr.2916 99 77
Hjemstedskommune Gladsaxe

Bestyrelse

Jan Carlsen (formand)
Peter Christian Wager
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CVR-nr. 29 16 99 85

Revision

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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K/S Megaw Park

Ledelsespategning
Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 for
K/S Megaw Park.
Arsregnskabet afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 1. januar - 31. december 2020 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bestyrelsen

Seborg, den 14. april 2021

Jan Carlsen Peter Christian Wager Saren Christian Henriksen
Formand
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K/S Megaw Park

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i K/S Megaw Park

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Megaw Park for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores agvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften, at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke
veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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K/S Megaw Park

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

» Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

»  Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis saddanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke lzengere kan
fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.
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Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved
revisionen eller p&4 anden méade synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 14. april 2021

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 96 35 56

Morten Almtoft Lund
Statsautoriseret revisor
mne41365
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets aktivitet bestar i udlejning af ejendommen beliggende The Model, 1 Portrush Road, Ballymoney, BT53
6BX, Nordirland. Ejendommen er erhvervet ved aftale af 22.12.2005 med overtagelse den 01.03.2006.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

2020 blev driftsmaessig som forventet for K/S Megaw Park. Arets resultat udviser et underskud
pa kr. -56.801

Heraf udgar dagsveerdiregulering af investeringsejendomme og valutakursregulering af prioritetsgeeld en gevinst pa
kr. 995.495.

Udviklingen i selskabets gkonomiske forhold synes tilfredsstillende. Egenkapital pr. 31.12.2020
udgar kr. -13.980.593. Heri er ikke indregnet kommanditisternes ikke indbetalte resthaeftelse pa kr. 5.447.645.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der henvises til note 2 vedrgrende veerdianseaettelse af investeringsejendom.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsaret. Vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgarelsen
som finansielle indteegter og omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige askonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan
males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet for
hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Reklassifikationer

Selskabet har revurderet klassifikationen af mellemvaerende med langiver, der i 2019 var klassificeret som likvide
beholdninger, saledes at belagbet i stedet klassificeres som andre tilgodehavender. Der er ingen aendringer til resultat
eller balancesum.

Omregning af fremmed valuta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner. Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til
transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, gaeldsforpligtelser, herunder prioritetsgeeld og andre monetaere poster i
fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, henholdsvis
balancedagens kurs, indregnes i resultatopgarelsen som finansielle poster.

Ved regnskabsaflaeggelsen er anvendt en kurs p4 GBP pa 823,78 pr. 31.12.2020 (876,64 pr. 31.12.2019).
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Lejeindtaegter
Lejeindtaegter periodiseres og indregnes i resultatopgerelsen til transaktionsdagens kurs.

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendom

Dagsveerdiregulering af investeringsejendom indregnes i resultatopgarelsen baseret pa den seneste opgjorte
markedsveerdi ved anvendelse af valutakursen pa vurderingstidspunktet.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter omkostninger forbundet med drift og administration af ejendommen samt andre
omkostninger, der ikke betales af lejere.

Periodisering

Der foretages periodisering af alle indtaegter og omkostninger. Periodisering foretages til balancedagens valutakurs.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindteegter og renteomkostninger samt realiserede og urealiserede
valutakursgevinster og -tab vedrgrende transaktioner i fremmed valuta, bortset fra kursregulering af
investeringsejendom.

Skat

Kommanditselskabet er ikke et selvstaendigt skattesubjekt, og der er derfor ikke indregnet skat i arsregnskabet.
Kommanditister beskattes af deres andel af kommanditselskabets skattemaessige resultat. | tilknytning til
nzerveerende arsregnskab er udarbejdet bilag til selvangivelsen for kommanditisterne.
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K/S Megaw Park

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendom

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kabspris tillagt direkte
tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi, der repraesenterer det belab, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne seelges for pa balancedagen til en uafhaengig kaber korrigeret for forventede
handelsomkostninger. Dagsveerdien opgares ved anvendelse af den afkastbaserede model.

De forventede pengestramme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar, der
tilpasses til en forventet normalindtjening.

Ved beregningen af kapitalveerdien tilbagediskonteres normalindtjeningen med et afkastkrav, som fastseettes for de
enkelte ejendomme pa grundlag af geeldende markedsforhold pa balancedagen for den pagaeldende ejendomstype,
ejendommens beliggenhed, lejers bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle
afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Regnskabsarets regulering af eiendommens dagsveerdi indregnes i resultatopgarelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgodegéelse af forventede tab.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrgrer efterfglgende
regnskabsar. Periodeafgraesningsposter indregnes til kostpris.

Prioritetsgeeld
Prioritetsgeeld males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til amortiseret kostpris.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

This document has esignatur Agreement-ID: 879a35¢c2qkn242169717
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Resultatopgorelse 2020

Lejeindtaegter

Driftsomkostninger
Driftresultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger
Resultat for vaerdireguleringer

Dagsveerdiregulering af investeringsejendom
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart til naeste ar
| alt

2020 2019
Note kr. kr.

0 0
(168.312) (209.565)
(168.312) (209.565)
3 1.067.004 3.259.951
4 (892.245) (2.071.100)
6.447 979.286
5 (63.248) 173.075
(56.801) 1.152.361
(56.801) 1.152.361
(56.801) 1.152.361
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Investeringsejendom
Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omseetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Balance pr. 31.12.2020

Aktiver

2020 2019
Note kr. kr.

6 3.004.992 3.068.240
3.004.992 3.068.240
3.004.992 3.068.240
0 657.778
0 657.778
20.300 62.046
20.300 719.824
3.025.292 3.788.064
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Balance pr. 31.12.2020

Passiver
2020 2019
Note kr. Kkr.
Stamkapital 25.800.000 25.800.000
Ikke indbetalt del af stamkapital (5.447.645) (5.625.585)
Overfart over-/underskud (34.332.948) (34.276.147)
Egenkapital 7 (13.980.593) (14.101.732)
Prioritetsgeeld 8 15.713.603 17.149.270
Langfristede gaeldsforpligtelser 15.713.603 17.149.270
Kortfristet del af langfristet geeld 8 401.593 383.530
Anden geeld 890.689 356.996
Kortfristede geeldsforpligtelser 1.292.282 740.526
Geeldsforpligtelser 17.005.885 17.889.796
Passiver i alt 3.025.292 3.788.064

Going concern 1

Usikkerhed ved indregning og maling 2
Pantsastninger og sikkerhedsstillelser 9
Medarbejderforhold 10
Eventualforpligtigelser 11

This document has esignatur Agreement-ID: 879a35¢c2qkn242169717



K/S Megaw Park

Noter

1 Going concern
Selskabets prioritetsgeeld er i 2018 blevet solgt af hidtidig 1. prioritetslangiver til en investorgruppe. Den nye langiver
har givet tilsagn om, at lanet bibeholdes under forudseaetning af, at kommanditisterne i 2021 foretager indbetalinger til
selskabet pa 1,2 mio. kr. Indbetalingerne fra kommanditisterne med fradrag af driftsomkostninger og tillaeg af
eventulle lejeindtaegter skal anvendes til servicering af 1. prioritetsgaelden.

Langiver har pa baggrund heraf givet tilsagn om langsigtet finansiering. Det er ledelsens forventning, at
kommanditisterne vil veere i stand til at indbetale 1,2 mio. kr. arligt. Arsregnskabet aflaegges derfor under
forudsaetning om fortsat drift.

2 Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ejendom indregnes i arsregnskabet til markedsveerdi opgjort pa grundlag af en DCF
veerdiansaettelsesmodel. Denne model indeholder skan over ejendommens fremtidige afkast og det forventede
afkastkrav. Ejendommens afkast er sk@nnet pa grundlag af eksisterende lejekontrakter. Skan over afkastkrav er
baseret pa ledelsens og administrators registreringer samt indhentede statistikker. Grundet lejekontraktens efter
engelske forhold korte restlgbetid, vil eiendommens veerdi frem til 2032 falde.

For ejendomme, der veerdiansaettes efter en DCF-model, vil en andring i renten pavirke forrentningskravet, som
markedet matte have til eiendommen og dermed have en afsmittende effekt pa ejendommens veerdi. Afkastsatsen
er efter ledelsens vurdering behaeftet med en vis usikkerhed.

Selskabets drift har ikke veeret direkte pavirket af hverken Brexit, COVID-19 pandemien eller de afledte restriktioner
mv. Det er dog pa nuvaerende tidspunkt ikke muligt at skanne palideligt om og evt. hvilke mere langsigtede
gkonomiske konsekvenser disse forhold vil have pa veerdiansaettelsen af selskabets investeringsejendom. Ledelsen
har vaerdiansat selskabets investeringsejendom ud fra en forventning om, at der igen vil ske en stabilisering af
markedet for investeringsejendomme.

This document has esignatur Agreement-ID: 879a35¢c2qkn242169717

2020 2019
kr. kr.
3 Finansielle indtaegter
Renter 8.257 3.255.532
Realiseret valutakursgevinst 4 4.419
Urealiseret valutakursregulering, prioritetsgeeld 1.058.743 0
1.067.004 3.259.951

Finansielle indtaegter er i 2019 positivt pavirket med kr. 3.178.952 som folge af aftale med langiver omkring
tilbagefarsel af breakage costs afholdt i 2018. Tilsvarende belgb indgik som en omkostning under finansielle
omkostninger for 2018.

4 Finansielle omkostninger

Renter (890.189) (1.068.520)
Realiseret valutakurstab (2.056) 0
Urealiseret valutakursregulering, prioritetsgeeld 0 (1.002.580

~ |~—

(892.245) (2.071.100
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Noter

2020 2019
kr. kr.
5 Dagsveerdiregulering af investeringsejendom
Urealiseret valutakursregulering, ejendom (185.010) 173.075
Urealiseret dagsveerdiregulering, ejendom 121.762 0
(63.248) 173.075
2020
6 Investeringsejendom kr.
Kostpris 01.01.2020 33.265.328
Kostpris 31.12.2020 33.265.328
Veerdiregulering 01.01.2020 (30.197.088)
Valutakursregulering (185.010)
Dagsveerdiregulering 121.762
Veerdiregulering 31.12.2020 (30.260.336)
Regnskabsmaessig vaerdi 31.12.2020 3.004.992

Falgende centrale forudsaetninger er anvendt ved beregningen af investeringsejendommens dagsveerdi:

Nettolejeindteegter i GBP 45.000
Afkastkrav 5,00%

Investeringsejendommen er udlejet til The Model (Ireland) Limited pa en uopsigelige lejekontrakt labende til
17.01.2033. Som felge af begraensninger i lejekontrakten og den fremtidige anvendelse veerdianseaettes ejendommen
ud fra en tilbagediskontering af det forventede cash flow i lejekontraktens lgbetid.

Folsomhedsberegning

This document has esignatur Agreement-ID: 879a35¢c2qkn242169717

Afkastkrav 4,50% 5,00% 5,50%
Veerdi af ejendom i GBP 375.447 364.781 354.545
Veerdi af ejendom i DKK 3.092.860 3.004.992 2.920.672
Egenkapital i DKK (13.892.726) (13.980.593) (14.064.913)

Der henvises til note 2 vedrgrende usikkerhed ved indregning og maling af investeringsejendom.
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7 Egenkapital
Egenkapital, primo
Arets resultat
Arets indskud
Egenkapital, ultimo

Kommanditisternes resthaeftelse pr. anpart

8 Langfristede geeldsforpligtelser

Forfald 0-1 ar
Forfald 1-5 ar

Langfristet geeld
31.12.2020

Langfristet geeld
31.12.2019

Noter

Ikke indbetalt

del af Overfort
Stamkapital stamkapital resultat | alt
kr. kr. kr. kr
25.800.000 (5.625.585) (34.276.147) (14.101.732)
0 0 (56.801) (56.801)
0 177.940 0 177.940
25.800.000 (5.447.645) (34.332.948) (13.980.593)
Kommanditselskabets stamkapital er opdelt i 75.000 anparter & kr. 344.
2020 2019
kr. kr.
73 75
Nominel Nominel Nominel
restgeeld restgeeld restgeeld
GBP DKK Kurs kr
48.750 0 823,78 401.593
1.907.500 0 823,78 15.713.604
1.956.250 0 16.115.197
2.000.000 0 17.532.800
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Noter

9 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetslan er deponeret pant i kommanditselskabets investeringsejendom.

2020 2019
kr. Kr.
Regnskabsmaessig veerdi af pantsat investeringsejendom 3.004.992 3.068.240

10 Medarbejderforhold
Der har ikke veeret ansat personale i 2020.

11 Eventualforpligtigelser
Ingen
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K/S Megaw Park
c/o Procura Management A/S
Automatikvej 1
2860 Sgborg
CVR-nr.29 16 99 77

Arsrapport 2020

Arsrapport er fremlagt og godkendt pa selskabets
ordineere generalforsamling den 14. april 2021

Dirigent
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Selskabsoplysninger

Selskab

K/S Megaw Park

c/o Procura Management A/S
Automatikvej 1

2860 Sgborg

CVR-nr.2916 99 77
Hjemstedskommune Gladsaxe

Bestyrelse

Jan Carlsen (formand)
Peter Christian Wager
Saren Christian Henriksen

Komplementar
Megaw Park Komplementar ApS
CVR-nr. 29 16 99 85

Revision

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 96 35 56
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K/S Megaw Park

Ledelsespategning
Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 for
K/S Megaw Park.
Arsregnskabet afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 1. januar - 31. december 2020 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bestyrelsen

Seborg, den 14. april 2021

Jan Carlsen Peter Christian Wager Saren Christian Henriksen
Formand

This document has esignatur Agreement-ID: 879a35¢c2qkn242169717







K/S Megaw Park

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i K/S Megaw Park

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Megaw Park for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores agvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften, at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke
veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

» Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

»  Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis saddanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke lzengere kan
fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.
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Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved
revisionen eller p&4 anden méade synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 14. april 2021

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 96 35 56

Morten Almtoft Lund
Statsautoriseret revisor
mne41365
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets aktivitet bestar i udlejning af ejendommen beliggende The Model, 1 Portrush Road, Ballymoney, BT53
6BX, Nordirland. Ejendommen er erhvervet ved aftale af 22.12.2005 med overtagelse den 01.03.2006.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

2020 blev driftsmaessig som forventet for K/S Megaw Park. Arets resultat udviser et underskud
pa kr. -56.801

Heraf udgar dagsveerdiregulering af investeringsejendomme og valutakursregulering af prioritetsgeeld en gevinst pa
kr. 995.495.

Udviklingen i selskabets gkonomiske forhold synes tilfredsstillende. Egenkapital pr. 31.12.2020
udgar kr. -13.980.593. Heri er ikke indregnet kommanditisternes ikke indbetalte resthaeftelse pa kr. 5.447.645.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der henvises til note 2 vedrgrende veerdianseaettelse af investeringsejendom.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsaret. Vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgarelsen
som finansielle indteegter og omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige askonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan
males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet for
hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Reklassifikationer

Selskabet har revurderet klassifikationen af mellemvaerende med langiver, der i 2019 var klassificeret som likvide
beholdninger, saledes at belagbet i stedet klassificeres som andre tilgodehavender. Der er ingen aendringer til resultat
eller balancesum.

Omregning af fremmed valuta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner. Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til
transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, gaeldsforpligtelser, herunder prioritetsgeeld og andre monetaere poster i
fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, henholdsvis
balancedagens kurs, indregnes i resultatopgarelsen som finansielle poster.

Ved regnskabsaflaeggelsen er anvendt en kurs p4 GBP pa 823,78 pr. 31.12.2020 (876,64 pr. 31.12.2019).

This document has esignatur Agreement-ID: 879a35¢c2qkn242169717







K/S Megaw Park

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Lejeindtaegter
Lejeindtaegter periodiseres og indregnes i resultatopgerelsen til transaktionsdagens kurs.

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendom

Dagsveerdiregulering af investeringsejendom indregnes i resultatopgarelsen baseret pa den seneste opgjorte
markedsveerdi ved anvendelse af valutakursen pa vurderingstidspunktet.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter omkostninger forbundet med drift og administration af ejendommen samt andre
omkostninger, der ikke betales af lejere.

Periodisering

Der foretages periodisering af alle indtaegter og omkostninger. Periodisering foretages til balancedagens valutakurs.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindteegter og renteomkostninger samt realiserede og urealiserede
valutakursgevinster og -tab vedrgrende transaktioner i fremmed valuta, bortset fra kursregulering af
investeringsejendom.

Skat

Kommanditselskabet er ikke et selvstaendigt skattesubjekt, og der er derfor ikke indregnet skat i arsregnskabet.
Kommanditister beskattes af deres andel af kommanditselskabets skattemaessige resultat. | tilknytning til
nzerveerende arsregnskab er udarbejdet bilag til selvangivelsen for kommanditisterne.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendom

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kabspris tillagt direkte
tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi, der repraesenterer det belab, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne seelges for pa balancedagen til en uafhaengig kaber korrigeret for forventede
handelsomkostninger. Dagsveerdien opgares ved anvendelse af den afkastbaserede model.

De forventede pengestramme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar, der
tilpasses til en forventet normalindtjening.

Ved beregningen af kapitalveerdien tilbagediskonteres normalindtjeningen med et afkastkrav, som fastseettes for de
enkelte ejendomme pa grundlag af geeldende markedsforhold pa balancedagen for den pagaeldende ejendomstype,
ejendommens beliggenhed, lejers bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle
afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Regnskabsarets regulering af eiendommens dagsveerdi indregnes i resultatopgarelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgodegéelse af forventede tab.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrgrer efterfglgende
regnskabsar. Periodeafgraesningsposter indregnes til kostpris.

Prioritetsgeeld
Prioritetsgeeld males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til amortiseret kostpris.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgorelse 2020

Lejeindtaegter

Driftsomkostninger
Driftresultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger
Resultat for vaerdireguleringer

Dagsveerdiregulering af investeringsejendom
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart til naeste ar
| alt

2020 2019
Note kr. kr.

0 0
(168.312) (209.565)
(168.312) (209.565)
3 1.067.004 3.259.951
4 (892.245) (2.071.100)
6.447 979.286
5 (63.248) 173.075
(56.801) 1.152.361
(56.801) 1.152.361
(56.801) 1.152.361

This document has esignatur Agreement-ID: 879a35¢c2qkn242169717
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K/S Megaw Park

Investeringsejendom
Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omseetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Balance pr. 31.12.2020

Aktiver

2020 2019
Note kr. kr.

6 3.004.992 3.068.240
3.004.992 3.068.240
3.004.992 3.068.240
0 657.778
0 657.778
20.300 62.046
20.300 719.824
3.025.292 3.788.064

This document has esignatur Agreement-ID: 879a35¢c2qkn242169717
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K/S Megaw Park

Balance pr. 31.12.2020

Passiver
2020 2019
Note kr. Kkr.
Stamkapital 25.800.000 25.800.000
Ikke indbetalt del af stamkapital (5.447.645) (5.625.585)
Overfart over-/underskud (34.332.948) (34.276.147)
Egenkapital 7 (13.980.593) (14.101.732)
Prioritetsgeeld 8 15.713.603 17.149.270
Langfristede gaeldsforpligtelser 15.713.603 17.149.270
Kortfristet del af langfristet geeld 8 401.593 383.530
Anden geeld 890.689 356.996
Kortfristede geeldsforpligtelser 1.292.282 740.526
Geeldsforpligtelser 17.005.885 17.889.796
Passiver i alt 3.025.292 3.788.064

Going concern 1

Usikkerhed ved indregning og maling 2
Pantsastninger og sikkerhedsstillelser 9
Medarbejderforhold 10
Eventualforpligtigelser 11

This document has esignatur Agreement-ID: 879a35¢c2qkn242169717







K/S Megaw Park

Noter

1 Going concern
Selskabets prioritetsgeeld er i 2018 blevet solgt af hidtidig 1. prioritetslangiver til en investorgruppe. Den nye langiver
har givet tilsagn om, at lanet bibeholdes under forudseaetning af, at kommanditisterne i 2021 foretager indbetalinger til
selskabet pa 1,2 mio. kr. Indbetalingerne fra kommanditisterne med fradrag af driftsomkostninger og tillaeg af
eventulle lejeindtaegter skal anvendes til servicering af 1. prioritetsgaelden.

Langiver har pa baggrund heraf givet tilsagn om langsigtet finansiering. Det er ledelsens forventning, at
kommanditisterne vil veere i stand til at indbetale 1,2 mio. kr. arligt. Arsregnskabet aflaegges derfor under
forudsaetning om fortsat drift.

2 Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ejendom indregnes i arsregnskabet til markedsveerdi opgjort pa grundlag af en DCF
veerdiansaettelsesmodel. Denne model indeholder skan over ejendommens fremtidige afkast og det forventede
afkastkrav. Ejendommens afkast er sk@nnet pa grundlag af eksisterende lejekontrakter. Skan over afkastkrav er
baseret pa ledelsens og administrators registreringer samt indhentede statistikker. Grundet lejekontraktens efter
engelske forhold korte restlgbetid, vil eiendommens veerdi frem til 2032 falde.

For ejendomme, der veerdiansaettes efter en DCF-model, vil en andring i renten pavirke forrentningskravet, som
markedet matte have til eiendommen og dermed have en afsmittende effekt pa ejendommens veerdi. Afkastsatsen
er efter ledelsens vurdering behaeftet med en vis usikkerhed.

Selskabets drift har ikke veeret direkte pavirket af hverken Brexit, COVID-19 pandemien eller de afledte restriktioner
mv. Det er dog pa nuvaerende tidspunkt ikke muligt at skanne palideligt om og evt. hvilke mere langsigtede
gkonomiske konsekvenser disse forhold vil have pa veerdiansaettelsen af selskabets investeringsejendom. Ledelsen
har vaerdiansat selskabets investeringsejendom ud fra en forventning om, at der igen vil ske en stabilisering af
markedet for investeringsejendomme.

This document has esignatur Agreement-ID: 879a35¢c2qkn242169717

2020 2019
kr. kr.
3 Finansielle indtaegter
Renter 8.257 3.255.532
Realiseret valutakursgevinst 4 4.419
Urealiseret valutakursregulering, prioritetsgeeld 1.058.743 0
1.067.004 3.259.951

Finansielle indtaegter er i 2019 positivt pavirket med kr. 3.178.952 som folge af aftale med langiver omkring
tilbagefarsel af breakage costs afholdt i 2018. Tilsvarende belgb indgik som en omkostning under finansielle
omkostninger for 2018.

4 Finansielle omkostninger

Renter (890.189) (1.068.520)
Realiseret valutakurstab (2.056) 0
Urealiseret valutakursregulering, prioritetsgeeld 0 (1.002.580

~ |~—

(892.245) (2.071.100








K/S Megaw Park

Noter

2020 2019
kr. kr.
5 Dagsveerdiregulering af investeringsejendom
Urealiseret valutakursregulering, ejendom (185.010) 173.075
Urealiseret dagsveerdiregulering, ejendom 121.762 0
(63.248) 173.075
2020
6 Investeringsejendom kr.
Kostpris 01.01.2020 33.265.328
Kostpris 31.12.2020 33.265.328
Veerdiregulering 01.01.2020 (30.197.088)
Valutakursregulering (185.010)
Dagsveerdiregulering 121.762
Veerdiregulering 31.12.2020 (30.260.336)
Regnskabsmaessig vaerdi 31.12.2020 3.004.992

Falgende centrale forudsaetninger er anvendt ved beregningen af investeringsejendommens dagsveerdi:

Nettolejeindteegter i GBP 45.000
Afkastkrav 5,00%

Investeringsejendommen er udlejet til The Model (Ireland) Limited pa en uopsigelige lejekontrakt labende til
17.01.2033. Som felge af begraensninger i lejekontrakten og den fremtidige anvendelse veerdianseaettes ejendommen
ud fra en tilbagediskontering af det forventede cash flow i lejekontraktens lgbetid.

Folsomhedsberegning

This document has esignatur Agreement-ID: 879a35¢c2qkn242169717

Afkastkrav 4,50% 5,00% 5,50%
Veerdi af ejendom i GBP 375.447 364.781 354.545
Veerdi af ejendom i DKK 3.092.860 3.004.992 2.920.672
Egenkapital i DKK (13.892.726) (13.980.593) (14.064.913)

Der henvises til note 2 vedrgrende usikkerhed ved indregning og maling af investeringsejendom.
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K/S Megaw Park

7 Egenkapital
Egenkapital, primo
Arets resultat
Arets indskud
Egenkapital, ultimo

Kommanditisternes resthaeftelse pr. anpart

8 Langfristede geeldsforpligtelser

Forfald 0-1 ar
Forfald 1-5 ar

Langfristet geeld
31.12.2020

Langfristet geeld
31.12.2019

Noter

Ikke indbetalt

del af Overfort
Stamkapital stamkapital resultat | alt
kr. kr. kr. kr
25.800.000 (5.625.585) (34.276.147) (14.101.732)
0 0 (56.801) (56.801)
0 177.940 0 177.940
25.800.000 (5.447.645) (34.332.948) (13.980.593)
Kommanditselskabets stamkapital er opdelt i 75.000 anparter & kr. 344.
2020 2019
kr. kr.
73 75
Nominel Nominel Nominel
restgeeld restgeeld restgeeld
GBP DKK Kurs kr
48.750 0 823,78 401.593
1.907.500 0 823,78 15.713.604
1.956.250 0 16.115.197
2.000.000 0 17.532.800

This document has esignatur Agreement-ID: 879a35¢c2qkn242169717
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K/S Megaw Park

Noter

9 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetslan er deponeret pant i kommanditselskabets investeringsejendom.

2020 2019
kr. Kr.
Regnskabsmaessig veerdi af pantsat investeringsejendom 3.004.992 3.068.240

10 Medarbejderforhold
Der har ikke veeret ansat personale i 2020.

11 Eventualforpligtigelser
Ingen

This document has esignatur Agreement-ID: 879a35¢c2qkn242169717
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