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K/S Megaw Park

Selskab
K/S Megaw Park
c/o Procura Management A/S
Automatikvej 1
2860 Søborg
CVR-nr. 29 16 99 77
Hjemstedskommune Gladsaxe

Bestyrelse
Per Medom Lauritsen (formand)
Jan Carlsen
Søren Christian Henriksen

Komplementar
Megaw Park Komplementar ApS
CVR-nr. 29 16 99 85

Revision
Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 96 35 56

Selskabsoplysninger 
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K/S Megaw Park

Årsregnskabet aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsespåtegning

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 1. januar - 31. december 2019 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 
31. december 2019.

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019 for 
K/S Megaw Park.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
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K/S Megaw Park

Til kapitalejerne i K/S Megaw Park

Konklusion

Grundlag for konklusion

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation, 
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad af 
sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstemmelse 
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække 
væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformation kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan 
betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de 
økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Vi har revideret årsregnskabet for K/S Megaw Park for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019, der omfatter 
anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for 
at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, 
der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i 
revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i 
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er 
gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er 
vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion. 

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften, at 
oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af 
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften 
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 
2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
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K/S Megaw Park

• 

• 

• 

• 

• 

Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes 
besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår 
revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at 
opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation 
forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, 
vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion 
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat 
drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet 
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis 
vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på 
oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores 
konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores 
revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan 
fortsætte driften.

Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en 
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere 
krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under 
revisionen. Herudover:

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de 
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmæssige placering af 
revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, 
som vi identificerer under revisionen.
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K/S Megaw Park

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Kolding, den 28. maj 2020

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 96 35 56

Morten Almtoft Lund
Statsautoriseret revisor
mne41365

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den forbindelse 
overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået ved 
revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion 
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 
årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig 
fejlinformation i ledelsesberetningen.
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K/S Megaw Park

Hovedaktivitet

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Usikkerhed ved indregning og måling

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning

Ledelsesberetning

Selskabets aktivitet består i udlejning af ejendommen beliggende The Model, 1 Portrush Road, Ballymoney, BT53 
6BX, Nordirland. Ejendommen er erhvervet ved aftale af 22.12.2005 med overtagelse den 01.03.2006.

Udviklingen i selskabets økonomiske forhold synes ikke tilfredsstillende. Egenkapital pr. 31.12.2019 
udgør kr. -14.101.731. Heri er ikke indregnet kommanditisternes ikke indbetalte resthæftelse på kr. 5.625.585. 
Selskabet ejer 25.000 af egne anparter svarende til 25,0%.

Heraf udgør dagsværdiregulering af investeringsejendomme og valutakursregulering af prioritetsgæld et tab på kr. -
829.505.

2019 blev driftsmæssig som forventet for K/S Megaw Park. Årets resultat udviser et overskud 
på kr. 1.152.362. Årets resultat er positivt påvirket med kr. 3.178.952, som følge af aftale med långiver omkring 
tilbageførsel af breakage costs.

Ingen, idet der dog henvises til note 2 vedrørende værdiansættelse af investeringsejendom.

Udbruddet og spredningen af COVID-19 primo 2020 forventes ikke umiddelbart at have væsentlig indvirkning på 
selskabets indtægtsgrundlag og drift i 2020. Det er dog endnu for tidligt at vurdere, hvorvidt udbruddet kan få 
betydning for værdiansættelsen af selskabets ejendom i form af øgede afkastkrav. Der henvises til beskrivelse af 
usikkerhed ved indregning og måling i årsregnskabets note 1 samt forudsætningerne for værdiansættelsen af 
investeringsejendom i note 5. Der er ikke herudover fra balancedagen og frem til i dag indtrådt forhold, som kan 
forrykke vurderingen af årsregnskabet.
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K/S Megaw Park

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Generelt om indregning og måling

Omregning af fremmed valuta

Anvendt regnskabspraksis

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de beløb, 
der vedrører regnskabsåret. Værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgørelsen 
som finansielle indtægter og omkostninger. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden årsregnskabet 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Forpligtelser indregnes i balancen, når selskabet som følge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk 
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan 
måles pålideligt. 

Årsregnskabet er aflagt i danske kroner. Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning til 
transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, gældsforpligtelser, herunder prioritetsgæld og andre monetære poster i 
fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs. 
Valutakursdifferencer, der opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, henholdsvis 
balancedagens kurs, indregnes i resultatopgørelsen som finansielle poster. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt. 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning sker som beskrevet for 
hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Årsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med 
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.
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K/S Megaw Park

Resultatopgørelsen

Lejeindtægter

Lejeindtægter periodiseres og indregnes i resultatopgørelsen til transaktionsdagens kurs.

Dagsværdiregulering af investeringsejendom

Driftsomkostninger

Periodisering

Finansielle poster

Skat

Dagsværdiregulering af investeringsejendom indregnes i resultatopgørelsen baseret på den seneste opgjorte 
markedsværdi ved anvendelse af valutakursen på vurderingstidspunktet. 

Driftsomkostninger omfatter omkostninger forbundet med drift og administration af ejendommen samt andre 
omkostninger, der ikke betales af lejere.

Finansielle poster omfatter renteindtægter og renteomkostninger samt realiserede og urealiserede 
valutakursgevinster og -tab vedrørende transaktioner i fremmed valuta, bortset fra kursregulering af 
investeringsejendom. 

Kommanditselskabet er ikke et selvstændigt skattesubjekt, og der er derfor ikke indregnet skat i årsregnskabet. 
Kommanditister beskattes af deres andel af kommanditselskabets skattemæssige resultat. I tilknytning til 
nærværende årsregnskab er udarbejdet bilag til selvangivelsen for kommanditisterne. 

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages periodisering af alle indtægter og omkostninger. Periodisering foretages til balancedagens valutakurs. 
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K/S Megaw Park

Balancen

Investeringsejendom

Tilgodehavender

Periodeafgrænsningsposter

Prioritetsgæld

Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. 

Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrører efterfølgende 
regnskabsår. Periodeafgræsningsposter indregnes til kostpris.

Regnskabsårets regulering af ejendommens dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen.

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der består af ejendommenes købspris tillagt direkte 
tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

De forventede pengestrømme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende år, der 
tilpasses til en forventet normalindtjening.

Ved beregningen af kapitalværdien tilbagediskonteres normalindtjeningen med et afkastkrav, som fastsættes for de 
enkelte ejendomme på grundlag af gældende markedsforhold på balancedagen for den pågældende ejendomstype, 
ejendommens beliggenhed, lejers bonitet etc., således at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle 
afkastkrav på tilsvarende ejendomme.

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi, med fradrag af 
nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab. 

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som den enkelte ejendom 
vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber korrigeret for forventede 
handelsomkostninger. Dagsværdien opgøres ved anvendelse af den afkastbaserede model.

Prioritetsgæld måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til amortiseret kostpris.

Anvendt regnskabspraksis
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K/S Megaw Park

2019 2018
Note kr. kr.

Lejeindtægter 0 0

Driftsomkostninger (209.564) (430.659)
Driftresultat før finansielle poster (209.564) (430.659)

Finansielle indtægter 4 3.259.951 476.981
Finansielle omkostninger 5 (2.071.100) (4.206.688)
Resultat før værdireguleringer 979.287 (4.160.366)

Dagsværdiregulering af investeringsejendom 6 173.075 (1.300.435)
Årets resultat 1.152.362 (5.460.801)

Forslag til resultatdisponering
Overført til næste år 1.152.362 (5.460.801)
I alt 1.152.362 (5.460.801)

Resultatopgørelse 2019
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K/S Megaw Park

2019 2018
Note kr. kr.

Investeringsejendom 7 3.068.240 2.895.165
Materielle anlægsaktiver 3.068.240 2.895.165

Anlægsaktiver i alt 3.068.240 2.895.165

Likvide beholdninger 719.824 105.662

Omsætningsaktiver i alt 719.824 105.662

Aktiver i alt 3.788.064 3.000.827

Balance pr. 31.12.2019
Aktiver
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K/S Megaw Park

2019 2018
Note kr. kr.

Stamkapital 25.800.000 25.800.000
Ikke indbetalt del af stamkapital (5.625.585) (7.810.209)
Overført over-/underskud (34.276.146) (35.428.508)
Egenkapital 8 (14.101.731) (17.438.717)

Prioritetsgæld 9 17.149.270 16.543.800
Langfristede gældsforpligtelser 17.149.270 16.543.800

Kortfristet del af langfristet gæld 9 383.530 320.536
Anden gæld 356.996 3.575.208
Kortfristede gældsforpligtelser 740.526 3.895.744

Gældsforpligtelser 17.889.796 20.439.544

Passiver i alt 3.788.065 3.000.827

Going concern 1
Usikkerhed ved indregning og måling 2
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning 3
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 10
Medarbejderforhold 11
Eventualforpligtigelser 12

Passiver
Balance pr. 31.12.2019
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K/S Megaw Park

1 Going concern

2

3 Begivenheder efter regnskabsårets afslutning

2019 2018
kr. kr.

4 Finansielle indtægter
Renter 3.255.532 272
Realiseret valutakursgevinst 4.419 0
Urealiseret valutakursregulering, prioritetsgæld 0 476.709

3.259.951 476.981

5 Finansielle omkostninger
Renter (1.068.520) (4.205.639)
Realiseret valutakurstab 0 (1.049)
Urealiseret valutakursregulering, prioritetsgæld (1.002.580) 0

(2.071.100) (4.206.688)

Noter

Værdiansættelsen baseres i øvrigt på, at den nuværende lejeaftale opsiges.

Finansielle omkostninger er i 2019 positivt påvirket med kr. 3.178.952 som følge af aftale med långiver omkring 
tilbageførsel af breakage costs afholdt i 2018. Tilsvarende beløb indgik som en omkostning under finansielle 
omkostninger for 2018.

Udbruddet og spredningen af COVID-19 primo 2020 forventes ikke umiddelbart, at have væsentlig indvirkning på 
selskabets indtægtsgrundlag og drift i 2020. Det er dog endnu for tidligt at vurdere, hvorvidt udbruddet kan få 
betydning for værdiansættelsen af selskabets ejendom i form af øgede afkastkrav. Der henvises til beskrivelse af 
usikkerhed ved indregning og måling i årsregnskabets note 1 samt forudsætningerne for værdiansættelsen af 
investeringsejendom i note 5. Der er ikke herudover fra balancedagen og frem til i dag indtrådt forhold, som kan 
forrykke vurderingen af årsregnskabet.

Selskabets ejendom måles i årsregnskabet til markedsværdi opgjort på baggrund af en afkastbaseret 
værdiansættelsesmodel. Denne model indeholder skøn over ejendommens fremtidige EBITDAR (Driftsresultat før 
finansielle poster, skat, af- og nedskrivninger, husleje og administrationsomkostninger) og det forventede afkastkrav 
for ejendommen. Værdien er derudover fratrukket et skøn over forventet discount for at afspejle den risiko og 
indsats, som en køber vil skulle investere for at bringe ejendommen og dens drift til den stand, der er forudsat ved 
værdiansættelsen. Ejendommens fremtidige EBITDAR er skønnet på baggrund af en forventet fremtidig drift. Skøn 
over EBITDAR, afkastkrav og discount er baseret på vurderinger fra en uafhængig ekstern valuar.

Der foreligger på nuværende tidspunkt ikke en lejeaftale, der sikrer selskabet faste løbende lejeindtægter. 
Lejeindtægterne opgøres på baggrund af de faktiske driftsresultater for plejehjemmet, hvoraf en andel tilfalder 
plejehjemsoperatøren fortrinsvist, mens selskabet modtager lejeindtægter svarende til driftsresultatet udover 
plejehjemsoperatørens andel. Der er dog ikke modtaget lejeindtægter efter maj 2016.Der foreligger ikke opgørelser, 
der kan understøtte opgørelse af tilgodehavender hos nuværende lejer, og set i lyset af usikkerheden omkring lejers 
fremadrettede finansielle situation vurderer ledelsen heller ikke, at lejeindtægter ville kunne opfylde 
indregningskriterierne for indtægter på nuværende tidspunkt. Ledelsen har derfor ikke indregnet huslejeindtægter.

Usikkerhed ved indregning og måling

Der er forøget usikkerhed omkring lejers fremadrettede finansielle situation. Lejers finansielle situation medfører, at 
der er usikkerhed omkring lejers fremtidige evne til at overholde sine forpligtelser i henhold til lejeaftalen. Der 
arbejdes på indgåelse af en permanent lejeaftale med ny plejehjemsoperatør og i forbindelse hermed opsigelse af 
management kontrakten med nuværende operatør. Det er ledelsens forventning at en lejeaftale vil blive indgået i 
2020.

Selskabets prioritetsgæld er i 2018 blevet solgt af hidtidig 1. prioritetslångiver til en investorgruppe. Den nye långiver 
har givet tilsagn om, at lånet bibeholdes under forudsætning af, at kommanditisterne i 2020 foretager indbetalinger til 
selskabet på 1,2 mio. kr. Indbetalingerne fra kommanditisterne med fradrag af driftsomkostninger og tillæg af 
eventulle lejeindtægter skal anvendes til servicering af 1. prioritetsgælden.

Långiver har på baggrund heraf givet tilsagn om langsigtet finansiering. Det er ledelsens forventning, at 
kommanditisterne vil være i stand til at indbetale 1,2 mio. kr. årligt. Årsregnskabet aflægges derfor under 
forudsætning om fortsat drift.
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omkostninger for 2018.
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K/S Megaw Park

2019 2018

kr. kr.

6 Dagsværdiregulering af investeringsejendom
Urealiseret valutakursregulering, ejendom 173.075 (59.650)
Urealiseret dagsværdiregulering, ejendom 0 (1.240.785)

173.075 (1.300.435)

2019

7 Investeringsejendom kr.

Kostpris 01.01.2019 33.265.328
Tilgang 0
Afgang 0
Kostpris 31.12.2019 33.265.328

Værdiregulering 01.01.2019 (30.370.163)
Valutakursregulering 173.075
Værdiregulering 31.12.2019 (30.197.088)

Regnskabsmæssig værdi 31.12.2019 3.068.240

Følgende centrale forudsætninger er anvendt ved beregningen af investeringsejendommens dagsværdi:

Fremtidig forventet EBITDAR, GBP 130.000
Afkastkrav 20%
Discount, GBP 300.000

Følsomhedsberegning
EBITDAR, GBP 120.000 130.000 140.000

Værdi af ejendom i GBP 300.000 350.000 400.000

Værdi af ejendom i DKK 2.629.920 3.068.240 3.506.560

Egenkapital i DKK (14.540.051) (14.101.731) (13.663.411)

Der henvises til note 1 vedrørende usikkerhed ved indregning og måling af investeringsejendom.

Noter
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K/S Megaw Park

Stamkapital

Ikke indbetalt 
del af 

stamkapital
Overført 
resultat I alt

kr. kr. kr. kr

8 Egenkapital
Egenkapital, primo 25.800.000 (7.810.209) (35.428.508) (17.438.717)
Årets resultat 0 0 1.152.362 1.152.362
Årets indskud 0 2.184.624 0 2.184.624
Egenkapital, ultimo 25.800.000 (5.625.585) (34.276.146) (14.101.731)

Kommanditselskabets stamkapital er opdelt i 75.000 anparter á kr. 344.

2019 2018
kr. kr.

Kommanditisternes resthæftelse pr. anpart 75 104

9 Langfristede gældsforpligtelser

Nominel 
restgæld

Nominel 
restgæld

Nominel 
restgæld

GBP DKK Kurs kr
Forfald 0-1 år 43.750 0 876,64 383.530
Forfald 1-5 år 1.956.250 0 876,64 17.149.270

2.000.000 0 17.532.800

2.038.750 0 16.864.336
Langfristet gæld 
31.12.2018

Langfristet gæld 
31.12.2019

Noter
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K/S Megaw Park

10 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetslån er deponeret pant i kommanditselskabets investeringsejendom.

2019 2018
kr. kr.

Regnskabsmæssig værdi af pantsat investeringsejendom 3.068.240 2.895.165

11 Medarbejderforhold
Der har ikke været ansat personale i 2019.

12 Eventualforpligtigelser
Ingen

Noter
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Årsrapporten indstilles af bestyrelsen til generalforsamlingens godkendelse.



__________________________
Dirigent



c/o Procura Management A/S
Automatikvej 1
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Årsrapport 2019



Årsrapport er fremlagt og godkendt på selskabets 
ordinære generalforsamling den 28. maj 2020
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K/S Megaw Park



Selskab
K/S Megaw Park
c/o Procura Management A/S
Automatikvej 1
2860 Søborg
CVR-nr. 29 16 99 77
Hjemstedskommune Gladsaxe



Bestyrelse
Per Medom Lauritsen (formand)
Jan Carlsen
Søren Christian Henriksen



Komplementar
Megaw Park Komplementar ApS
CVR-nr. 29 16 99 85



Revision
Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 96 35 56



Selskabsoplysninger 
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K/S Megaw Park



Årsregnskabet aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Ledelsespåtegning



Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 1. januar - 31. december 2019 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 
31. december 2019.



Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019 for 
K/S Megaw Park.



Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
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K/S Megaw Park



Til kapitalejerne i K/S Megaw Park



Konklusion



Grundlag for konklusion



Ledelsens ansvar for årsregnskabet



Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet



Den uafhængige revisors revisionspåtegning



Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation, 
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad af 
sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstemmelse 
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække 
væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformation kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan 
betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de 
økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.



Vi har revideret årsregnskabet for K/S Megaw Park for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019, der omfatter 
anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.



Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for 
at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.



Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, 
der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i 
revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i 
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er 
gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er 
vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion. 



Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften, at 
oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af 
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften 
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.



Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 
2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
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K/S Megaw Park



• 



• 



• 



• 



• 



Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes 
besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår 
revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at 
opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation 
forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, 
vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.



Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion 
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.



Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat 
drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet 
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis 
vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på 
oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores 
konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores 
revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan 
fortsætte driften.



Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en 
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.



Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere 
krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under 
revisionen. Herudover:



Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de 
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.



Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmæssige placering af 
revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, 
som vi identificerer under revisionen.
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K/S Megaw Park



Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.



Kolding, den 28. maj 2020



Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 96 35 56



Morten Almtoft Lund
Statsautoriseret revisor
mne41365



I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den forbindelse 
overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået ved 
revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.



Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion 
med sikkerhed om ledelsesberetningen.



Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 
årsregnskabsloven.



Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig 
fejlinformation i ledelsesberetningen.
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K/S Megaw Park



Hovedaktivitet



Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold



Usikkerhed ved indregning og måling



Begivenheder efter regnskabsårets afslutning



Ledelsesberetning



Selskabets aktivitet består i udlejning af ejendommen beliggende The Model, 1 Portrush Road, Ballymoney, BT53 
6BX, Nordirland. Ejendommen er erhvervet ved aftale af 22.12.2005 med overtagelse den 01.03.2006.



Udviklingen i selskabets økonomiske forhold synes ikke tilfredsstillende. Egenkapital pr. 31.12.2019 
udgør kr. -14.101.731. Heri er ikke indregnet kommanditisternes ikke indbetalte resthæftelse på kr. 5.625.585. 
Selskabet ejer 25.000 af egne anparter svarende til 25,0%.



Heraf udgør dagsværdiregulering af investeringsejendomme og valutakursregulering af prioritetsgæld et tab på kr. -
829.505.



2019 blev driftsmæssig som forventet for K/S Megaw Park. Årets resultat udviser et overskud 
på kr. 1.152.362. Årets resultat er positivt påvirket med kr. 3.178.952, som følge af aftale med långiver omkring 
tilbageførsel af breakage costs.



Ingen, idet der dog henvises til note 2 vedrørende værdiansættelse af investeringsejendom.



Udbruddet og spredningen af COVID-19 primo 2020 forventes ikke umiddelbart at have væsentlig indvirkning på 
selskabets indtægtsgrundlag og drift i 2020. Det er dog endnu for tidligt at vurdere, hvorvidt udbruddet kan få 
betydning for værdiansættelsen af selskabets ejendom i form af øgede afkastkrav. Der henvises til beskrivelse af 
usikkerhed ved indregning og måling i årsregnskabets note 1 samt forudsætningerne for værdiansættelsen af 
investeringsejendom i note 5. Der er ikke herudover fra balancedagen og frem til i dag indtrådt forhold, som kan 
forrykke vurderingen af årsregnskabet.
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K/S Megaw Park



Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.



Generelt om indregning og måling



Omregning af fremmed valuta



Anvendt regnskabspraksis



I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de beløb, 
der vedrører regnskabsåret. Værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgørelsen 
som finansielle indtægter og omkostninger. 



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden årsregnskabet 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.



Forpligtelser indregnes i balancen, når selskabet som følge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk 
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan 
måles pålideligt. 



Årsregnskabet er aflagt i danske kroner. Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning til 
transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, gældsforpligtelser, herunder prioritetsgæld og andre monetære poster i 
fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs. 
Valutakursdifferencer, der opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, henholdsvis 
balancedagens kurs, indregnes i resultatopgørelsen som finansielle poster. 



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt. 



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning sker som beskrevet for 
hver enkelt regnskabspost nedenfor.



Årsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med 
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.
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K/S Megaw Park



Resultatopgørelsen



Lejeindtægter



Lejeindtægter periodiseres og indregnes i resultatopgørelsen til transaktionsdagens kurs.



Dagsværdiregulering af investeringsejendom



Driftsomkostninger



Periodisering



Finansielle poster



Skat



Dagsværdiregulering af investeringsejendom indregnes i resultatopgørelsen baseret på den seneste opgjorte 
markedsværdi ved anvendelse af valutakursen på vurderingstidspunktet. 



Driftsomkostninger omfatter omkostninger forbundet med drift og administration af ejendommen samt andre 
omkostninger, der ikke betales af lejere.



Finansielle poster omfatter renteindtægter og renteomkostninger samt realiserede og urealiserede 
valutakursgevinster og -tab vedrørende transaktioner i fremmed valuta, bortset fra kursregulering af 
investeringsejendom. 



Kommanditselskabet er ikke et selvstændigt skattesubjekt, og der er derfor ikke indregnet skat i årsregnskabet. 
Kommanditister beskattes af deres andel af kommanditselskabets skattemæssige resultat. I tilknytning til 
nærværende årsregnskab er udarbejdet bilag til selvangivelsen for kommanditisterne. 



Anvendt regnskabspraksis



Der foretages periodisering af alle indtægter og omkostninger. Periodisering foretages til balancedagens valutakurs. 
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K/S Megaw Park



Balancen



Investeringsejendom



Tilgodehavender



Periodeafgrænsningsposter



Prioritetsgæld



Andre finansielle forpligtelser



Andre finansielle forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. 



Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrører efterfølgende 
regnskabsår. Periodeafgræsningsposter indregnes til kostpris.



Regnskabsårets regulering af ejendommens dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen.



Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der består af ejendommenes købspris tillagt direkte 
tilknyttede anskaffelsesomkostninger.



De forventede pengestrømme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende år, der 
tilpasses til en forventet normalindtjening.



Ved beregningen af kapitalværdien tilbagediskonteres normalindtjeningen med et afkastkrav, som fastsættes for de 
enkelte ejendomme på grundlag af gældende markedsforhold på balancedagen for den pågældende ejendomstype, 
ejendommens beliggenhed, lejers bonitet etc., således at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle 
afkastkrav på tilsvarende ejendomme.



Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi, med fradrag af 
nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab. 



Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som den enkelte ejendom 
vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber korrigeret for forventede 
handelsomkostninger. Dagsværdien opgøres ved anvendelse af den afkastbaserede model.



Prioritetsgæld måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til amortiseret kostpris.



Anvendt regnskabspraksis
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K/S Megaw Park



2019 2018
Note kr. kr.



Lejeindtægter 0 0



Driftsomkostninger (209.564) (430.659)
Driftresultat før finansielle poster (209.564) (430.659)



Finansielle indtægter 4 3.259.951 476.981
Finansielle omkostninger 5 (2.071.100) (4.206.688)
Resultat før værdireguleringer 979.287 (4.160.366)



Dagsværdiregulering af investeringsejendom 6 173.075 (1.300.435)
Årets resultat 1.152.362 (5.460.801)



Forslag til resultatdisponering
Overført til næste år 1.152.362 (5.460.801)
I alt 1.152.362 (5.460.801)



Resultatopgørelse 2019
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K/S Megaw Park



2019 2018
Note kr. kr.



Investeringsejendom 7 3.068.240 2.895.165
Materielle anlægsaktiver 3.068.240 2.895.165



Anlægsaktiver i alt 3.068.240 2.895.165



Likvide beholdninger 719.824 105.662



Omsætningsaktiver i alt 719.824 105.662



Aktiver i alt 3.788.064 3.000.827



Balance pr. 31.12.2019
Aktiver



13



T
hi



s 
do



cu
m



en
t h



as
 e



si
gn



at
ur



 A
gr



ee
m



en
t-



ID
: 5



b2
50



d4
6W



X
h2



17
76



87
37











K/S Megaw Park



2019 2018
Note kr. kr.



Stamkapital 25.800.000 25.800.000
Ikke indbetalt del af stamkapital (5.625.585) (7.810.209)
Overført over-/underskud (34.276.146) (35.428.508)
Egenkapital 8 (14.101.731) (17.438.717)



Prioritetsgæld 9 17.149.270 16.543.800
Langfristede gældsforpligtelser 17.149.270 16.543.800



Kortfristet del af langfristet gæld 9 383.530 320.536
Anden gæld 356.996 3.575.208
Kortfristede gældsforpligtelser 740.526 3.895.744



Gældsforpligtelser 17.889.796 20.439.544



Passiver i alt 3.788.065 3.000.827



Going concern 1
Usikkerhed ved indregning og måling 2
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning 3
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 10
Medarbejderforhold 11
Eventualforpligtigelser 12



Passiver
Balance pr. 31.12.2019
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K/S Megaw Park



1 Going concern



2



3 Begivenheder efter regnskabsårets afslutning



2019 2018
kr. kr.



4 Finansielle indtægter
Renter 3.255.532 272
Realiseret valutakursgevinst 4.419 0
Urealiseret valutakursregulering, prioritetsgæld 0 476.709



3.259.951 476.981



5 Finansielle omkostninger
Renter (1.068.520) (4.205.639)
Realiseret valutakurstab 0 (1.049)
Urealiseret valutakursregulering, prioritetsgæld (1.002.580) 0



(2.071.100) (4.206.688)



Noter



Værdiansættelsen baseres i øvrigt på, at den nuværende lejeaftale opsiges.



Finansielle omkostninger er i 2019 positivt påvirket med kr. 3.178.952 som følge af aftale med långiver omkring 
tilbageførsel af breakage costs afholdt i 2018. Tilsvarende beløb indgik som en omkostning under finansielle 
omkostninger for 2018.



Udbruddet og spredningen af COVID-19 primo 2020 forventes ikke umiddelbart, at have væsentlig indvirkning på 
selskabets indtægtsgrundlag og drift i 2020. Det er dog endnu for tidligt at vurdere, hvorvidt udbruddet kan få 
betydning for værdiansættelsen af selskabets ejendom i form af øgede afkastkrav. Der henvises til beskrivelse af 
usikkerhed ved indregning og måling i årsregnskabets note 1 samt forudsætningerne for værdiansættelsen af 
investeringsejendom i note 5. Der er ikke herudover fra balancedagen og frem til i dag indtrådt forhold, som kan 
forrykke vurderingen af årsregnskabet.



Selskabets ejendom måles i årsregnskabet til markedsværdi opgjort på baggrund af en afkastbaseret 
værdiansættelsesmodel. Denne model indeholder skøn over ejendommens fremtidige EBITDAR (Driftsresultat før 
finansielle poster, skat, af- og nedskrivninger, husleje og administrationsomkostninger) og det forventede afkastkrav 
for ejendommen. Værdien er derudover fratrukket et skøn over forventet discount for at afspejle den risiko og 
indsats, som en køber vil skulle investere for at bringe ejendommen og dens drift til den stand, der er forudsat ved 
værdiansættelsen. Ejendommens fremtidige EBITDAR er skønnet på baggrund af en forventet fremtidig drift. Skøn 
over EBITDAR, afkastkrav og discount er baseret på vurderinger fra en uafhængig ekstern valuar.



Der foreligger på nuværende tidspunkt ikke en lejeaftale, der sikrer selskabet faste løbende lejeindtægter. 
Lejeindtægterne opgøres på baggrund af de faktiske driftsresultater for plejehjemmet, hvoraf en andel tilfalder 
plejehjemsoperatøren fortrinsvist, mens selskabet modtager lejeindtægter svarende til driftsresultatet udover 
plejehjemsoperatørens andel. Der er dog ikke modtaget lejeindtægter efter maj 2016.Der foreligger ikke opgørelser, 
der kan understøtte opgørelse af tilgodehavender hos nuværende lejer, og set i lyset af usikkerheden omkring lejers 
fremadrettede finansielle situation vurderer ledelsen heller ikke, at lejeindtægter ville kunne opfylde 
indregningskriterierne for indtægter på nuværende tidspunkt. Ledelsen har derfor ikke indregnet huslejeindtægter.



Usikkerhed ved indregning og måling



Der er forøget usikkerhed omkring lejers fremadrettede finansielle situation. Lejers finansielle situation medfører, at 
der er usikkerhed omkring lejers fremtidige evne til at overholde sine forpligtelser i henhold til lejeaftalen. Der 
arbejdes på indgåelse af en permanent lejeaftale med ny plejehjemsoperatør og i forbindelse hermed opsigelse af 
management kontrakten med nuværende operatør. Det er ledelsens forventning at en lejeaftale vil blive indgået i 
2020.



Selskabets prioritetsgæld er i 2018 blevet solgt af hidtidig 1. prioritetslångiver til en investorgruppe. Den nye långiver 
har givet tilsagn om, at lånet bibeholdes under forudsætning af, at kommanditisterne i 2020 foretager indbetalinger til 
selskabet på 1,2 mio. kr. Indbetalingerne fra kommanditisterne med fradrag af driftsomkostninger og tillæg af 
eventulle lejeindtægter skal anvendes til servicering af 1. prioritetsgælden.



Långiver har på baggrund heraf givet tilsagn om langsigtet finansiering. Det er ledelsens forventning, at 
kommanditisterne vil være i stand til at indbetale 1,2 mio. kr. årligt. Årsregnskabet aflægges derfor under 
forudsætning om fortsat drift.
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omkostninger for 2018.
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K/S Megaw Park



2019 2018



kr. kr.



6 Dagsværdiregulering af investeringsejendom
Urealiseret valutakursregulering, ejendom 173.075 (59.650)
Urealiseret dagsværdiregulering, ejendom 0 (1.240.785)



173.075 (1.300.435)



2019



7 Investeringsejendom kr.



Kostpris 01.01.2019 33.265.328
Tilgang 0
Afgang 0
Kostpris 31.12.2019 33.265.328



Værdiregulering 01.01.2019 (30.370.163)
Valutakursregulering 173.075
Værdiregulering 31.12.2019 (30.197.088)



Regnskabsmæssig værdi 31.12.2019 3.068.240



Følgende centrale forudsætninger er anvendt ved beregningen af investeringsejendommens dagsværdi:



Fremtidig forventet EBITDAR, GBP 130.000
Afkastkrav 20%
Discount, GBP 300.000



Følsomhedsberegning
EBITDAR, GBP 120.000 130.000 140.000



Værdi af ejendom i GBP 300.000 350.000 400.000



Værdi af ejendom i DKK 2.629.920 3.068.240 3.506.560



Egenkapital i DKK (14.540.051) (14.101.731) (13.663.411)



Der henvises til note 1 vedrørende usikkerhed ved indregning og måling af investeringsejendom.



Noter
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K/S Megaw Park



Stamkapital



Ikke indbetalt 
del af 



stamkapital
Overført 
resultat I alt



kr. kr. kr. kr



8 Egenkapital
Egenkapital, primo 25.800.000 (7.810.209) (35.428.508) (17.438.717)
Årets resultat 0 0 1.152.362 1.152.362
Årets indskud 0 2.184.624 0 2.184.624
Egenkapital, ultimo 25.800.000 (5.625.585) (34.276.146) (14.101.731)



Kommanditselskabets stamkapital er opdelt i 75.000 anparter á kr. 344.



2019 2018
kr. kr.



Kommanditisternes resthæftelse pr. anpart 75 104



9 Langfristede gældsforpligtelser



Nominel 
restgæld



Nominel 
restgæld



Nominel 
restgæld



GBP DKK Kurs kr
Forfald 0-1 år 43.750 0 876,64 383.530
Forfald 1-5 år 1.956.250 0 876,64 17.149.270



2.000.000 0 17.532.800



2.038.750 0 16.864.336
Langfristet gæld 
31.12.2018



Langfristet gæld 
31.12.2019



Noter
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K/S Megaw Park



10 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



Til sikkerhed for prioritetslån er deponeret pant i kommanditselskabets investeringsejendom.



2019 2018
kr. kr.



Regnskabsmæssig værdi af pantsat investeringsejendom 3.068.240 2.895.165



11 Medarbejderforhold
Der har ikke været ansat personale i 2019.



12 Eventualforpligtigelser
Ingen



Noter
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SOypxMiC+OY+/BubCrdrtj9UB4Nyy+RjvzabtS/TJFSF+rgReW/GiCiSuNLrpyAVD06xSbvvbFfG
uB/s5UZbZh3JQpvDkms33NARlYJJiVHPWSQF2nOlgL0CsqmO45KPLQmZ5BRVHN0px+4mQM1AwZyR
MGw/3HG8U5Dsisxsi4QiAmueYEqVcykxBAVjMw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgzLjAuNDEwMy42MSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 2726102689433103278
  hashsumB 40b9c418Nuj217768737/SHA512/F01B490FF2A8CFD0054702586D413C739C593C2D3C9DE2447EB31686A764A20D27AB0F4EFC51677DE3F343D873D02F4EE3C6C34EB2F3C33BFBA97218D1E35143
  hashsumC 84d84646XHZ217768737/SHA512/68CDCF4E0D7D8E359A17D1FCCCB13327D652748EC000C92D4853AF7546AB628725242EABDF56D334B610CA2DA79E4145B3E1E8FD0AFFB28B52DB26CBD760905C
  hashsumD da302d7cKyX217768737/SHA512/99803C6298342DF4C2C5775869C94D0ED71A96A88B2975FB8D3DD8487146AA37E3ABDA38EB8A8A80C0C4E1381C14E2742198519EF1530105BAD3DEE247787C0E
  hashsumE 5b250d46WXh217768737/SHA512/7FC0E49FC3C1DEBD95708858739FA94AC6F77D0B8AC57BA0F0625665F25CABFC43F3428D579EDD6207005D6D6F8EF875463BE64F6A391AF322808263D45E2733
  TimeStamp MjAyMC0wNi0wNSAxMToxMzo0NSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 JsHn7KJbL59LlRQpAZQNAutA8NlbQpiOzKnV9b6tCEE=


 
nDWr7ryC9/BYLgRyRbODSuc4V6Z/iq/f10AFkU1MTtY02OHGdRDuFSfPxUV2UZGqXldCgwdUjp2D
CEMOMVz9TkWj83oLwob0GT65xc/6WtYm3HiIAibe0lOxoyFAM/p5rI/zLuwENeOnTynGb8TOuXEc
YOP82CWGy1YXtVuzuJKp2E6eqdvkSyM0N/nE+tUqPM4WycQrr3/6dXUB4atPXCbjXwwLt3G4iO1Z
aeTjwaIEGEKeqY8S6whfhL8iUZOHTnqq5hPUyblLffHySfcSv/WiIFljhJPMzciRTf1Q27aVcNbA
C/XFbsOvQfNjbPkYIk9v1mKAqTSV2IMFfoACfw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge NzM0OTI5NjE4MTAzMDcwMDQx
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fR0I=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIEp1biAwNSAxMjoyODo1NCBDRVNUIDIwMjA=
  hashsumC NWIyNTBkNDZXWGgyMTc3Njg3MzcvU0hBNTEyLzdGQzBFNDlGQzNDMURFQkQ5NTcwODg1ODczOUZBOTRBQzZGNzdEMEI4QUM1N0JBMEYwNjI1NjY1RjI1Q0FCRkM0M0YzNDI4RDU3OUVERDYyMDcwMDVENkQ2RjhFRjg3NTQ2M0JFNjRGNkEzOTFBRjMyMjgwODI2M0Q0NUUyNzMz
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ODA0NDRhYmNSa3IyMTc3Njg3MzcvU0hBNTEyLzUzNDkxNTJDNDRBNDMxRkFBMEZBODcwMUNFMDRCMjg5RENBNkY1OEUxQ0VERjdERTlBQzUxQUFCQzE4QUVENUIwMDA1ODdGNEVBRTE1MkMzODE5M0Q0RDE4NTUzNTJCMDYxNkM1MDA0Q0E5MzUxMTZBMjcyMjc0NzlEOTIyRTE1




  
 
 
 
 
 
 3OPcvH4LPrjFBq2W8LgQ4kGNyvbuYeim6qhVLVwDBog=


 
jg6uKgvCY+yR93gqBGkF5jsuYTp4Ttt8Hi6+0SDtRN2kT+zV+hjI5OCX643XR/mPAL8najm0qYZC
db3jk2Eiy60Jr7cvXwI41/86fQGKdm1GakrhVxsnDpSOFTEPPrUKcAsQ76DD9++N4JYB6dHX+0Oo
r38mKp5dmvWfb5FLd1NhVNmqI2l7/SFV/IGejtwOMO/uWyqxeqK7cMWq+/PMllDSk73ioy55r/nk
AoBdn1cgvv0XyLJhAmgAcLvz8ayaKGeEsBKdaqPRL4MYpxc7r1Qp/bAZeTIRtITzAGgXLN2L5Xtd
4kIoMIQSZMDBlwdMXJ2UICZ5BqVxXZT7QIou0g==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzQ2LjAuMjQ4Ni4wIFNhZmFyaS81MzcuMzYgRWRnZS8xMy4xMDU4Ng==
  challenge 5359576251353701974
  hashsumB 84d84646XHZ217768737/SHA512/68CDCF4E0D7D8E359A17D1FCCCB13327D652748EC000C92D4853AF7546AB628725242EABDF56D334B610CA2DA79E4145B3E1E8FD0AFFB28B52DB26CBD760905C
  hashsumC 80444abcRkr217768737/SHA512/5349152C44A431FAA0FA8701CE04B289DCA6F58E1CEDF7DE9AC51AABC18AED5B000587F4EAE152C38193D4D1855352B0616C5004CA935116A27227479D922E15
  hashsumD 5b250d46WXh217768737/SHA512/7FC0E49FC3C1DEBD95708858739FA94AC6F77D0B8AC57BA0F0625665F25CABFC43F3428D579EDD6207005D6D6F8EF875463BE64F6A391AF322808263D45E2733
  TimeStamp MjAyMC0wNi0wOCAxMDoxODoxNiswMjAw




  
 
 
 
 
 
 V6F65SJlcaodbsewAhar5X9bUWtMgk85p3Qjx1SzweA=


 
BZU4/P1rkBMCRUsNzgOhA8wcQSoBHyQa4IzGvna1AzLZsMacHrGsChGcBCEWUcxSk88V8hD1HtG2
3F1n6Kl5XqbBGrBsD/lsv34I6D0FZJyEyreWnOBTpWDnkbWk6bA3NQWgA+vXRYujdGkrtYjGskx9
Df8tFs4ZarfJCpVPTuQxUbpPTY17GNsr51UCR+XakuM5mDULWjeZX1RQrgm2A2vRM1FJ2QD2sty3
rG2o0dmzTd2R1vBJbQGMUAUxzJ8FJvL3YrYWoaegyiqEVhFbLYMkALKC87K7u3DaxkXraYtfukRq
Kj1QJPzTRZO7yX1Kfi518JsmdosSJpTgdIaFEQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgzLjAuNDEwMy42MSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -3470674105051108988
  hashsumB 80444abcRkr217768737/SHA512/5349152C44A431FAA0FA8701CE04B289DCA6F58E1CEDF7DE9AC51AABC18AED5B000587F4EAE152C38193D4D1855352B0616C5004CA935116A27227479D922E15
  hashsumC 5b250d46WXh217768737/SHA512/7FC0E49FC3C1DEBD95708858739FA94AC6F77D0B8AC57BA0F0625665F25CABFC43F3428D579EDD6207005D6D6F8EF875463BE64F6A391AF322808263D45E2733
  TimeStamp MjAyMC0wNi0wNiAyMjo1ODo1NyswMjAw
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