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KIS Megaw Park
Ledelsespategning
Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 for
KIS Megaw Park.

Arsregnskabet afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vares opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets akiiver, passiver og finansielle
stilling pr. 1. januar - 31. december 2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2016,

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsam lingens godkendelse.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne | K/S Megaw Park

Afkraftende konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet som faige af betydeligheden af det forhold, der er beskrevet i afsnittet
“Grundlag for afkrasftende konklusion”, ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for afkraftende konklusion

Arsmgnskabaier aflagt under forudsaetning om fortsat drift. Som anfert i note 1 er det en forudsaetning for
selskabets fortsatte drift, at selskabet opndr en laangeresigtet Iejeaftale med faste lejeindteegter, 0g at den fortsatte
finansiering sikres. P4 baggrund af de modtagne oplysninger og de foreliggende aftaler med lejer og selskabets
léngiver er det vores vurdering, at der ikke er tilstraekkeligt grundlag for at afleegge arsregnskabet under
forudseetning om fortsat drift. Vi tager pa baggrund heraf forbehold for, at &rsregnskabet er aflagt under
forudsaetning af fortsat drif,

Selskabets aktiver °g geeldsforpligtelser er vasrdiansat under forudszetning af fortsat drift. Under henvisning til
ovenstdende tager vi ligeledes forbehold for veerdianseettelsen af selskabets aktiver og gaeldsforpligtelser.

er ikke muligt at Opgare den belzbsmessige betydning effekt pa drsregnskabet.

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder ©g krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uatheengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der
er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundiag for vores afkreftende
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af ot arsregnskab, der giver et retvisende billede j overensstem-melse med
arsregnskabsloven, Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for

Ved udarbejdeisen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften, at
oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gerre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinfor-mation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af
sikkerhed er et h i i

Som led i en revision, der udferes | overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover

*  Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i érsregnskabet, uanset om denne skyldes

opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hejere end ved vaesentlig fejl-information
fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.



KIS Megaw Park

* Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighedeme, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

fortsaette driften.

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur 0g indhold af érsregnskabel. herunder
noteoplysningeme, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder p4 en
sédan made, at der gives et retvisande billede heraf,

Vi kommunikerer med den verste ledelse om bl.a. det Planiagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmsessige observationer, herunder eventuelie betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om Iedelsesberotnlngan
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konkiusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, 0g vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ladelsesberetningen.
overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med érsregnskabet eller vores viden opnaet ved

revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fajlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreeveda oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven,

Kolding, den 6. april 2017

Deloitte
Statsautoriseret Ravisionsparmerselskab

Wb, Lo/

Morten Aamand Lund
Statsaytoriseret revisor Statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets aktivitet bestéar i udlejning af ejendommen beliggende The Model, 1 Portrush Road, Ballymoney, BT53
6BX, Nordirland. Ejendommen er erhvervet ved aftale af 22.12.2005 med overtagelse den 01.03.2008.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Avrets resultat udviser et underskud pé kr. -512.226.

Heraf udgar dagsvaardiregulering af investeringsejendomme og varutakursreguleﬁng af prioritetsgeeld et tab pa kr, -
570.018.

Udviklingen i selskabets okonomiske forhold synes ikke tilfredsstillende. Egenkapital pr. 31.12.2016
udger kr. -14.899.159. Heri er ikke indregnet kommanditisternes ikke indbetalte restheeftelse pakr. 4.195.069.

Usikkerhed ved indregning og maling
Ingen, idet der dog henvises til nate 1 vedrarende vaerdiansasttelse af investeringsejendom.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af Arsregnskabet.,
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Anvendt reg nskabspraksis

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uandret i forhold tif sidste &r.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtzegter i takt med, at de indtjienes, mens omkostninger indregnes med de belab,
der vedrarer regnskabsdret, Verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgerelsen
som finansielle indtaegter og omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonamiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kastpris. Maling efter forste indregning sker som beskrevet for
hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkreafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner. Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til
lransaktionsdagans kurs, Tilgodehavender, geeldsforpligtelser, herunder prioritetsgeeld og andre monetzere poster i
fremmed valuta, som
Valutakursdiﬁerencer. der opstar mellem transaktionsdagens kurs ag kursen pa betalingsdagen, henholdsvis
balancedagens kurs, indregnes i resultatopgarelsen som finansielle poster.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Lejeindtagter
Lejeindtaegter Pericdiseres og indregnes i resultatopgerelsen til transaktionsdagens kurs.

Dagsverdiregulerlng af investeringsejendom

Dagsvserdiregulering af investeringsejendom indregnes i resultatopgarelsen baseret pa den seneste opgjorte
markedsveerdi ved anvendelse af valutakursen pa vurderingstidspunktet.

Drifhomknstninger

Drr'ftsomkoslninger omfatter omkostninger forbundet med drift og administration af ejendommen samt andre
omkostninger, der ikke betales af lgjere.

Periodisering

Der foretages periodisering af alle indteegter og omkostninger. Periodisering foretages til balancedagens valutakurs.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtzegter og renteomkostninger samt realiserede og urealiserede
valutakursgevinster og -tab vedrgrende transaktioner i fremmed valuta, bortset fra kursregu!ering af
invesheringsejandom.

Skat
Kommanditselskabet er ikke et selvstaendigt skattesubjekt, 0g der er derfor ikke indregnet skat i arsregnskabet.
Kommanditister beskattes af deres ande| af kommanditselskabets skattemasssige resultat. | tilknytning til
heerveerende arsregnskab er udarbejdet bilag til selvangivelsen for kommanditisterne.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendom

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kastpris, der bestar af ejendommenes kebspris tillagt direkte
tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfalgende til dagsveerdi, der repreesenterer det belab, som den enkelte ejendom
vurderes al ville kunne saelges for pa balancedagen til en uafhaengig keber korrigeret for forventede
handelsomkosminger. Dagsvaerdien opgeres ved anvendelse af den afkastbaserede mode!.

De forventede pengestramme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar, der
tilpasses til en forventet normalindtjening.

Ved beregningen af kapitalveerdien tilbagediskonteres normarindtjeningen med et afkastkrav, som fastszettes for de
enkelte ejendomme pa grundlag af geeldende markedsforhold pa balancedagen for den pagseldende ejendomstype,
ejendommens beliggenhed, lejers bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle
afkastkrav pa tilsvarende ejendomme,

Regnskabsarets regulering af ejendommens dagsvaardi indregnes i resultatopgarelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imadegaelse af forventede tab.

Periodeafgraansningspcster

Peﬁodeafgransningsposler indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfalgende
regnskabsar. Pericdeafgraesningsposter indregnes til kostpris.

Prioritetsgald
Prioritetsgaeld males ved farste indregning til kostpris og efterfelgende til amortiseret kostpris.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansialle forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vasrdi,

10
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Resultatopgerelse 2016
2016 2015
Note kr. kr.
Lejeindtagter 1.466.525 438.311
Driftsomkostninger (200.518) (198.338)
Driftresultat for finansielle poster 1.266.007 239.975
Finansielle indieegter 2 3.674.374 11.616
Finansielle omkostninger 3 (1.208.299) (2.774.357)
Resultat fer vardi reguleringer 3.732.082 (2.522.766)
Dagsvardiregulering af investsringsejendom 4 (4.244.308) 670.674

Arets resultat

Arets resultat foreslas overfar til neeste ar,

$512.228!

1.852.092

11
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Investeringsejendom
Materielle anlagsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Peﬁodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Balance pr. 31.12.2016

Aktiver
2016 2015
Note kr. kr.

5 7.117.377 11.361.685
7.117.377 11.361.685
7.117.377 11.361.685
0 6.268
0 6.268
519.129 278.935
519.129 285.203
7.636.506 11.646.888

12
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Stamkapital

Ikke indbetalt de af stamkapital
Overfart over-/underskud
Egenkapital

Kortfristet del af langfristet geeld
Anden gald

Kortfristede g=ldsforpligtelser
Gaaldsforpllgtelser

Passiver i alt

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Medarbejderforhold
Even!ualforpligtigelser

Balance pr. 31.12.2016

Passiver
2016 2015
Note kr. kr.

15.800.000 14.300.000

(4.195.069) (2.830.069)

(26.504.090) (25.991.864)

6 (14.899.159) (14.521.933)

7 22.295.436 25 948.504

240.229 220.227

22.535.665 26.168.821

22,535.665 26.168.821

7.636.506 11.646.888
8
9
10

13
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Noter

1 Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ejendom indregnes i &rsregnskabet til markedsveerdi opgjort pa grundiag af en afkastbaseret
veerdiansattelsesmodel. Denne mode| indeholder sken over ejendommens fremtidige afkast og det forventede
afkastkrav. Ejendommens afkast er skannet pa grundlag af eksisterande lejekontrakter. Sken over afkastkrav er
baseret pa administrators registreringer og indhentede statistikker.

For ejendomme, der veerdiansasttes efter en afkas!bsregning, vil en andring i renten pavirke forrentningskravet,
som markedet matte have tj| ejendommen og dermed have en afsmittende effekt P ejendommens vaerdi,
Afkastsatsen er after ledelsens vurdering behaeftet med en vis usikkerhed,

Going Concern

Selskabet blev i oktober 2011 givet en 2Ve-grig periode af langiver til at {3 driften pé plejehjemmet til at kare pé et
tilfredsstillende niveau, | denne periode anvendtes de modtagne lejeindteagter til afdrag pa gaeld 0g delvis deekning
af renter. Resterende renter blev tilskrevet restgeelden. Denne periode udigh i april 2014,

Det er lykkedes for Plejehjemsoperateren at fa driften pa plejehjemmet til at kere pa et niveau, der fremover vil
kunne sikre selskabet Iejeindtaegter. Der er Pa nuvaerende tidspunkt ikke indgdet en permanent lejeaftale med
selskabets lejer, men der foreligger konkrete planer herfor. Det er fortsat ledelsens forventning, at en lejeaftale vil
kunne indgés med en fast arlig leje, idet driften Iebet af de seneste Ar er forbedret vasentligt.

Det er ledelsens forhabning, at man kan bibeholde den nuveerende finan siering ud fra en forventning om, at driften
forbedres tilfredsstillende, 09 en leengeresigtet lejeaftale med faste lejeindtaegter kan indgés. Der foreligger endnu
ikke konkrete resultater af forhandlingerne med l&ngiver, men ledelsen forventer snarligt, at forhandlinger med
l&ngiver kan afklare og forhabentlig sikre den fortsatte finansiering.

P4 baggrund af ovenstéende er regnskabet aflagt under forudseetning om fortsat drift.

Lejeforhold

Som naavnt ovenfor foreligger der p& nuvasrende tidspunkt ikke en lejeaftale, der sikrer selskabet faste labende
lejeindtzegter. Lejeindteegteme Opgores pa baggrund af de faktiske driftsresultater for plejehjemmet, hvoraf en andel
tilfalder plejehjemsaoperataren fortrinsvist, mens selskabet modtager lejeindtzegter svarende il driftsresultatet
udover plejehjemsoperatarens andel. Der foreligger ikke en samlet opgarelse over driftsresultaterne for 2016 for
plejehjemmet pa tidspunktet for regnskabsafleeggelsen. De indregnede lejeindieegter vedrarer perioden frem til maj
2016. Som falge af usikkerheden omkring opgerelsen af lejeindteegtemes starrelse for den resterende def af 201
er der ikke indregnet yderligere lejeindteegter.

Framtidsudsigtar

Pé baggrund heraf et negativi likviditetsbidrag fra driften. Dette stiller krav om yderligere
Eflelse fra kommanditisterne i 2017 for, at selskabet kan overholde sine forpligtigelser overfor
kommanditselskabets kreditorer. Det er ledelsens forventning, at kom manditisterne kan indbetale tilstreekkelige
midler til, at selskabet kan overholde sine ordinaere forpligtelser i 2017

For 2017 forventes
indbetaling af resth,

14
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Noter

2 Finansielle indtaegter
Renter
Realiseret valutakursgevinst
Urealiseret valutakursregulering, prioritetsgeeld

3 Finansielle omkostninger
Renter
Realiseret valutakurstab
Urealiseret valutakursregulering, prioritetsgaeld

4 Dagsva‘-:rdiregulering af investeringsejendom
Urealiseret valutakursregulering, ejendom
Urealiseret dagsveerdiregulering, ejendom

§ Investeringsejendom
Kostpris 01.01.2016
Kostpris 31.12.2016

VErdiraguIering 01.01.2016
Valutakursregulering
Dagsvaardiragulering
erdiregularing 31.12.2016

Regnskabsmassig vaerdi 31.12.2016

2016 2015
kr. kr.
84 1.710
0 9.906
3.674.290 0
3.674.374 11.616
(1.172.451) (1.318.342)
(35.848) (865)
0 (1.455.150)
(1.208.299) (2.774.357)
(1.605.281) 670.674
(2.639.027) 0
(4.244.308) 670.874
2016
kr.

33.265.328
33.265.328

(21.903.643)
(1.605.281)
2.639.027

(26.147.951)

7.117.377
— e

Feigende centrale forudseetninger er anvendt ved beregningen af investeringsejendommens dagsveerdi:

Nettolejeindteegter | GBP
Afkastkrav, engelske principper
Forventede handelsomkostninger

Falsomhedsberegning
Afkastkrav, engelske principper

Veerdi af ejendom i GBP

Veerdi af ejendom i DKK

Egenkapital i DKK __(14.424.667)

8,00% 8,50%

819.672 771.456
7.117.377 6.698.708

_ (14.898.159) (15.317.828)

Der henvises til note 1 vedrerende usikkerhed ved indregning og maling af investeringsejendom.

15
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Noter
Ikke indbetalt
del af Overfort
Stamkapital stamkapital resultat 1 alt
kr. kr. kr. kr
6 Egenkapital
Egenkapital, primo 14.300.000 (2.830.069) (25.991.864) (14.521 .933)
Kapitalforhgjelse 1.500.000 (1.500.000) 0 0
Arets resultat 0 0 (512.226) (512.226)
Arets indskud 0 135.000 0 135.000
Egenkapital, ultimo —__15.800.000 __ (4.195.088) __(26.504.090) {14.899.159)
—" __ (4.195.069) ") _(14.899.159)
Kommanditselskabets stamkapital er opdeit i 75, 000 anparter & kr. 211
2016 2015
kr. kr.
Kommanditisternes resthaeftelse pr. anpart 56 38
_ 2 38
7 Langfristede galdsforpligtelser
Nominel Nominet Nominel
restgaeld restgaeld restgeeld
GBP DKK Kurs kr
Forfald 0-1 &r 2.567.652 0 868,32 22.295.436
—_— LC€T0.990
Langfristet geeld
31.12.2016 2.567.652 0 22.295.436
e —££.290.436
Langfristet geeld
31.12.2015 2.566.144 0

—-—-___—-—-_._

25.848.504
A
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Noter

8 Pantsatninger 0g sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetslan er daponeret pant i kommanditselskabets investeringsajendom.,

Kommanditisternes restheeftelse er transporteret til sikkerhed for langiver.

2016 2015
kr. kr.
Ragnskahsmaessig veerdi af pantsat investeringsejendom 7.117.377 11.361.685

9 Medarbejderforhold
Der har ikke veeret ansat personale i 2016.

10 Eventualforpllgtlgelser
Ingen
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