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Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsregnskab for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 for K/S Megaw Park.
Arsregnskabet aflaegges | overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle
stilling samt resultatet. Samtidig er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende
redegereise for de forhold, beretningen omhandler.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
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Den uafhangige revisors erklaringer

Til kapitalejerne i K/S Megaw Park

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Megaw Park for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resuttatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsioven,

Ledelsens ansvar for arsregnskabet og ledelsesberetningen

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vzesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisoriovgivning.
Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planieegger og udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed
for, om &rsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intem kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstzendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan
er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores afkreeftende
konklusion.

Forbehold

Grundlag for afkrasftende konklusion

Arsregnskabet er aflagt under forudsaetning om fortsat drift. Som anfert i note 1 er det en forudseetning for
selskabets fortsatte drift, at selskabet opnar en laengeresigtet lejeaftale med faste lejeindtaegter, og at den fortsatte
finansiering sikres. P4 baggrund af de modtagne oplysninger og de foreliggende aftaler med lejer og selskabets
langiver er det vores vurdering, at der ikke er tilstraekkeligt grundlag for at afleegge &rsregnskabet under
forudsaetning om fortsat drift. Vi tager p& baggrund heraf forbehold for, at arsregnskabet er aflagt under
forudsaetning af fortsat drift.

Selskabets aktiver og geeldsforpligtelser er veerdiansat under forudseetning af fortsat drift. Under henvisning til
ovenstadende tager vi ligeledes forbehold for veerdiansastielsen af selskabets aktiver og gaeldsforpligtelser.

Som anfert i note 1 er der alene indregnet lejeindtasgter for perioden frem til februar 2015, da der ikke foreligger
tilstreekkelig dokumentation for starrelsen af lejeindtzegterne i den resterende del af 2015. P4 baggrund heraf tager
vi forbehold for fuldsteendigheden af lejeindtaegterne for 2015 samt de afledte regnskabsmaessige effekter heraf.

Afkraftende konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet, som feige af betydeligheden af de forhold, der er beskrevet i grundlag for
afkreeftende konklusion, ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr
01.01.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 — 31.12.2015 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Udtalelse om ledelseberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemiesst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i
tillaag til den udfarte revision af arsregnskabet.

Det er p4 denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen ikke er i overensstemmelse med
de forhold, vi er blevet bekendt med i forbindelse med revisionen af arsregnskabet, idet selskabets
ledelsesberetning er udarbejdet under forudsaetning af fortsat drift.

Kolding, den 1. marts 2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 33 96 35 56

( A&
Leo GiIIinJg
Statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets aktivitet bestar i udlejning af ejendommen beliggende The Model, 1 Portrush Road, Ballymoney, BT53
6BX, Nordirland. Ejendommen er erhvervet ved aftale af 22.12.2005 med overtagelse den 01.03.2008.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

2015 blev driftsmasssig ikke som forventet for K/S Megaw Park. Arets resultat udviser et underskud
pa kr. -1.852.092,

Heraf udger dagsveerdiregulering af investeringsejendomme og valutakursregulering af prioritetsgeeld et tab pa kr -
784.476.

Udviklingen i selskabets skonomiske forhold synes ikke tilfredsstiflende. Egenkapital pr. 31.12.2015
udger kr. -14.521.233. Heri er ikke Indregnet kommanditisternes ikke indbetalte resthasftelse pa kr. 2.830.069.

Der henvises til bemaerkninger i note 1 vedrgrende selskabets fortsatte finansiering og fremtidsudsigter.

Vardiansattelse af ejendommen
Ejendommen er udlejet til Four Seasons No. B Ltd. pa en management kontrakt.

Ejendommens markedsvzerdi er i arsregnskabet vaerdiansat til GBP 1.123.596 omregnet til DKK pr. 31.12.2015.

Markedsveerdien er vurderet pa baggrund af en nettolejeindteegt p4 GBP 96.000 og en afkastfaktor pa 8,08 % p.a.
efter engelske principper. Afkastfaktoren er vurderet pa grundiag af gseldende markedsforhold pa balancedagen for
den pageeldende ejendomstype, ejendommens beliggenhed, lejers bonitet etc., sledes at afkastkravet vurderes at
afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Nettolejeindteegten er baseret pa den forventede markedsleje. Lejer skal afholde omkostninger til vedligeholdelse og
forsikring af ejendommen.

Vardiansattelse af prioritetsgaeld
Selskabets prioritetsgeeld bestar af prioritetsidn p4 GBP 2.566.144.

Prioritetslianet i GBP har en fast rente p4 5,6 % p.a. med udlgb i 2024. Gaelden indregnes til amortiseret kostpris
omregnet til statusdagens kurs pa DKK i henhold til beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis.
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Ledelsesberetning

Usikkerhed ved indregning og maling
Ingen, dog henvises til bemasrkningeme anfert under veerdiansssttelse af investeringsejendom samt note 1.

Usadvanlige forhold
Der har i regnskabséret ikke vasret konstateret uszedvanlige forhold.

Finansielle risici
Ejendommen er finansieret med et 1. prioritetstan med fast rente 0og med udlgb i 2024.

Valutakursrisiko pa investeringsejendommen er reduceret, idet ejendommen delvis er finansieret med prioritetslan
optaget i samme valuta.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Andringer i anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis er som konsekvens af andringer til arsregnskabsloven aendret pa falgende omrader:

Gald tilknyttet InvesteringseJendomme
Geeld tilknyttet investeringsejendomme males til amortiseret kostpris. Tidligere blev geeld tilknyttet
investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med vaerdireguleringer indregnet i resultatopgerelsen.

| overensstemmelse med arsregnskabslovens overgangsbestemmelser amortiseres gaeld tilknyttet
investeringsejendomme med udgangspunkt i dagsveerdien pr. 31.12.2014 uden tilpasning af sammenligningstallene
i balancen. Sammenligningstallene i resultatopgarelsen er dog tilrettet, hvorfor valutakursregulering af prioritetsgeeld
preesenteres under finansielle poster for bade indevasrende og sidste ar.

Generelt om indregning og maling
i resultatopg@relsen indregnes indtsegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrorer regnskabsaret. Veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgerelsen
som finansielle indtesgter og omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som faige af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan
males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet for
hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner. Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til
transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, geeldsforpligtelser, herunder prioritetsgaeld og andre monetzere poster |
fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen p4 betalingsdagen, henholdsvis
balancedagens kurs, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgarelsen

Lejeindtagter
Lejeindtesgter indregnes i resultatopgerelsen til transaktionsdagens valutakurs.

Dagsvardiregulering af investeringsejendom

Dagsveerdiregulering af investeringsejendom indregnes i resultatopgerelsen baseret p& den seneste opgjorte
markedsvaerdi ved anvendelse af valutakursen pa vurderingstidspunktet

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter omkostninger forbundet med drift og administration af ejendommen samt andre
omkostninger, der ikke betales af lejere.

Periodisering

Der foretages periodisering af alle indtaegter og omkostninger. Periodisering foretages til balancedagens valutakurs.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindteegter og renteomkastninger samt realiserede og urealiserede
valutakursgevinster og -tab vedrerende transaktioner i fremmed valuta, bortset fra kursregulering af
investeringsejendom.

Skat

Kommanditselskabet er ikke et selvstsendigt skattesubjekt, og der er derfor ikke indregnet skat | arsregnskabet.
Kommanditister beskattes af deres andel af kommanditselskabets skattemaessige resultat. | tilknytning til
neerveerende arsregnskab er udarbejdet bilag til selvangivelsen for kommanditisterne.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendom

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger

Investeringsejendomme méles efterfaigende til dagsvaerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne szliges for pa balancedagen til en uafheengig keber. Dagsvaerdien opgeres ved anvendelse
af den afkastbaserede model.

De forventede pengestremme tager udgangspunkt | den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar, der
tilpasses til en forventet normalindtjening.

Ved beregningen af kapitaiveerdien anvendes et afkastkrav, som fastseettes for de enkelte ejendomme pé& grundlag
af geeldende markedsforhold pa balancedagen for den pageeldende ejendomstype, ejendommens beliggenhed,
lejers bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
ejendomme.

Regnskabsarets regulering af ejendommens dagsvaerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til inedegéelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrerer efterfelgende

regnskabsar. Periodeafgraesningsposter indregnes til kostpris.

Prioritetsgzeld
Prioritetsgeeld males ved farste indregning til kostpris og efterfelgende til amortiserst kostpris.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

11
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Resultatopgerelse 2015
2015 2014
Note kr. kr.
Lejeindtagter 438.311 3.244
Driftsomkostninger (198.336) (196.500)
Driftresultat for finansielle poster 239.975 (193.256)
Finansielle indtzegter 2 11.616 26.635
Finansielle omkostninger 3 (2.774,357) (2 840.865)
Resultat for vaerdireguleringer (2.522.766) (2.807.486)
Dagsveerdiregulering af investeringsejendom 4 670.674 669.101
Arets resultat (1.852.092) 2.138.385

Arets resultat fores|ds overfart til naeste &r.

12
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Balance pr. 31.12.2015

Aktiver
2015 2014
Note kr. kr.
Investeringsejendom 5 11.361.685 10.691 011
Materlelle anlagsaktiver 11.361.685 10.691.011
Anlaegsaktiver i alt 11.361.685 10.691.011
Geeldsbreve 0 111 901
Periodeafgraensningsposter 6.268 45.867
Tilgodehavender 6.268 157.768
Likvide beholdninger 278.935 187.414
Omsaetningsaktiver i alt 285.203 315.182
Aktiver i alt 11.646.888 11.006.193
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Balance pr. 31.12.2015

Passiver
2015 2014
Note kr. kr.

Stamkapital 14.300.000 12.500.000
Ikke indbetalt del af stamkapital (2.830.069) {1.536 319)
Overfart over-/underskud (25.921.864) (24 139 772)
Egenkapital 6 {14.521.933) {13.176.091)
Prioritetsgeeld 7 0 23.305.487
Langfristede gaeldsforpligtelser 0 23.305.487
Kortfristet del af langfristet gaeld 7 25.948.594 199.815
Bankgeald 0 458 449
Anden geeld 220.227 218.533
Kortfristede galdsforpligtelser 26.168.821 876.797
Geeldsforpligtelser 26.168.821 24.182.284
Passiver i alt 11.646.888 11.006.193
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8

Medarbejderforhold 9

Eventualforpligtigelser 10

14
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Noter

1 Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabets ejendom indregnes i arsregnskabet til markedsvasrdi opgjort pa grundlag af en afkastbaseret
veerdiansacttelsesmodel. Denne model indeholder sken over ejendommens fremtidige afkast og det forventede
afkastkrav. Ejendommens afkast er skennet pa grundlag af eksisterende lejekontrakter. Sken over afkastkrav er
baseret pa administrators registreringer og indhentede statistikker.

For ejendomme, der veerdianseettes efter en afkastberegning, vil en aendring i renten pavirke forrentningskravet,
som markedet matte have til ejendommen og dermed have en afsmittende effekt pa ejendommens vaerdi.
Afkastsatsen er efter ledelsens vurdering behzeftet med en vis usikkerhed.

Felsomhedsberegning

Afkastkrav, engelske principper 7,58% 8,08% 8,58%
Veerdi af ejendom i GBP 1.197.717 1.123.596 1.058.114
Veerdi af gjendom i DKK 12.111.193 11.361.685 10.699.539
Egenkapital i DKK (13.772.425) (14.521.933) {15.184.080)

Going Concern

Selskabet blev i oktober 2011 givet en 2Y;-arig periode af langiver til at f4 driften pa plejehjemmet til at kare pa et
tilfredsstillende niveau. | denne periode anvendtes de modtagne lejeindteegter til afdrag pa geeld og delvis deekning
af renter. Resterende renter blev tilskrevet restgeelden. Denne periode udigb i april 2014.

Det er lykkedes for plejehjemsoperataren at fa driften pa plejehjemmet til at kere pa et niveau, der fremover vil
kunne sikre selskabet lejeindtaegter. Der er pa nuvaerende tidpunkt ikke indgaet en permanent lejeaftale med
selskabets lejer. Det er dog fartsat ledelsens forventning, at en lejeaftale vil kunne indgas med en fast arlig leje, idet
driften i lebet af de seneste 3 ar er forbedret veesentligt.

Det er ledelsens forhabning, at man kan bibeholde den nuvesrende finansiering ud fra en forventning om, at driften
forbedres tilfredsstillende, og en laengeresigtet lejeaftale med faste lejeindteegter kan indgas. Der foreligger endnu
ikke konkrete resultater af forhandlingerne med langiver, men ledelsen forventer snarligt, at forhandlinger med
langiver kan afklare og forhabentlig sikre den fortsatte finansiering.

P& baggrund af ovenstaende er regnskabet aflagt under forudsaetning om fortsat drift.

Lejeforhold

Som naevnt ovenfor foreligger der pa nuvaerende tidspunkt ikke en Iejeaftale, der sikrer selskabet faste lobende
lejeindteegter. Lejeindteegterne opgeres pa baggrund af de faktiske driftsresultater for plejehjemmet, hvoraf en andel
tilfalder plejehjemsoperataren fortrinsvist, mens selskabet modtager lejeindtaegter svarende fil driftsresultatet udover
plejehjemsoperaterens andel. Der foreligger ikke en samlet opgarelse over driftsresultaterne for 2015 for
Plejehjemmet pa tidspunktet for regnskabsaflaeggelsen. De indregnede lejeindteegter vedrerer perioden frem til
februar 2015. Som falge af usikkerheden omkring opgerelsen af lejeindteegternes starrelse for den resterende del af
2015 er der ikke indregnet yderligere lejeindtaegter.

Fremtidsudsigter

For 2016 forventes pé& baggrund heraf et negativt likviditetsbidrag fra driften. Dette stiller krav om yderligere
indbetaling af resthaeftelse fra kommanditisterne i 2016 for, at selskabet kan averholde sine forpligtigelser overfor
kommanditselskabets kreditorer. Det er ledelsens forventning, at kommanditisterne kan indbetale tilstreekkelige
midler til, at selskabet kan overholde sine ordineere forpligtelser i 2016.
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Noter
2015 2014
kr. kr.
2 Finansielle indtaegter
Renter 1.710 14.684
Realiseret valutakursgevinst 9.906 11.951
11.616 26.635
3 Finansielle omkostninger
Renter (1.318.342) (1.209.924)
Realiseret valutakurstab (865) (937)
Urealiseret valutakursregulering, prioritetsgeeld (1.455.150) (1.430.004)
(2.774.357) (2.640.865)
4 Dagsvardiregulering af investeringsejendom
Urealiseret valutakursregulering, ejendom 870.674 669.101
670.674 669.101
2015
§ Investeringsejendom kr.
Kostpris 01.01.2015 33.265.328
Tilgang 0
Afgang 0
Kostpris 31.12.2015 33.265.328
Veerdiregulering 01.01.2015 (22.574.317)
Valutakursregulering 670.674
Vardiregulering 31.12.2015 (21.903.643)
Regnskabsmaessig vaerdl 31.12.2015 11.361.685
Regnskabsmaessig veerdi 31.12.2014 10.691.011

Der henvises til ledelsesberetningen og note 1 vedrerende veerdianszettelse af investeringsejendom
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Noter
lkke
indbetalt del
af Overfart over-
Stamkapital stamkapital funderskud 1 alt
kr. kr. kr. kr
6 Egenkapital
Egenkapital 01.01.2015 12.500.000 (1.536.319) (24.139.772) (13.176.091)
Kapitalforhgjelse 1.800.000 (1.800.000) 0 0
Arets resultat 0 0 (1.852.092) (1.852.092)
Arets indskud 0 508.250 0 508.250
Egenkapital 31.12.2015 14.300.000 (2.830.069) (25.991.864) (14.521.933)
Kommanditselskabets stamkapital er opdelt i 75.000 anparter a kr. 191.
2015 2014
kr. kr.
Kommanditisternes restheeftelse pr. anpart 38 20
Stamkapital
Bevengelser i
stamkapitalen 2015 2014 2013 2012 2011
kr. kr. Kkr. kr. kr.
Stamkapital primo 12.500.000 16.000.000 16.000.000 16.000.000 16.000.000
Kapitalferhgjelse 1.800.000 500.000 0 0 0
Kapitainedsaettelse 0 {4.000.000) 0 0 0
Stamkapltal ultimo  14.300.000 12.500.000 16.000.000 16.000.000 16.000.000
7 Langfristede galdsforpligtelser
Nominel Nominel Nominel
restgsld restgaeld restgeld
GBP DKK Kurs kr
Forfald 0-1 &r 2.566.144 0 1.011,19 25.948.594
Langfristet gaeld
31.12.2015 2.566.144 0 25.948.594
Langfristet geeld
31.12.2014 2.470.342 0 23.505.302



K/S Megaw Park procuragroup

Noter

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetslan er deponeret pant i kommanditselskabets investeringsejendom.

2015 2014
kr. kr.
Regnskabsmaessig vaerdi af pantsat investeringsejendom 11.361.685 10.691.011
Nominel restgeeld pa lan 25.948.594 23.963.751

9 Medarbejderforhold
Der har ikke veeret ansat personale i 2015.

10 Eventualforpligtigelser
Ingen
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