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Selskabet

Direktion

Selskabsoplysninger

Byens Lager ApS

Sendergade 7

4130 Viby S;.

Telefon: 46 49 85 01

CVRnr.: 29 16 89 62

Stiftet: 4. november 2005
Hjemsted: Roskilde

Regnskabsar: 1. januar til 31. december

Sven Westergaard



Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli til 31.
december 2020 for Byens Lager ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Den valgte praksis anses
for hensigtsmessig og de udgvede regnskabsmassige sken for forsvarlige.

Arsregnskabet giver derfor efter ledelsens opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver
og passiver, den finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter ledelsens opfattelse en retvisende redegerelse for de
forhold, som den omhandler.

Ledelsen anser fortsat betingelserne for fravalg af revision for opfyldte.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Viby, den 15. april 2021

I direktionen:

Sven Westergaard



Ledelsesberetning

Selskabets veaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere r bestiet i investering og udlejning af fast
ejendom.

Oml=gning af regnskabsar
Selskabet har valgt at omlagge regnskabséret fra perioden 1. juli til 30. juni til 1. januar - 31.
december.

Begrundelsen for omlagning af regnskabséret er, at sambeskattede selskaber har kalendeir som
regnskabsar.

Omlegning medforer, at regnskabsiret 2020 er forkortet med 6 maneder og udger

omlegningsperioden 1. juli 2020 til 31. december 2020 eller i alt 6 méneder, mens
sammneligningstallene for 2019/20 i drsregnskabet omfatter en periode pé 12 maneder.

Veesentlige endringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Arsregnskabet er ikke pavirket af veesentlige endringer i aktiviteter eller gkonomiske forhold.

Selskabets resultat udviser et overskud, som selskabets ledelse vurderer som tilfredsstillende.



Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for regn-
skabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste &r.
Omlzegning af regnskabsir

Selskabet har valgt at omlzgge regnskabséret fra perioden 1. juli til 30. juni til 1. januar - 31.
december.

Begrundelsen for omlagning af regnskabsaret er, at sambeskattede selskaber har kalendedr som
regnskabsar.

Omlegning medforer, at regnskabsiret 2020 er forkortet med 6 maéneder og udger
omlegningsperioden 1. juli 2020 til 31. december 2020 eller i alt 6 maneder, mens
sammneligningstallene for 2019/20 i &rsregnskabet omfatter en periode pa 12 maneder.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og nér aktivets verdi kan miles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og geldsforpligtelser males efterfolgende til amortiseret kostpris.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
drsregnskabet aflegges, som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen
Resultatopgerelsen er opstillet artsopdelt.

Indteegter og omkostninger er periodiseret, siledes at de dakker perioden frem til
regnskabsarets udlgb.



Anvendt regnskabspraksis

Nettoomszetningen
Nettoomsztningen omfatter huslejeindtagter for regnskabérets periode.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, variable omkostninger,
administration mv.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning, variable
omkostninger, andre eksterne omkostninger samt andre driftsindtaegter.



Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger omfatter renter, realiserede og urealiserede valutakurs-
reguleringer, kursregulering af verdipapirer samt tilleg og godtgerelse under acontoskatte-
ordningen.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte p4 egenkapitalen.

Under hensatte forpligtelser er der afsat udskudt skat med 22% af alle midlertidige forskelle
mellem skattemassige og regnskabsmassige saldi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt
underskud, méles til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsvaerdi.

Selskabet er sambeskattet med tilknyttede selskaber. Selskabsskatten fordeles mellem de sam-
beskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet fungerer
som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, siledes at moderselskabet forestir
afregning af skatter mv. til skattemyndighederne.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris. I efterfolgende perioder méles
investeringsejendomme til dagsvardi. Andringer i dagsvardi indregnes i resultatopgerelsen.

Vurderingen til dagsverdi sker pd grundlag af en skonomisk beregning af ejendommens
forventede rentabilitet baseret p4 budgetteret lejeindtzgt, ansldede udgifter til skatter, drift og
vedligeholdelse m.v. samt et skennet markedsbestemt afkastkrav. I beregningen for
indevaerende 4ar er anvendt afkastkrav pd 7,75% p.a. afthengig af beliggenhed,
vedligeholdelsesstand osv. Afkast opgeres til et normal-ar, hvor der tages hgjde for
lejekontrakters lobetid, lejens storrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og ejendommenes
vedligeholdelsesstand. Glden i ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.



Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser
Geldsforpligtelser mdles til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af galdsforholdet.
Efterfolgende maéles galdsforpligtelserne til amortiseret kostpris, hvilket for korte og
uforrentede gzldsforpligtelser samt for variabelt forrentede galdsforpligtelser normalt svarer til
den nominelle vardi.



Resultatopgerelse for 1. juli til 31. december

2020 2019/20
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 136.346 349
1 Personaleomkostninger -97.000 -124
2 Veardiregulering af investeringsejendomme 0 -100
Driftsresultat 39.346 125
Finansielle omkostninger -18.941 -49
Finansielle poster i alt -18.941 -49
Resultat for skat 20.405 76
1 Skat af arets resultat 10.120 -12
Arets resultat 30.525 64
Forslag til resultatdisponering
Udbytte 0 0
Overfort resultat 30.525 64
Disponeret i alt 30.525 64



Note

Balance pr. 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlagsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat

Tilgodehavender i alt

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2020
kr.

3.100.000
3.100.000

3.100.000

41.570
462

42.032

42.032

3.142.032

2019720

t.kr.

3.100
3.100

3.100

3.109



Note

Balance pr. 31. december

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat
Forslag til udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Geld til realkreditinstitutter
Selskabsskat

Langfristede gzeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af de langfristede galdsforpligtelser
Kreditinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Anden gzld
Geld til selskabsdeltagere og ledelse

Kortfristede gzeldsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2020 2019/20
kr. t.kr.
375.000 375
110.304 79
0 0
485.304 454
1.450.306 1.500
0 13
1.450.306 1.513
100.000 99
129.259 185
9.795 2
173.692 108
793.676 748
1.206.422 1.142
2.656.728 2.655
3.142.032 3.109




Note

Noter

2020 2019/20

kr. t.kr.
Skat af drets resultat
Arets aktuelle skat -10.120 10
Arets regulering af udskudt skat 0 2

-10.120 12
Investeringsejendomme
Kostpris pr. 1. juli 4.810.804 4811
Tilgang i arets lob 0 0
Afgang i arets lob 0 0
Kostpris pr. 31. december 4.810.804 4.811
Verdireguleringer pr. 1. juli 1.710.804 1.611
Arets verdiregulering 0 100
Veardireguleringer pé afheendede aktiver 0 0
Vardireguleringer pr. 31. december 1.710.804 1.711
Regnskabsmessig vaerdi pr. 31. december 3.100.000 3.100

Ved opgerelse af dagsvardien af investeringsejendomme er der anvendt en

afkastmodel. Afkastmodellen er anvendt konsistent over de seneste &r. Modellen tager
udgangspunkt i de arlige lejeindtagter reduceret med udlejers driftsomkostninger.
afkastmodellen indgér udlejers vedligeholdelsesomkostninger, som er skennet ud fra
ejendommenes nuvarende stand, samt en arlig omkostning pr. kvm pa kr. 391. Den
gennemsnitlige leje pr. kvm udger kr. 712 ved nuvarende leje. Udlejningsprocenten

har varet pa 80% i regnskabsaret.

Afkastprocenten, der er anvendt i regnskabsaret, udger 7,75% baseret pa eksterne
markedsrapporter for omradet. Ved andring af afkastprocenten udger dagsvardien i

forhold til afkastmodellen folgende:

Oplysninger om ejendomme t. kr.
Gennemsnitlig afkastprocent &ndres med + 0,5 -188
Gennemsnitlig afkastprocent endres med - 0,5 213

Der er ikke anvendt valuarvurdering.

Afskrivninger pa athaendede aktiver 0



Noter

2020 2019/20
kr. t.kr.
Ga=ldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 1.550.306 1.599
1.550.306 1.599
Forpligtelser der forfalder inden for 1 4r
Geld til realkreditinstitutter 100.000 99
100.000 99
Forpligtelser der forfalder efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 993.636 1.094

993.636 1.094

Eventualforpligtelser
Selskabet hafter solidarisk med tilknyttede virksomheder for betaling af skat af
sambeskatningsindkomsten. ~ Koncernens samlede forpligtigelse fremgér af
Westergaard Holding ApS.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets prioritetsgzeld i alt tkr. 1.599 er der tinglyst pant i
ejendommene. Herudover er der i ejendommen tinglyst ejerpantebrev pé tkr. 1.800,
der ligger til sikkerhed for selskabets bankengagement.

Den regnskabsmassige verdi af ejendommen udger pr. balancedagen t.kr. 3.100.
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