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Ejendommen Adelgade 1 ApS
Arsrapport 2020

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejendommen Adelgade 1 ApS for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Rrsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1.januar - 31. december 2020.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brabrand, den 16. april 2021
Direktion:

Carsten Speedtsberg
Rasmussen
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Ejendommen Adelgade 1 ApS
Arsrapport 2020

Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendommen Adelgade 1 ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for Ejendommen Adelgade 1 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som du har tilvejebragt.

ARrsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, du har givet os til
brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 16. april 2021
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 7002 28

Peter U. Faurschou
statsaut. revisor
mne34502
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EY

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet

Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Beretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Ejendommen Adelgade 1 ApS
Arsrapport 2020

Ejendommen Adelgade 1 ApS
c/o Carsten Rasmussen, Grimhgjvej 14, 8220 Brabrand

291682 45

31. oktober 2005
Aarhus

1. januar - 31. december

Carsten Speedtsberg Rasmussen

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Veerkmestergade 25, Postboks 330, 8100 Aarhus C

Selskabets hovedaktivitet er besiddelse og udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggrelse for 2020 udviser et underskud pa 3.630 kr. mod et overskud pa
14.254 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital pa

121.370 kr.

Moderselskabet indestar for at tilvejebringe tilstraekkelig likviditet til at sikre den budgetterede drift

2021.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens finan-

sielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note  kr.

Bruttofortjeneste
2 Finansielle omkostninger

Resultat for skat
3 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Ejendommen Adelgade 1 ApS

Arsrapport 2020

2020 2019
31.754 65.862
-35.793 -47.870
-4.039 17.992
409 -3.738
-3.630 14.254
-3.630 14.254
-3.630 14.254
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr.

AKTIVER
Anlaegsaktiver
4 Materielle anlaegsaktiver
5 Investeringsejendomme

Anlaegsaktiveri alt

Omsetningsaktiver

Tilgodehavender

Udskudte skatteaktiver
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Gealdsforpligtelser

6 Langfristede geldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geld

Gealdsforpligtelseri alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Personaleomkostninger
Eventualposter
Sikkerhedsstillelser

O 00~~~

Ejendommen Adelgade 1 ApS

Arsrapport 2020

2020 2019
1.140.000 1.140.000
1.140.000 1.140.000
1.140.000 1.140.000

0] 1.830

924 0]

924 1.830

44.358 15.154
45.282 16.984
1.185.282 1.156.984
125.000 125.000
-3.630 0]
121.370 125.000
865.453 865.453
865.453 865.453
12.501 12.500
159.058 124.731
26.900 29.300
198.459 166.531
1.063.912 1.031.984
1.185.282 1.156.984
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Ejendommen Adelgade 1 ApS
Arsrapport 2020

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Kr. Anpartskapital Overfegrt resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2020 125.000 0 125.000
Overfert via resultatdisponering 0 -3.630 -3.630
Egenkapital 31. december 2020 125.000 -3.630 121.370
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Ejendommen Adelgade 1 ApS
Arsrapport 2020

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendommen Adelgade 1 ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsatningen indregnes, nar indtagten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.
Omsatningen omfatter udlejning af lejligheder.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraavet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomseetningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning og andre eksterne omkostninger med henvisning til arsregn-
skabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til drift af ejendom og administration mv.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordningen
m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med @vrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de geeldende
satser for rentegodtggrelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de geeldende satser for rentetillaeg til administrations-
selskabet.
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Ejendommen Adelgade 1 ApS
Arsrapport 2020

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris. Efterfglgende males investeringsejen-
domme til dagsvaerdi, og arets vardiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsvaardi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opggres pa baggrund af de forventede fremtidige
pengestremme for investeringsejendomme.

Veardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdifor-
ringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veardi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien
opggres som nutidsvardien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke la&ngere
bestar.

Egenkapital

Foreslaet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd den ordinzere general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning péa resultat eller skattepligtig indkomst. | de
tilfeelde, hvor opgorelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som fglge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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Ejendommen Adelgade 1 ApS
Arsrapport 2020

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Geld til kreditinstitutter

Gaeld til kreditinstitutter indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af afhold-
te transaktionsomkostninger og males efterfglgende til amortiseret kostpris opgjort pa basis af den
effektive rente. Laneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i resul-

tatopgerelsen over lanets Ipbetid.

Andre galdsforpligtelser

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

kr. 2020 2019
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 5.642 17.720
Andre finansielle omkostninger 30.151 30.150
35.793 47.870
Skat af rets resultat
Arets requlering af udskudt skat -409 3.738
-409 3.738

Materielle anleegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2020

Kostpris 31. december 2020
Opskrivninger 1. januar 2020
Opskrivninger 31. december 2020

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020

Investerings-
ejendomme

1.239.431

1.239.431

-99.431
-99.431

1.140.000
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Ejendommen Adelgade 1 ApS
Arsrapport 2020

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til dags-
vaerdi med vaerdiregulering over resultatopgegrelsen.

Opggrelse af dagsveerdi

Dagsverdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejen-
dommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstadende begi-
venheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes sammen med
et relevant afkastkrav til at beregne dagsvaerdien efter en afkastbaseret model.

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsverdi

Den vaesentligste forudseetning for dagsveerdien er det gennemsnitlige afkastkrav 4,50 % for 2020 mod
4,50 % for 2019.

kr. 2020 2019
Arlig leje pr. kvadratmeter 1.300 1.196
Pris pr. kvadratmeter 16.552 16.522
Afkastkravi % 4,50 4,50
Folsomhedsanalyse

Dagsveerdien af investeringsejendommene udger kr. 1.140 t.kt. pr. 31. december 2020. Den opgjorte
dagsvaerdi er et skgn foretaget af ledelsen pa basis af tilgaengelige oplysninger og aktuelle
forventninger til fremtiden. Felsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en
stigning i afkastprocenten pa 0,25 %-point vil dagsvaerdien falde med 74 t.kr. Et fald i afkastprocenten
pa 0,25 %-point vil medfere en stigning i dagsvaerdien pad 52 t.kr.

Langfristede geldsforpligtelser

Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder 900 t.kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Carsten Rasmussen Holding ApS som administrations-
selskab og haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for
kildeskat pa renter, royalties og udbytter, som forfalder indenfor sambeskatningskredsen.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens gald over for banker og kreditinstitutter er der stillet pant i virksom-
hedens investeringsejendom. Den samlede restgald pr. 31. december 2020 udger 900 t.kr., mens den
regnskabsmaessige veerdi af ejendommen pr. 31. december 2020 udger 1.140 t.kr.

Der er herudover stillet sikkerhed overfor tredjemand med 10 t.kr.
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