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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2015 for Ejendommen Adelgade 1 ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, séledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet. Samtidig er det
min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegarelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brabrand, den / 2016

Direktion

Carsten Speedtsberg Rasmussen
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Den uafhaengige revisors erkleeringer

Til kapitalejerne af Ejendommen Adelgade 1 ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendommen Adelgade 1 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfarer
revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede praesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus N, den / 2016

Kovsted & Skovgard

Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 31262089

René Ferrer Ruiz Michael Bagner
statsautoriseret revisor Registreret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktiviteter er at kgbe og udleje ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udviser et underskud og ma anses for vaerende ikke tilfredsstillende.

Selskabets fortsatte drift er betinget af, at selskabets kapitalejer fortsat stiller den forngdne kapital til
radighed. Selskabets ejer gnsker at stille yderligere kapital til radighed safremt det skulle blive
ngdvendigt.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusda g
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendommen Adelgade 1 ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtienes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopggerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af
endrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belagb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGQRELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens & 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten - bruttofortjeneste.

Nettoomsaetning
Nettoomseaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse
samt feellesomkostninger.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale,
kontoromkostninger, afskrivninger m.v.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af rets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske
dattervirksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

BALANCEN

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.800 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgarelsen
i anskaffelsesaret.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved
et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt
pa baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omréde, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pélignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med
fradrag af deposita.

Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en seerskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

8
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Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leveranderer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
dagsveerdi.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geeld, méles til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Likvider
Likvide midler bestar af posterne "Likvide beholdninger" og virksomhedens driftskreditter, der er
indregnet i posten "Kreditinstitutter" under kortfristede geeldsforpligtelser.
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Note

Resultatopgarelse
1. januar - 31. december

BRUTTOFORTJENESTE

Veerdireguleringer af investeringsejendomme

DRIFTSRESULTAT

Finansielle omkostninger, der hidrarer fra tilkknyttede
virksomheder
Andre finansielle omkostninger

RESULTAT FZR SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat

DISPONERET I ALT

10

2015 2014
38.651 46.240
6.897 1.184
45.548 47.424
-15.499 -11.856
-41.843 -47.064
-11.794 -11.496
7.615 7.140
-4.179 -4.356
-4.179 -4.356
-4.179 -4.356
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Balance 31. december
AKTIVER

Note

Grunde og bygninger
Materielle anleegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSZAETNINGSAKTIVER

AKTIVER

11

2015 2014
1.140.000 1.134.280
1.140.000 1.134.280
1.140.000 1.134.280

7.615 2.817

7.615 2.817

6.572 42.595

14.187 45.412
1.154.187 1.179.692
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Balance 31. december
PASSIVER

Note

Virksomhedskapital
Overfart resultat

EGENKAPITAL

Geeld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter
Deposita

1 Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede geeldsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

2 Eventualposter mv.
3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

12

2015 2014
125.000 125.000
-311.180 -307.001
-186.180 -182.001
487.239 503.903
369.600 392.000

21.074 18.854
877.913 914.757
37.327 36.767

7.204 5.593

400.636 387.954

17.287 16.622
462.454 446.936
1.340.367 1.361.693
1.154.187 1.179.692
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Noter

Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter
Deposita

Eventualposter mv.

1/1 2015 31/12 2015 Afdrag Restgeeld

Geeld i alt Geeld i alt naeste ar efter 5 ar
518.269 502.166 14.927 411.609
414.400 392.000 22.400 280.000
18.854 21.074 0 0
951.523 915.240 37.327 691.609

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med moderselskabet som administrationsselskab og
haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede

selskabsskat og for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytte.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for kreditinstitut er udstedt ejerpantebrev stort, kr. 610.000, og til sikkerhed for banklan er
udstedt ejerpantebrev stort, kr. 300.000 i ejendommen Adelgade 1, 8660 Skanderborg. Bogfart veerdi af

ejendommen udger pr. 31/12 2015 kr. 1.140.000.
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 9Xr5wcGhLH0CnqjSdpbUZAFG+SKDJlQHkuTwd+oG0LY=


 
Clt+kC30xdN3pIafK3fVI68FSmit24Nv0DCpb90k7BzFBKQu4tMHVP+cwXiKwiucBE3qi8mcg6sa
tX7mqfIsw6hrcRcvIkkBNsPZwAdvXlhubfugzjCY2/0fZx0Em3An2SE+siQmxs87uI4m+gmnbAxQ
FVzs46Bs0NBlDdG+Yr+Ce4aXiIRZFTfMxIAqpnGD2aNXDXR/+9xighMzXXm+ExDW7R1KkY+DA3qm
v0Xe+bFdNkT+rtBaZ9UCaN6B0nqWL74/yACrvkLC5a+8tJWVBEWOqRrAvGCBP/fIFma3MtrRtTxp
J0kHfltpCVIsQeopZlmMLWe+DNkj1bQve0quYQ==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  host UGVubmVvLmNvbQ==
  logonto UGVubmVvLmNvbQ==
  document_digests 
  openoces_opensign_environment_browser_version MS4x
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAwOCBSMg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_applet_context Y29tLnN1bi5kZXBsb3kudWl0b29sa2l0LmltcGwuYXd0LkFXVEFwcGxldEFkYXB0ZXIkQXBwbGV0Q29udGV4dEltcGxAMzUwYTFl
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version Mi4xLjE0
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfOTE=
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_environment_browser_vendor T3JhY2xl
  openoces_opensign_layout_size_height NDUw
  client_ip T0RjdU5UUXVOakV1TWpNdw==
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width NTAw
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIE1heSAwOSAwODo1MTo0MSBDRVNUIDIwMTY=
  openoces_opensign_environment_browser_name c3VuLnBsdWdpbg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  challenge Y0dWdWJtVnZMVFUzTXpBek16YzRNalptT1dFd0xqWTJNamd5TVRrdw==

          


  
 
 
 
 
 
 13CiK7lSTDNzLd6rICTS9Bul/ZPtqTKwboXuDgzDXzo=


 
Y7zzcapv8a7jreI78GVq6IACyciW2OtTkzn+FQrgUfXnIcZ3GJ/9m1UiukpilAxHcgccQ6SwxkA3
L+l1yp+r80fcaAp98ZjFiemSpXdjRdxknBvFGroPVTKXyXlM8kS2oVqijKDlheKdj280uCWqLpj0
VPm2VdWi2f98KWPtlQrypMVdokD8LsCY8Qw28eajCi1rKJH85MpoGHg4HPukBD1IDZ0ueZgKz6a9
pwuiHFTd/2VJmYlHXwQRT+Bd9YZ0uhVWE0MsCaorW+ZxSLzEhT0oJmm/qWO6FF7SScFzMEvkonuD
r3iWIfTqPaeDuE9IDe7z30R1LZwlDt60wlYpeA==

 
 
 ==


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyBNZWRpYSBDZW50ZXIgUEMgNi4wOyBNQUZTOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge cGVubmVvLTU3MzAzNDc1MDVmY2U0Ljg3NzQ2NDk2
  document_digests W3sia2V5IjoiQ0tGUVAtNzBFOFotUDJERzEtMFhQVlUtOEFRNkUtWU1BNDUiLCJkaWdlc3QiOiI0MDA5Y2I4MzA5YTRiMjlhZGI5YmMwZTZlY2FkMWIxZjZhYTFkNzJhMTE3NjAzYjM2ZDUyZjFiZTA3Yzg1OTc3IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiNjNGU1ctREZOWEItOERVVEQtQlkxVUItWlBUUUMtRVAxSlciLCJkaWdlc3QiOiIzMzE0YTAxMzAxYjhhMGM0N2EzMmIwMjkyZTgwYTM1MzVmNWNhZTQyMDRlNjcxNzkyODkxZTI1OGJmMGE0YzlmIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  client_ip MTg1LjE3LjIxNi4xMDE=
  TimeStamp MjAxNi0wNS0wOSAwNjo1NTo0OSswMDAw
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