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EK BYG ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2023 for EK BYG ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 12/ L 2024

Direktion - -
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Axel Lothar Schramm Jan Merup Jacobsen
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EK BYG ApS

REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i EK BYG ApS
Vi har opstillet 4rsregnskabet for EK BYG ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Viborg, den 1%/6 2024

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S

Registreret 1signsaktiesgls ab
CVR-n&- )
@M
Lars Olsen

Registreret revisor
mnel7138
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EK BYG ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere &r bestaet af investering i og udlejning af fast

ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets indtjening i 2023 har levet op til forventningerne og resultatet betragtes som veerende

tilfredsstillende.
Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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EK BYG ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for EK BYG ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd
rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmessige sken af belgb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
frag selskabet, og forpligtelsens veardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflzgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsetning, ejendommens
driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.
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EK BYG ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsztning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger ~ omfatter  ejendomsskatter, forsikring,
vedligeholdelse samt fallesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen med
den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtzgter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omréde, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som

palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
vardi med fradrag af deposita.

ZEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
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EK BYG ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nominel vardi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af &rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmzssig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgorelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgzeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lénets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lénets underliggende
kontantvardi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af 1anets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, kapitalinteresser samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saezdvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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EK BYG ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

2023 2022
BRUTTORESULTAT ..ot 407.846 508.292
Andre driftsomKoStniNger........cccceveecveninininiinieenienes -353.980 0
Resultat af drift for dagsveerdireguleringer............... 53.866 508.292
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ........... 438.560 -208.632
DRIFTSRESULTAT ......cocceoiiiiiininicreneeene e 492.426 299.660
Andre finansielle 0omKOStNINGET ....c.cceeurvevivvinieniineannennnns -331.635 -172.569
RESULTAT FOR SKAT ......cccoociviiiiiinininiieineeaas 160.791 127.091
Skat af &rets resultat.........cccvvevevriviineinniinnee -36.050 -29.350
ARETS RESULTAT .......oovvriiecciniiirererennsienenee - 124.741 - 97741
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort reSultal........coerceeeereiiiiniiniiiiee e 124.741 97.741
DISPONERET I ALT.......cccoccoviriiiniiieeieienes ' 124.741 _ 97.741
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EK BYG ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER

2023 2022

1 Investeringsejendomme ...........ccoceeverervcrreerineennersnseennnens 9.873.240 10.788.660
Materielle anlaegsaktiver.............coooviiiiniiniiinnnininns 9.873.240 10.788.660
ANLAEGSAKTIVER.........ccccovviiiiiiiiiiiecieienn, 9.873.240 10.788.660
Andre tilgodehavender...........ccccvvvniiniininncriniieccnnennnn. 5.790 230
Tilgodehavender .............cocoooviiiiiiiiinniciieiie 5.790 230
Likvide beholdninger..............ccoovviirniinirinennnieennnnne. 944.305 0
OMSATNINGSAKTIVER............cocovvviiiniiiiinninen. 950.095 230
AKTIVER. ...ttt ns e 10.823.335 10.788.890
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EK BYG ApS

3

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Virksomhedskapital
Overfort resultat

EGENKAPITAL

Hens=ttelse til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER

Kreditinstitutter
Langfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til kapitalinteresser

Selskabsskat

PASSIVER

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

..............................................................

...........................................................

............................................

................................

...................................

................................................

....................................................................

Anden g@ld.......coeevviiieiiii

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede gaeldsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER. ...t

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
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....................................

.......................................

2023 2022
125.000 125.000
1.367.963 1.243.223
1.492.963 1.368.223
36.168 69.000
36.168 69.000
7.111.450 7.181.102
7.111.450 7.181.102
83.502 93.388
744.544 729.442
37.494 14.000
1.127.396 1.051.523
36.882 55.350
147.980 221.906
4.956 4.956
2.182.754 2.170.565
9.294.204 9.351.667
10.823.335

10.788.890




EK BYG ApS

1 Materielle anlegsaktiver

Kostpris, primo
Afgang i arets lob

Kostpris 31. december 2023

Opskrivninger, primo
Afgang i drets lob

Opskrivninger 31. december 2023
Arets af-/nedskrivninger
Af-/nedskrivninger 31. december 2023

Materielle anlzegsaktiver i alt

Dagsverdi 31. december 2023, boliglejemal kr. 9.873.240,-
Arets veerdiregulering i resultatopgerelsen, boliglejemal kr. 438.560,-

Investeringsejendomme bestér af 5 udlejningsejendomme i Viborg. Ejendomme

NOTER

.............................................................................................

..........................................................................................

.........................................................................

....................................................................................

..........................................................................................

................................................................

...............................................................................

........................................................

....................................................................

Investerings-
ejendomme

10.500.841
-768.624

9.732.217

287.819
182.335

470.154
-329.131
-329.131

9.873.240

verdiansettes arligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pa forventet fremtidige
pengestremme. Afkastkravet varierer athengigt af geografisk placering og vurderingen af
afkastkravet foretages ud fra tilgeengeligt materiale fra landskendte ejendomsmaeglere.

Afkastkravet for selskabets boligejendomme udger 5%

Dagsveaerdimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindteegter og forventede

driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse.

Den anvendte verdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste regnskabsar.
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EK BYG ApS

NOTER
Geld i alt Gzld i alt Kortfristet ~ Restgald efter
primo ultimo andel 5 &r
2 Langfristede gzldsforpligtelser
Kreditinstitutter................ 7.274.489 7.194.952 83.502 6.814.023
7.274.489 7.194.952 83.502 6.814.0E

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der foreligger ingen eventualforpligtelser.

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter pa tkr. 7.282, er der givet pant i selskabets
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi udger tkr. 9.873.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt tkr. 2.500 der giver pant i selskabets grunde og
bygninger p& Teglmarken, hvis regnskabsmassige vaerdi udger tkr. 9.873.
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