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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2015 for Kildegard Ejendom ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn NV, den 8. juni 2016

Direktion

S Loe

Michael Haber Borchers



Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Kildegard Ejendom ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Kildegard Ejendom ApS for regnskabséaret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance,
egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med Aarsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser na@dvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfart revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifalge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og
udfgrer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er
at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede preesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.




Den uafhangige revisors erklaeringer - fortsat

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stiling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med érsregnskabet.

Kgbenhavn, den 8. juni 2016

CHRISTENSEN KJARULFF

STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR: 15915641

John Mikkelsen
Statsautoriseret revisor




Ledelsesberetning
Hovedaktiviteter
Selskabets aktiviteter er at foretage ejendomsinvesteringer og udlejning.
Ejendommene er beliggende pa Hvidovre Torv i Hvidovre. Der er ca. 25 lejligheder der udlejes
som kolligievaerelser, til virksomheder samt private.
Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Regnskabsaret har haft en tilfredsstillende udvikling.
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavir-
ke selskabets finansielle stilling.




Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kildegard Ejendom ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Andring i anvendt regnskabspraksis
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning om maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkost-
ninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfaigende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligteiser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden ars-
rapporten aflzegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
RESULTATOPGQRELSEN

Nettoomsething
Nettoomsastningen ved udlejning af selskabets ejendom, indregnes i reultatopggrelsen ved forfald.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter direkte omkostninger vedr. ejendom herunder reparation og vedlige-
holdelse, ejendomsskatter, feellesudgifter, rengaring samt el.

Omkostningsrefusionerne fra lejerne modregnes i driftsomkostningerne.




Anvendt regnskabspraksis - fortsat

RESULTATOPG@RELSEN - fortsat

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til revision, personale samt diverse admini-
stration.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Selskabets udlejningsejendom vaerdiansaettes til dagsveaerdi. Veerdiansaettelsen er foretaget efter
den afkastbaserede metode. Diskonteringsgrundlaget er opgjort ud fra den lejeindtaegt samt de
driftsudgifter som har veaeret i indevaerende regnskabsar. Diskonteringsfaktoren er fast sat til 5,25%.
Veerdireguleringen i forhold til elendommens anskaffelsesveaerdi indregnes i resultatopgarelsen.
Der foretages ikke afskrivninger pa udlejningsejendomme.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem

salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgarelsen under afskrivninger.




Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Finansielle anlaagsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Resultatopgorelsen

| resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte dattervirksomheders
resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa goodwill.

Balancen

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder indregnes i balancen til den for-
holdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter modersel-
skabets regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab
og med tilleeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overta-
gelsesmetoden.

Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi ind-
regnes til nul kr. og et eventuelt tiigodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modersel-
skabets andel af den negative indre veerdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt den
regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende
belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk for-
pligtelse til at daekke dattervirksomhedens underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder overfares
under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den
regnskabsmaessige vaerdi overstiger anskaffelsesvaerdien med fradrag af afskrivninger pa goodwill.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet.
Solgte eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af dattervirksomheder og associerede virksomheder opgeres
som forskellen mellem afhaendelsessummen og den regnskabsmaessige veerdi af nettoaktiver pa
salgstids-punktet inklusiv ikke afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvik-
lingen. Fortjeneste og tab indregnes i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Ved keb af nye dattervirksomheder og associerede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden,
hvorefter de nytilkabte virksomheders aktiver og forpligtelser méles til dagsveerdi pa erhvervelses-
tidspunktet. Der hensaettes til deekning af omkostninger ved besluttede omstruktureringer i den
erhvervede virksomhed i forbindelse med kabet. Der tages hensyn til skatteeffekten af de foretagne
omvurderinger, se nedenfor for beskrivelse af goodwiill.




Anvendt regnskabspraksis - fortsat

BALANCEN - fortsat

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder - fortsat

Balancen - fortsat

Positive forskelsbelgb (goodwill) mellem anskaffelsesvaerdi og dagsveerdi af overtagne aktiver og
forpligtelser, inklusiv hensatte forpligtelser til omstrukturering, indregnes under kapitalandele i tilknyt-
tede og associerede virksomheder og afskrives over den vurderede gkonomiske brugstid, der fast-
laegges pa baggrund af ledelsens erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader. Afskrivnings-
perioden udger maksimalt 20 ar og er laengst for strategisk erhvervede virksomheder med en steerk
markedsposition og lang indtjeningsprofil. Den regnskabsmaessige veerdi af goodwill vurderes
lzbende og nedskrives over resultatopgerelsen i de tilfeelde, hvor den regnskabsmaessige vaerdi
overstiger de forventede fremtidige nettoindteegter fra den virksomhed eller aktivitet, som goodwill
er knyttet til.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgrensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrarende
efterfalgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, hvor opgereise
af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-

tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méales pa grundiag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. AEndring i udskudt
skat som fglge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevaerende ar er
anvendt en skattesats pa 23,5%.




Noter

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

10

2015 2014
kr. kr.
Huslejeindtaegter............ccoocciii 733177 702.606
DriftsomKOStNINGET........oiiiii -351.716 -355.928
Administrationsomkostninger............coccccvvviiviiii -81.074 -125.018
Veerdiregulering af investeringsejendomme..................c........ 0 1.500.000
Driftsresultat..........ccccirrrrmiiscnssnni . 300.387 1.721.660
Finansielle indtaegter..............ccccco i 0 4
Finansielle omkostninger...........ccccccciiiiiiicie e -225.565 -130.575
Ordinaert resultat for skat.........cccccciiiiniinnsnncinn 74.822 1.591.089
Skat af arets resultat.............ccccooiiiii -29.997 -395.031
Arets resultat.........ccvereeveeiencnrnsnc s 44.825 1.196.058
Forslag til resultatdisponering
Udbytte for regnskabsaret..............ccooiiiiiniiii, 0 1.000.000
Overfart resulfat.............ccooo i 44.825 196.058
Disponereti alt..........cccccmvviririmmmninnnnc e, 44.825 1.196.058




Noter

Balance 31. december

EJendOmme. .. .o
Materielle anlaegsaktiver........cceiimmmmmennccnnninnns

ANLAEGSAKTIVER | ALT....ccciiininnrinrennssrnsensssnnens

Tilgodehavende hos lejere............coveeiiiiiiiic i

Mellemregning tilknyttede selskaber

OMSATNINGSAKTIVER | ALT ..oiiviiriniinncnniescisseninens

AKTIVER I ALT...iiirmiinsiinnssns s cessesssssnsnssns

AKTIVER

Tilgodehavender.........cccccciiiminininiicmmrennrn s

11

2015 2014

kr. kr.
6.000.000 6.000.000
6.000.000 6.000.000
6.000.000 6.000.000
9.637 0

0 807.149

9.637 807.149
9.637 807.149
6.009.637 6.807.149




Noter

Balance 31. december

Selskabskapital........cccocccnrivisinin .

OVerfart resuUltat......ccc.occvimmeiiicenireseirescrressersssrenncersnssanssennss

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

EGENKAPITAL I ALT...oiiiiiimenemmnnsisrnnsssssnesnasenane

Udskudt SKat.... ...
HENS/ETTELSER | ALT ... iiiiiiireesecsrmeeorsireeserssseenaserennnns

Realkredit............oooiii
Geeld til pengeinstitutter............coooiie e,
Andengaeld............cc
Langfristede gaeldsforpligtelser..........cccocoiiininnniiennnnnnnnnn.

Kortfristet del af langfristet gaeld.................ccoooiiiiii,
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Mellemregning tilknyttede selskaber

Forudbetalt lgje.......ccooviriviiii
Selskabsskat............c.ccoo
Anden gaeld.........oooiiiii e
Kortfristede geeldsforpligtelser........ccocoveiicmmniinrccrmeeeeecenenen,

GALDSFORPLIGTELSER | ALT...ccociiiiiiiimiiinissennecasensanans

PASSIVER I ALT...ccoiiiiiciininneinnnnsnns s ssssesssssssnsnnes

Eventualposter m.v.

PASSIVER

12

2015 2014

kr. kr.
325.000 325.000
746.047 701.222

0 1.000.000
1.071.047 2.026.222
55.376 42.957
55.376 42.957
4.180.000 2.359.829
3.080 1.958.382
182.543 174.937
4.365.623 4.493.148
140.000 120.000
12.567 14.055
176.708 0
87.010 74.500
17.578 0
83.728 36.267
517.591 244 .822
4.883.214 4.737.970
6.009.637 6.807.149
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Noter
2015 2014
kr. kr.
1 - Skat af arets resultat
Skat afaretsresultat................ ... 17.578 0
Regulering af udskudt skat................ ..o, 12.419 395.031
29.997 395.031
2 - Ejendomme
Saldo 1. Januar... ... 5.748.290 5.748.290
THGANG. .. 0 0
ATGANG. e e 0 0
Anskaffelsessum 31. december..............ccooiiiiiiiiiiiiinnn, 5.748.290 5.748.290
Veerdiregulering 1. januar.............c.ooooiiiiiic i 251.710 -1.248.290
Arets vaerdiregulering...............oooie i 0 1.500.000
Vaerdiregulering 31. december........c.cocoviiiiiiiiiiincnininnns 251.710 251.710
Regnskabsmassig veaerdi 31. december............ccccccn.eeee 6.000.000 6.000.000
ATKAS KIAV. .. 6,36% 5,78%
3 - Selskabskapital
Saldo 1. januar ... 325.000 325.000
Saldo 31. december ... e 325.000 325.000
4 - Overfort resultat
Saldo 1. JanUAr .. ..o 701.222 505.164
Overfgrt i henhold til resultatdisponering ............................ 44,825 196.058
Saldo 31. december ......cccoeiiiiiiiiii 746.047 701.222




Noter - fortsat

5 - Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Saldo1.januar.............ccovviiiine i,
Udbetalt..............cooiiii,

Overfgrt i henhold til resultatdisponering
Saldo 31. december........c..ccvvinnenn

6 - Eventualposter m.v.

14

2015 2014

kr. kr.

............................. 1.000.000 4.000.000
............................. 1.000.000 4.000.000
............................. 0 1.000.000
............................. 0 1.000.000

Selskabet har ingen kautions- eller garantiforpligtigelser.

Selskabet har stillet pant i udlejningsejendom for Realkreditlan samt bankgaeld.

70761/KOL/ABH/1+1




