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Steen Holst Thomsen Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsdret 01.01.2018 -
31.12.2018 for Steen Holst Thomsen Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31.12.2018 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabs8ret

01.01.2018 - 31.12.2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfatteise en retvisende redeggrelse for de forhold, beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hedehusene, den 06.02.2019

Steen Holst Thomsen
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Den uafhangige revisors erklaering om udvidet
gennemgang

Til kapitalejerne i Steen Holst Thomsen Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Steen Holst Thomsen Ejendomme ApS for
regnskabsaret 01.01.2018 - 31.12.2018, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse
og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2018 samt af resultatet af selskabets aktivi-
teter for regnskabsaret 01.01.2018 - 31.12.2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af 8rsregnska-
ber, der.udarbejdes efter 8rsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere
beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet
som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et 8rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
&rsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om 8rsregnskabet. Dette kraever, at vi planiaegger og udfgrer
handlinger med henblik pd at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og der-
udover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pd at opnd yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestdr af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om drsregnskabet.
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Den uafhangige revisors erklaering om udvidet
gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med
3rsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pad anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med 8rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kagbenhavn, den 06.02.2019

Deloitte

Statsautoriseret Revisior
CVR-nr. 33963556

-

rinefselskab

statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne31543
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets forretningsomrade er kgb/investering i ejendomme samt bygge- og anlaegsaktiviteter.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udger et overskud pd 81 t.kr. mod et underskud p3 90 t.kr. Ledelsen anser resultatet
som forventet og tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtr8dt forhold, som forrykker vurderingen af
arsrapporten.
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Resultatopggrelse for 2018

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Andre finansielle indtzegter
Andre finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfprt resultat

2018 2017
Note kr. t.kr.
256.705 463
1 110.913 (260)
367.618 203
18.733 19
(279.602) (258)
106.749 (36)
2 (26.199) (54)
80.550 (90)
80.550  (90)
80.550 (90)
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Balance pr. 31.12.2018

Note

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver 3

Udskudt skat
Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

2018 2017
kr. t.kr.
6.027.852 11.695
6.027.852 11.695
4.165
4.165
6.032.017 11.700
495.597 460
12.361 6
507.958 466
1.474.793 0
1.982.751 466
8.014.768 12.166
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Balance pr. 31.12.2018

2018 2017

Note kr. t.kr.

Virksomhedskapital 500.000 500
Overfgrt overskud eller underskud 1.756.669 1.676
Egenkapital 2.256.669 2.176
Geeld til realkreditinstitutter 4.360.880 8.093
Deposita 136.800 106
Langfristede galdsforpligtelser 4 4.497.680 8.199
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 4 237.998 318
Bankgeeld 0 7
Deposita 0 75
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 24.256 161
Gaeld til tilknyttede virksomheder 37.240 71
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 210.656 276
Skyldig selskabsskat 25.736 33
Anden geeld 724,533 850
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.260.419 1.791
Gaeldsforpligtelser 5.758.099 9.990
Passiver 8.014.768 12.166

Eventualforpligtelser 5
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser 6
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Egenkapitalopggrelse for 2018

Overfort

Virksom- overskud eller
hedskapital underskud Ialt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 500.000 1.676.119 2.176.119
Arets resultat 0 80.550 80.550
Egenkapital ultimo 500.000 1.756.669 2.256.669




Steen Holst Thomsen Ejendomme ApS

10

Noter

2018 2017
kr. t.kr.
1. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver 177.677 260
Tab og gevinst ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver _ (288.590) 0
(110.913) 260
2018 2017
kr. t.kr.
2. Skat af arets resultat
Aktuel skat 25.736 33
Andring af udskudt skat 463 18
Regulering vedrgrende tidligere ar 0 3
26.199 54
Grunde og
bygninger
kr.
3. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 13.723.122
Afgange _ (5.646.629)
Kostpris ultimo 8.076.493
Af- og nedskrivninger primo (2.027.913)
Arets afskrivninger (177.677)
Tilbagefgrsel ved afgange 156.949
Af- og nedskrivninger ultimo (2.048.641)
Regnskabsmaessig veaerdi ultimo 6.027.852
Forfald inden Forfald inden
for 12 for 12 Forfald efter
maneder maneder 12 méneder Restgaeld
2018 2017 2018 efter 5 ar
kr. t.kr. kr. kr.
4. Langfristede
geeldsforpligtelser
Geeld til
realkreditinstitutter 237.998 318 4,360.880 3.408.889
Deposita o 0 136.800 0
237.998 318 4.497.680 3.408.889




Steen Holst Thomsen Ejendomme ApS 11

Noter

5. Eventualforpligtelser

Selskabet indg8r i en dansk sambeskatning med Steen Holst Thomsen Holding ApS som administrations-
selskab. Selskabet hafter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv.
for de sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa ren-
ter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte
nettoforpligtelse i sambeskatningen fremg&r af administrationsselskabets arsregnskab.

Arbejdsgarantier stillet over for kunder udger 241 t.kr. pr. 31.12.2018.

6. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendomme, og til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut er
der deponeret:

Ejerpantebrev 500 t.kr. i ejendommen Brombaervej 11
Ejerpantebrev 500 t.kr. i ejendommen Brombsaervej 12

Regnskabsmaessig vaerdi af pantsatte ejendomme pr. 31.12.2018 udger 6.028 t.kr. mod 11.695 t.kr. pr.
31.12.2017
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og méling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig
eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd virksomheden,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. M3ling efter fgrste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med
de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomszetning, vareforbrug og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af handelsvarer og feerdigvarer indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og
risikoovergang til keber har fundet sted. Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter
i forbindelse med salget og méles til dagsvaerdien af det fastsatte vederlag.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter regnskabs8rets vareforbrug malt til kostpris, reguleret for seedvanlige lagernedskriv-
ninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten ind-
gar endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestar af regnskabsdrets af- og nedskrivninger opgjort
ud fra henholdsvis de fastsatte restveerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfgrte nedskriv-
ningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle anlasgsaktiver.

Andre finansielle indtagter
Andre finansielle indtzegter bestdr af renteindtaegter mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger mv.

Skat

Rrets skat, der bestdr af arets aktuelle skat og sendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med Steen Holst Thomsen Holding ApS og alle dets gvrige danske dattervirk-
somheder. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til
disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akku-
mulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klarggring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er kiar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
linezere afskrivninger baseret p8 fplgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 30 8r
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5 &r

Materielle anleegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaes-
sige veerdi.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettigede, skattemaessige underskud, ind-
regnes i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i ud-
skudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Gaeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males p8 tidspunktet for Ianoptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfglgende males
prioritetsgaeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved I&noptagelsen og
den nominelle vaerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden som en
finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser méles til amortiseret kostpris, der szedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.



