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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2018 for Kott Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvide Sande, den 24. juni 2019

Direktion

Inger Sandgaard Kott
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Den uathzengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Kott Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfort udvidet gennemgang af arsregnskabet for Kott Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar
- 31. december 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfoerte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstan-
dard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nermere be-
skrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathangige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede bevis er tilstrakkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udforer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud
over udferer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pa at opné yderligere sikker-hed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.
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Den uathzengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller p4 anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ringkebing, den 24. juni 2019

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 80 77 76

Seren H. Andersen
statsautoriseret revisor
mne23420
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Selskabsoplysninger
Selskabet Kott Ejendomme ApS
Norregade 2 A
6960 Hvide Sande
CVR-nr.: 29 15 42 87
Stiftet: 28. oktober 2005
Hjemsted: Ringkebing-Skjern
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
13. regnskabséar
Direktion Inger Sandgaard Kott
Revision Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Birkmosevej 20 A, 1.
6950 Ringkebing
Modervirksomhed Sandgaard Holding, Hvide Sande ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviten har i lighed med tidligere ar bestaet i udlejning af erhvervsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Resultatet for 2018 udger et overskud pa 16 tkr. mod et overskud i 2017 pa 37 tkr.

Arets resultat anses for acceptabelt.
Selskabets egenkapital ultimo udger 391 tkr.
Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Efter regnskabséarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kott Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @&ndrede
regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har varet indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lobetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomseatning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtagten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.
Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af immate-
rielle og materielle anlaegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedreorende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtagter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfoeres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemeaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-

ger restvaerdien aktivets regnskabsmassige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmessigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pé de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 40 ar
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5ar
Skib 10 &r
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Anvendt regnskabspraksis

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgorelsen.

Fortjeneste eller tab ved afth@ndelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under af- og nedskrivninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforrin-
gelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmassige veerdi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalverdien
opgeres som nutidsverdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsverdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Periodeafgrzensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Veardipapirer og kapitalandele
Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, males til dagsveerdi (berskurs)
pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger pa grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, nar opskrevne bygninger reduceres i verdi som folge af afskrivninger. Reduk-
tionen udgor forskellen mellem afskrivning pa grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmaessige
vaerdi og afskrivning pa grundlag af bygningernes oprindelige kostpris. Reserven opleses helt eller delvis
ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af grunde og bygninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Kott Ejendomme ApS solidarisk og ubegranset over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambe-
skatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sédledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som la-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.

Kott Ejendomme ApS - Arsrapport for 2018 9



R/ PARTNER REVISION

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2018 2017
Bruttofortjeneste 390.885 452.991

1 Af- og nedskrivninger af materielle anlacgsaktiver -131.108 -156.800
Driftsresultat 259.777 296.191
Andre finansielle indtegter 0 74

2 Qvrige finansielle omkostninger -238.425 -248.034
Resultat for skat 21.352 48.231

3 Skat af arets resultat -5.000 -11.004
Arets resultat 16.352 37.227

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 16.352 37.227
Disponeret i alt 16.352 37.227
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2018 2017

Anlaegsaktiver

4 Grunde og bygninger 5.262.523 5.361.000

5 Skib 260.200 322.000
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 30.000 20.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 5.552.723 5.703.000
Anlaegsaktiver i alt 5.552.723 5.703.000
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 255.316 255.316
Periodeafgransningsposter 13.020 12.827
Tilgodehavender i alt 268.336 268.143
Andre verdipapirer og kapitalandele 278 386
Verdipapirer i alt 278 386
Likvide beholdninger 8.988 68.989
Omsaetningsaktiver i alt 277.602 337.518
Aktiver i alt 5.830.325 6.040.518
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Passiver
Note 2018 2017
Egenkapital
7 Virksomhedskapital 125.000 125.000
8 Reserve for opskrivninger 1.545.689 1.589.626
9  Overfort resultat -1.279.816 -1.296.168
Egenkapital i alt 390.873 418.458
Hensatte forpligtelser
Henszettelser til udskudt skat 515.608 523.000
Hensatte forpligtelser i alt 515.608 523.000
Geeldsforpligtelser
10 Geeld til realkreditinstitutter 1.072.044 1.242.132
Langfristede geldsforpligtelser i alt 1.072.044 1.242.132
Kortfristet del af langfristet geeld 175.000 175.000
Geeld til pengeinstitutter 3.400.000 3.400.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 103.110 103.110
Anden geeld 173.690 178.818
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 3.851.800 3.856.928
Geeldsforpligtelser i alt 4.923.844 5.099.060
Passiver i alt 5.830.325 6.040.518
11 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
12 Eventualposter
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2018 2017
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Bygninger 42.148 75.000
Skib 61.800 61.800
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 27.160 20.000
131.108 156.800
Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 238.425 248.034
238.425 248.034
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat 5.000 55.000
Refusion skat af underskud 0 -43.996
5.000 11.004
31/122018 31/12 2017
Grunde og bygninger
Kostpris primo 4.932.534 4.932.534
Kostpris ultimo 4.932.534 4.932.534
Opskrivninger primo 2.037.982 2.094.311
Arets afskrivning pa opskrivninger -56.329 -56.329
Opskrivninger ultimo 1.981.653 2.037.982
Af- og nedskrivninger primo -1.609.516 -1.590.845
Arets af-/nedskrivninger -42.148 -18.671
Af- og nedskrivninger ultimo -1.651.664 -1.609.516
Regnskabsmeessig veerdi ultimo 5.262.523 5.361.000
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Noter
31/122018 31/12 2017
5.  Skib
Kostpris primo 2.182.699 2.078.899
Tilgang i arets lob 0 103.800
Kostpris ultimo 2.182.699 2.182.699
Af- og nedskrivninger primo -1.860.699 -1.798.899
Arets af-/nedskrivninger -61.800 -61.800
Af- og nedskrivninger ultimo -1.922.499 -1.860.699
Regnskabsmeessig veerdi ultimo 260.200 322.000
6. Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo 1.110.940 1.110.940
Tilgang i arets lob 37.160 0
Kostpris ultimo 1.148.100 1.110.940
Af- og nedskrivninger primo -1.090.940 -1.070.940
Arets af-/nedskrivninger -27.160 -20.000
Af- og nedskrivninger ultimo -1.118.100 -1.090.940
Regnskabsmeessig veerdi ultimo 30.000 20.000
7.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 125.000 125.000
125.000 125.000
8.  Reserve for opskrivninger
Reserve for opskrivninger primo 1.589.626 1.633.563
Arets opskrivning -43.937 -43.937
1.545.689 1.589.626
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Noter
31/122018 31/12 2017
9.  Overfort resultat
Overfort resultat primo -1.296.168 -1.333.395
Arets overforte overskud eller underskud 16.352 37.227
-1.279.816 -1.296.168
10. Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 1.247.044 1.417.132
Heraf forfalder inden for 1 ar -175.000 -175.000
1.072.044 1.242.132
11. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 1.247 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger
nom. 3.000 tkr., hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2018 udger 5.286 tkr.
Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut, 3.400 tkr., er indlagt ejerpantebrev pa nom. 3.000 tkr. med
pant i ejendommen Norregade 2A, ejerpantebrev pa nom. 1.500 tkr. i ejendommen Norregade 2C
samt et ejerpantebrev pa nom. 1.600 tkr. i skibet "Solea".
12. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Sandgaard Holding, Hvide Sande ApS, CVR-
nr. 29 79 36 54 som administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de ovrige sam-
beskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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