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PARTNER REVISION

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2015 for Kott Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver &rsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Der trffes pd generalforsamlingen beslutning om, at &rsregnskabet for 2016 og fremover ikke skal revi-
deres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2015 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvide Sande, den 30. maj 2016
Direktion

Tge S. kokk
Inger Sandgaard Kott

Kott Ejendomme ApS - Arsrapport for 2015 1
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Kott Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Kott Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015
pé grundlag af selskabets bogfgring og pvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preasentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af drsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ringkgbing, den 30. maj 2016

Partner Revision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 8077 76

a@

gren H. Andersen

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Kott Ejendomme ApS
Ngrregade 2 A
6960 Hvide Sande
CVR-nr.: 29 154287
Stiftet: 28. oktober 2005
Hjemsted: Ringkgbing-Skjern
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
10. regnskabsér
Direktion Inger Sandgaard Kott
Revisor Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Birkmosevej 20 A, 1.
6950 Ringkgbing
Bankforbindelser Vestjysk Bank
Sydbank
Modervirksomhed Sandgaard Holding, Hvide Sande ApS
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere &r bestaet i udlejning af erhvervsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat, der udggr et overskud pd 49 tkr., anses for tilfredsstillende.

Selskabets egenkapital udggr ultimo regnskabsiret 461 tkr.
Begivenheder efter regnskabsérets udlgb

Efter regnskabsdrets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kott Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

I resultatopggrelsen indregnes indtzgter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af endrede
regnskabsmessige skgn af belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vzerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil frag sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méiles palideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfplgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflzegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning indregnes i resultatopggrelsen, sifremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden 4rets udgang, og sifremt indtagten kan opggres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomszat-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.
Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder &rets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af immate-
rielle og materielle anlegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i
resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabséret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte p& egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pi grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmassigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pé de enkelte bestanddele er forskellig,

Der foretages linesere afskrivninger baseret p& fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 22-25 &r
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5 ér
Skib 20 &r

Sméaktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffelseséret som omkostninger i resultat-
opggrelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anl®gsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vardi pi salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under af- og nedskrivninger.

Nedskrivning pa anlegsaktiver
Den regnskabsmeassige vaerdi af materielle anlegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforrin-
gelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, sifremt denne er lave-
re end den regnskabsmassige vardi.

Som genindvindingsverdi anvendes den hgjeste vardi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalverdien
opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke l&ngere bestér.
Nedskrivninger pé goodwill tilbagefgres ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pé at imgdega forventede tab.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgrensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsér.

Veardipapirer og kapitalandele
Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsztningsaktiver, miles til dagsverdi (bgrskurs)
pé balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vrdipapirer med en Igbetid under 3 méneder, og
som uden hindring kan omsttes til likvide beholdninger, og hvorpd der kun er ubetydelige risici for
verdiendringer.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pé
grundlag af &rets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne hafter Kott Ejendomme ApS solidarisk og ubegranset over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pé renter, royalties og udbytter opstdet inden for sambe-
skatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeassig og skattemessig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke stgrrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfgre en vasentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Geldsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved lénoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlin
svarer til l&nets restgald. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som 13-
nets underliggende kontantveerdi pd l&neoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lénets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 416.599 692.786

1 Afskrivninger af materielle anlzgsaktiver -163.313 -586.527
Nedskrivninger af omsztningsaktiver 0 -196.845
Driftsresultat 253.286 -90.586

2 Andre finansielle omkostninger -249.957 -330.001
Resultat far skat 3329 -420.587

3 Skat af &rets resultat 14.682 -85.186
Arets resultat 18.011 -505.773

Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 18.011 0
Disponeret fra overfgrt resultat 0 -505.773
Disponeret i alt 18.011 ~-505.773
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2015 2014

Anlzgsaktiver

4 Grunde og bygninger 5.511.001 5.500.000

5 Andre anlag, driftsmateriel og inventar 85.704 134.018

6 Skib 319.999 360.000
Materielle anleegsaktiver i alt 5.916.704 5.994.018
Anlzgsaktiver i alt 5.916.704 5.994.018
Omsz=etningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 51.320 0
Andre tilgodehavender 0 62.500
Periodeafgransningsposter 11.630 14.450
Tilgodehavender i alt 62.950 76.950
Andre verdipapirer og kapitalandele 222 222
Vardipapirer i alt 222 222
Likvide beholdninger 279.173 890.338
Omsaetningsaktiver i alt 342.345 967.510
Aktiver i alt 6.259.049 6.961.528
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Balance 31. december

PARTNER REVISION

Passiver
Note 2015 2014
Egenkapital
7  Anpartskapital 125.000 125.000
8 Reserve for opskrivninger 1.757.477 1.757.477
9 Overfgrt resultat -1.452.646 -1.470.657
Egenkapital i alt 429.831 411.820
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 481.000 495.682
Hensatte forpligtelser i alt 481.000 495.682
Gealdsforpligtelser
10 Geld til realkreditinstitutter 1.586.303 1.758.731
Langfristede geldsforpligtelser i alt 1.586.303 1.758.731
Kortfristet del af langfristet gzld 180.000 180.000
Geld til pengeinstitutter 3.400.000 3.481.360
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 0 16.365
Geld til tilknyttede virksomheder 0 324.000
Selskabsskat 0 53.190
Anden geld 181.915 240.380
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 3.761.915 4.295.295
Gealdsforpligtelser i alt 5.348.218 6.054.026
Passiver i alt 6.259.049 6.961.528
11 Pantsstninger og sikkerhedsstillelser
12 Eventualposter
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Noter
2015 2014
Afskrivninger af materielle anlagsaktiver
Bygninger 75.000 298.106
Skib 40.000 136.055
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 48.313 54.840
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlegsaktiver 0 97.526
163.313 586.527
Andre finansielle omkostninger
Andre renteomkostninger 249.957 330.001
249.957 330.001
Skat af arets resultat
Skat af &rets resultat 0 53.190
Regulering udskudt skat -14.682 0
Afsat skat, Tyskland 0 31.996
-14.682 85.186
31/12 2015 31/12 2014
Grunde og bygninger
Kostpris primo 4.846.534 7.072.042
Tilgang i rets lgb 86.000 0
Afgang i arets lgb 0 -2.225.508
Kostpris ultimo 4.932.534 4.846.534
Arets opskrivning 2.253.159 2.253.159
Opskrivninger ultimo 2.253.159 2.253.159
Af- og nedskrivninger primo -1.599.693 -1.903.733
Arets af-/nedskrivninger ~74.999 -298.106
Af-/nedskrivninger, afhendede aktiver 0 602.146
Af- og nedskrivninger ultimo -1.674.692 -1.599.693
Regnskabsmeessig veerdi ultimo 5.511.001 5.500.000
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Noter
31/12 2015 31/12 2014
5.  Andre anlzg, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo 1.110.940 1.110.941
Kostpris ultimo 1.110.940 1.110.941
Af- og nedskrivninger primo -976.923 -922.083
Arets af-/nedskrivninger -48.313 -54.840
Af- og nedskrivninger ultimo -1.025.236 -976.923
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 85.704 134.018
6. Skib
Kostpris primo 2.078.898 2.078.899
Kostpris ultimo 2.078.898 2.078.899
Af- og nedskrivninger primo -1.718.899 -1.582.844
Arets af-/nedskrivninger -40.000 -136.055
Af- og nedskrivninger ultimo -1.758.899 -1.718.899
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 319.999 360.000
7.  Anpartskapital
Anpartskapital primo 125.000 125.000
125.000 125.000
8.  Reserve for opskrivninger
Arets opskrivning 1.757.477 1.757.477
1.757.477 1.757.477
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Noter
31/12 2015 31/12 2014
9.  Overfort resultat
Overfgrt resultat primo ~1.470.657 -964.884
Arets overfgrte overskud eller underskud 18.011 -505.773
-1.452.646 -1.470.657
10. Geeld til realkreditinstitutter
Prioritetsgeld, Nykredit 1.766.303 1.938.731
1.766.303 1.938.731
Heraf forfalder inden for 1 &r ~-180.000 -180.000
1.586.303 1.758.731
Andel af geld, der forfalder efter 5 &r 700.000 880.000
11. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er indlagt realkreditpantebrev nom 3.000.000 kr. med
pant i grunde og bygninger.
Til sikkerhed for geld til Vestjysk Bank er indlagt ejerpantebrev pa 3.000.000 kr. i Ngrregade 2 A,
et ejerpantebrev pa 1.600.000 kr. i skibet "Solea" og et ejerpantebrev op 1.500.000 kr. i Ngrregade
2C.
12. Eventualposter
Eventualforpligtelser
Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Sandgaard Holding, Hvide Sande ApS, CVR-
nr. 29 79 36 54 som administrationsselskab og hzfter ubegranset og solidarisk med de gvrige sam-
beskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hazfter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat p4 renter, royalties og udbytter.
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