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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 for Residens Invest ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2019.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 26. januar 2020
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

- Til kapitalejeren i Residens Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Residens Invest ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2019 pé grundlag af selskabets bogforing og evrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesen-
tere &rsregnskabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante be-
stemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder prin-
cipper vedrarende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Nasset, den 26. januar 2020

SYDDANSK REVISION
GODKENDT REVISIONSFIRMA
CVr. 1568 15 86

Lennard Skjoldemose Hanse
godkendt revisor, FSR-danske revisorer
MNE-nr. mne576



Selskabsoplysninger
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Revisor

Residens Invest ApS
Wichmandsgade 8
5000 Odense C

CVR-nr.: 291541 39
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019

Hjemsted: Odense
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Residens Invest ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B samt regnskabsvejledningen for min-
dre virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsrapporten for 2019 er aflagt i kr.
Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan maéles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en .
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsetning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, andring i lagre af feerdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.



Anvendt regnskabspraksis

Nettoomszetning

Nettoomsatningen méles til dagsveaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Nar resultatet af en entreprisekontrakt ikke kan skennes palideligt, indregnes omsetningen kun
svarende til de medgdede omkostninger, i det omfang det er sandsynligt, at de vil blive genind-
vundet.

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer

Omkostninger til ravarer og hjalpematerialer indeholder det forbrug af rdvarer og hjelpemateri-
aler, der er anvendt for at opna &rets nettoomsatning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratruk-
ket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder érets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
legsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdi-
papirer, gald og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.



Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestér af 4rets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resul-

tatopgerelsen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anleeg, driftsmateriel og inven-
tar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte

og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og len.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvardier:

Brugstid Restveardi
Ovrige bygninger 100 é&r 525 tkr.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.800 omkostningsferes i anskaffelsesaret.
Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsveardien lavere end
kostprisen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjelpematerialer omfatter anskaffelsespris med tilleeg
af hjemtagelsesomkostninger.

Kostpris for fremstillede faerdigvarer samt varer under fremstilling omfatter kostpris for ravarer,
hjzlpematerialer, direkte lon og indirekte produktionsomkostninger.



Anvendt regnskabspraksis

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opgeres som salgspris med fradrag af ferdigge-
relsesomkostninger og omkostninger, der atholdes for at effektuere salget. Vardien fastsattes
under hensyntagen til varebeholdningers omsattelighed, ukurans og forventet udvikling i salgs-
pris.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa veerdifor-
ringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning,.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster

samt for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeld er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lénets rest-
geld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underlig-
gende kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
amortisering af 1dnets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



Resultatopgerelse
1. januar - 31. december 2019

Note 2019 2018
kr kr.

Bruttofortjeneste 11.390 -48.546
Personaleomkostninger 1 -53.065 -356.235
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA) -41.675 -404.781
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver -2.965 -2.866
Resultat for finansielle poster -44.640 -407.647
Finansielle indtegter 28 0
Finansielle omkostninger 2 -481.161 -191.338
Resultat for skat -525.773 -598.985
Skat af arets resultat 3 115.582 83.025
Arets resultat -410.191 -515.960
Overfort resultat -410.191 -515.960

-410.191 -515.960




Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver
Anlaegsaktiver i alt

Fardigvarer og handelsvarer

Varebeholdninger

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Oms=etningsaktiver i alt

Aktiver 1 alt

Note 2019 2018
kr kr

815.822 818.787

4 815.822 818.787
815.822 818.787

655.857 4.460.461

655.857 4.460.461

105.904 60.350

198.607 83.025

304.511 143.375

327.221 151
1.287.589 4.603.987
2.103.411 5.422.774




Balance 31. december

Note 2019 2018
kr kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 681.958 1.092.148
Egenkapital 5 806.958 1.217.148
Andre kreditinstitutter 0 1.654.293
Deposita 50.700 50.700
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 50.700 1.704.993
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 6 0 44.583
Leverandorer af varer og tjenesteydelser 3.808 611.140
Geld til tilknyttede virksomheder 757.029 1.130.451
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 419.915 601.765
Anden gzld 65.001 112.694
Kortfristede geeldsforpligtelser 1.245.753 2.500.633
Gealdsforpligtelser i alt 1.296.453 4.205.626
Passiver i alt 2.103.411 5.422.774
Hovedaktivitet 7

Eventualforpligtelser 8

10



Noter

1

Personaleomkostninger
Lenninger

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af drets resultat

Arets udskudte skat

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2019
Kostpris 31. december 2019

Af- og nedskrivninger 1. januar 2019
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2019

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019

2019 2018
kr. kr.
49.367 295.500
3.698 3.793
0 56.942
53.065 356.235
| 1
29.116 22.763
452.045 168.575
481.161 191.338
-115.582 -83.025
-115.582 -83.025
Grunde og
bygninger

821.653
821.653
2.866
2.965
5.831
815.822
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Noter

5 Egenkapital

Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2019 125.000 1.092.149 1.217.149
Arets resultat 0 -410.191 -410.191
Egenkapital 31. december 2019 125.000 681.958 806.958
Der har ikke veeret andringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 ar.
6 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld

Gezld 31. december Afdrag Restgald

1. januar 2019 2019 neste &r efter 5 ar
Andre kreditinstitutter 1.698.876 0 0 0
Deposita 50.700 50.700 0 0
1.749.576 50.700 0 0

7 Hovedaktivitet

Selskabets formal er udlejning samt keb og salg af fast ejendom i Danmark og udlandet.

8 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet KNIZ Holding ApS (Administrationsselskab)
og hafter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for
indkomstéret 2016 og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties, som forfalder

til betaling 1. juli 2016 eller senere.
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