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Stjerne Boliger ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. juli 2018 - 30. juni 2019 for
Stjerne Boliger ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 6. november 2019
ktion
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eis Berg
Adm. direktgr



Stjerne Boliger ApS

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Stjerne Boliger ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Stjerne Boliger ApS for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019 pa grundlag af
selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere &rsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hedensted, den 6. november 2019

Daniel B. Mortensen
Statsautoriseret revisor

mned4064



Stjerne Boliger ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Telefon
E-mail
CVR-nr.
Regnskabsar

Direktion

Stjerne Boliger ApS
Vardevej 167

7100 Vejle

29882661
stierne3@gmail.com
29152470

1. juli 2018 - 30. juni 2019

Theis Berg, Adm. direktgr



Stjerne Boliger ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter omfatter investering i og udlejning af fast ejendom m.v.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets drift har udviklet sig positivt, og ledelsen anser resultatet for tilfredsstillende.

Selskabet har et tilgodehavende hos et sgsterselskab, hvis egenkapital er tabt. Tilgodehavendet er indregnet
med tkr. 1.857, og vaerdien af tilgodehavendet afhaenger af sgsterselskabets fortsatte drift.

Der henvises til noten "Oplysning om usikkerhed om going concern”.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.



Stjerne Boliger ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Stjerne Boliger ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Anvendte regnskabspraksis er 2ndret pa fglgende omrader:

Der er i arsregnskabet sket omklassificering af “Grunde og bygninger” til “Investeringsejendomme” som males til
dagsvaerdi. | disse tilfaelde er sammenligningstal til 2017/18 tilpasset den nye klassificering. Omklassificeringerne
har saledes haft pavirkning pa primobalancen og resultatet for 2017/18.

Resultatet for 2017/18 er reguleret positivt med tkr. 1.796.
@vrig regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste &r.
Den anvendte regnskabspraksis er i hovedtrak fglgende:

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgg@relsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fplge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragé selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfplgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgdrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten

bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestdr af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning, a&ndring i lagre af
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Stjerne Boliger ApS

Anvendt regnskabspraksis

faerdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtasgter, omkostninger til révarer og hjelpematerialer samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Lejeindtagter indregnes som nettoomsaetningen i resultatopggrelsen i de perioder lejen dakker.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration, lokaler, tab

pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og drets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevasgelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restveerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
andring i regnskabsmasssigt skgn.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes

brugstider:
Brugstid Restvaerdi

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar: 3-7 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlagsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg
indregnes i resultatopggrelsen under posterne 'Andre driftsindtaegter’ og 'Andre driftsomkostninger'.

Investeringsejendomme er indregnet til dagsvaerdi, hvor stigning eller fald i dagsveerdien indregnes i
esultatopggrelsen. Der afskrives ikke pa ejendommene. Dagsvaerdien er opgjort som et afkastkrav pa mellem 6 og
8,5 %, afhangig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omggres til et normal-ar, hvor der tages hgjde
for lejekontraktens Igbetid, lejens stgrrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og ejendommens
vedligeholdelsesstand.

-8-



Stjerne Boliger ApS

Anvendt regnskabspraksis

Ejendomme under renovering males til kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til impdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgrasnsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende

regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omsaettes til likvide
beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdizendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over ldneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationsl&n svarer amortiseret kostpris til en restgzeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af |&nets kursregulering p&
optagelsestidspunktet.

Andre gzeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leverandgrer samt anden gaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket sesedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.



Stjerne Boliger ApS

Resultatopgerelse

Note

Bruttofortjeneste/-tab

Personaleomkostninger 1
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

anlagsaktiver

Dagsveerdireguleringer af investeringsaktiver

Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Resultatdisponering

<10

2018/19 2017/18
kr. kr.
820.178 824.547
0 0
-17.143 -16.071
1.244.997 2.302.964
2.048.032 3.111.440
-632.244 -384.290
1.415.788 2,727.150
-323.582 -607.597
1.092.206 2.119.553
1.092.206 2.119.553
1.092.206 2.119.553




Stjerne Boliger ApS

Balance 30. juni 2019

Aktiver
Grunde og bygninger

Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar
Materielle aktiver under udfgrelse

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

-11-

2019 2018

Note kr. kr.
20.200.001 15.700.001
102.857 96.429
0 1.610.630
20.302.858 17.407.060
20.302.858 17.407.060
50.000 50.000
1.890.716 1.490.725
0 3.079
1.940.716 1.543.804
0 1.816
1.940.716 1.545.620
22.243.574 18.952.680




Stjerne Boliger ApS

Balance 30. juni 2019

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Hensattelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Gaeld til kreditinstitutter
Selskabsskat
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Langfristede gzeldsforpligtelser

Geeld til banker
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Anden gzeld, herunder skyldige skatter og skyldige

bidrag til social sikring
Kortfristede geeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver
Usikkerhed om going concern

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantszetninger

alDie

Note

2019 2018

kr. kr.
125.000 125.000
3.767.360 2.675.155
3.892.360 2.800.155
1.014.615 733.533
1.014.615 733.533
13.976.373 12.681.390
42.500 16.900
322.108 267.543
14.340.981 12.965.833
2.483.449 1.925.290
0 15.700

20.000 20.000
492.169 492.169
2.995.618 2.453.159
17.336.599 15.418.992
22.243.574 18.952.680




Stjerne Boliger ApS

Noter

1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskasftigede

2, Overfgrt resultat
Saldo primo

Arets tilgang

Saldo ultimo

3. Hensaettelser til udskudt skat, specificeret
Udskudt skat

Arets bevaegelse

Saldo ultimo

4. Langfristede gzeldsforpligtelser

Geeld til kreditinstitutter
Selskabsskat
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

2018/19 2017/18

0 0

2.675.154 555.602

1.092.206 2.119.553

3.767.360 2.675.155

733.533 142.836

281.082 590.697

1.014.615 733.533

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
13.976.373 380.397 8.003.978
42.500 0 0
322,108 0 0
14.340.981 380.397 8.003.978

5. Usikkerhed om going concern

Selskabet har et tilgodehavende hos sgsterselskabet Smgrrebrgdsforeningen Danmark ApS p4 tkr.

1.857, som i regnskabet er medtaget til nominel vaerdi.

Verdien af tilgodehavendet afhanger af sgsterselskabets fortsatte drift. Der er usikkerhed om s@sterselskabets
fremtidige drift, og veerdien af tilgodehavendet kan derfor afvige vaesentligt fra den i regnskabet opfgrte vaerdi.

6. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

7. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for prioritetsgaeld, tkr. 10.286 er stillet pant i selskabets faste ejendomme med bogfgrt veerdi tkr.

20.200.

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut er endvidere stillet sikkerhed i ejerpantebreve i

selskabets faste ejendomme.

Garantiforpligtelser: Bankgaranti overfor DLR Kredit for geeld, nom. tkr. 2.212

-13-



