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LEDELSESPATEGNING
Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021 for Gnisten
Udlejning ApS.

Arsrapporten, som ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig saledes, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 7. juni 2022

DIREKTION

Michael Christensen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til kapitalejerne i Gnisten Udlejning ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Gnisten Udlejning ApS for regnskabséret 1. januar — 31. december 2021 pé
grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og Interna-
tional Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd
(IESBA Code), herunder principper vedrarende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregn-
skabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 7. juni 2022

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3548 61 78

Johan Groth
statsaut. revisor
mnell1630

10619/regn21/im
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LEDELSESBERETNING

AKTIVITETER

Selskabets hovedaktivitet er udlejning og investering i fast ejendom.

USIKKERHEDER VED INDREGNING OG MALING

Miling af investeringsejendomme til dagsveerdi indeholder vasentlige elementer af ledelsesmeessige
sken over de aktuelle markedsforhold. P4 balancedagen er ejendommenes gennemsnitlige afkastprocent
vurderet til 8,25 %.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG YKONOMISKE FORHOLD

Selskabets driftsresultat udviser for regnskabséret et overskud pa 759.890 kr.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsperiodens afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

DEN FORVENTEDE UDVIKLING

Det er ledelsens forventning, at resultaterne i de kommende regnskabsar vil veaere overskudsgivende.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Gnisten Udlejning ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 er aflagt i overens-
stemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestem-
melser for klasse C-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer

af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selska-
bet og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuel-
le afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt be-
lob. Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden &rsrappor-
ten aflegges, og som be- eller atkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

NETTOOMSATNING

Nettoomsztningen ved salg af varer og tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen, nér levering og risiko-
overgang til keber har fundet sted inden &rets udgang og hvis indtegten kan opgeres palideligt og forventes
modtaget.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af realkreditlén samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, der bestar af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til po-
steringer direkte pa egenkapitalen.

INVESTERINGSEJENDOMME

Investeringsejendomme veerdianszttes til den af ledelsen vurderede markedsveerdi, ud fra en afkastbaseret
beregning, alternativt en af ledelsen vurderet markedsveerdi fastsat med udgangspunkt i faktuel ekstern
dokumentation. ZAndringer i markedsverdien fores over resultatopgerelsen.

Investeringsejendomme er overordnet vaerdiansat ud fra felgende model:

Arlige lejeindtagter

- Driftsudgifter (skatter, afgifter, forsikring og renholdelse m.v.)

- Gennemsnitlig érlig vedligeholdelsesomkostning

- Administrationsudgifter

Nettoresultat

Markedsvardi = nettoresultat / (afkastkrav)

Indteegter og omkostninger, som indgéar i beregningsgrundlaget, er de forventede indtaegter og omkostninger
for det kommende regnskabsér reguleret for poster af engangskarakter.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i de aktuelle markedsforhold.

Som folge af veerdiansettelsen til markedsverdi foretages ikke afskrivninger pé investeringsejendomme, idet
den lgbende vardiforringelse er indregnet i reguleringen til markedsveerdi.

Kgbsomkostninger og omkostninger ved ldneomleegning udgiftsfores, nar de aftholdes saledes, at de ikke
indgar i markedsveerdien.
FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder males til kostpris med fradrag af hensattelse til tabsrisici, op-
gjort pa grundlag en individuel vurdering.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender er vaerdiansat under hensyntagen til individuel vurdering af evt. tabsrisiko.

GZALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser indregnes ved 1anoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris sva-

rende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente sdledes, at forskellen mellem prove-
nuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Gald i gvrigt er mélt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af érets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilflde, f.eks. vedrerende aktier, hvor op-
gorelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemeaessigt underskud, maéles til
den veerdi hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoaktiver males til nettorealisationspris.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende &r er anvendt en skattesats pa 22 %.
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No-
ter

RESULTATOPGORELSE FOR 1/1 - 31/12 2021

2021 2020
Kr. Kr.
BruttofOrtjeneste . ms i i s e o e s S o S o S e T o 762.746 733.171
Andre eksterne omKOSHINGET .......occiiiiiiiiiiviriiiieaiiiesesssssiesesnesssraassssenns -17.380 -9.711
RESULTAT FOR AFSKRIVNINGER 745.366 723.460
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme............cocciininiiniincneninns 0 88.007
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER 745.366 811.467
Finansielle indtagler .........ccocovereiriiiiiines it ss e e sisiassasneens 380.000 367.938
Finansielle OMKOSIIIMZET ....cocveeevrirerireereersserieeesssisnsses s s s ssesnassssnes -151.148 -171.755
RESULTAT FOR SKAT ....... 974.218 1.007.650
Skat af Arets rESULAt ....c.oveivceiriieiiri it ea e -214.328 -221.683
ARETS RESULTAT 759.890 785.967
RESULTATDISPONERING:
UADYE ..ovevieeieieccreeieeteesers e saeseessess e sremnnesanemeesssemesraesnessna e aeamennenneseansens 6.000.000 0
Overfort til NEESte AT viviss s i st i S e TR T -5.240.110 785.967
759.890 785.967
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No-
ter

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

AKTIVER
MATERIELLE ANLZAGSAKTIVER:
InvesteringsejendOmINe ........ccvirrrirreeeeenrreesemrasmressesenesemnesesemmeenreennssees
FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER:
Ansvarlig lanekapital tilknyttet virksomhed .......cccccovniiiiniiiniiniiniiiinnn
ANLAEGSAKTIVERI ALT . A

OMSATNINGSAKTIVER:

Tilgodehavender:

Andre tilgodehavender ...........ccccciiiiiiiiiciiciiiiiie i
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder .........cccccrvriieiniinnesnnininees
PeriodeafgraensningsSposter .........cccovveiiiiiiiniininisiems s e

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVER I ALT

31/12 2021 31/12 2020
Kr. Kr.
8.500.000 8.500.000
6.000.000 5.000.000

14.500.000 13.500.000
75.000 0
1.215.000 2.625.000
26.688 26.806
1.316.688 2.651.806
0 0
1.316.688 2.651.806
15.816.688 16.151.806
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No-
ter

0

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

PASSIVER

EGENKAPITAL:

ANpPartsKapital .......eovceeeeeeeeieeee e s
Overfort resultat sttt snemmomsasive
Foresléet udbytte for regnskabsaret ...........ccoocerveeeecicniniccincrnnes

HENSATTE FORPLIGTELSER:

Udskudt SKaL ...ooveeeeeeeicccc s eieeeeeas TS T

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Gaeld til realkreditinStIIUIET ...vvvevveerrrerarerirnnrisssesesessseseseerasessnnns

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Kortfristet del af langfristede forpligtelser .......c.oocviiviiincinnininnnn
KreditinStIULIET ....evvverieeiieeiiiesiaese s sinsseresie e snesnse s e esssasenneneneas
Skyldig sambeskatningsbidrag..........cccciminieiniirn.
ANden GBI ......oovvviiirieeii e e

GALDSFORPLIGTIGELSER I ALT ......

10.

PASSIVERIALT .......

Gennemsnitlig antal beskaftigede.
Eventualforpligtelser.
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser.

31/12 2021 31/12 2020
Kr. Kr.
125.000 125.000
845.108 6.085.218
6.000.000 0
6.970.108 6.210.218
1.281.803 1.245.037
2.020.616 2.190.553
171.000 170.000
4.469.676 5.542.412
177.562 165.555
725.924 628.031
5.544.161 6.505.998
7.564.777 8.696.551
15.816.688 16.151.806
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NOTER

1. BRUTTOFORTJENESTE:

11.

Selskabets ledelse har med henvisning til arsregnskabslovens § 32 valgt at sammendrage

posterne omsatning samt direkte omkostninger i posten bruttofortjeneste.

2. FINANSIELLE INDTAGTER:

Andre finansielle INAEERGLET ......ccveiiiiiiiiiiiiiiiici it
Renter tilknyttet virksomhed ..........ccoocoveerciiiisinicieiiesin s

3. SKAT AF ARETS RESULTAT:
Regulering skat tidligere 8r ........ccoceviiiiiiiiimiinriiniir s

Skat af drets skattepligtige iNdKOMSE ......oceviriiriiinieniiiiisneiee e
Regulering udskudt skat ..........oooovviiiiiiiiii e

4. INVESTERINGSEJENDOMME:

SalA0 PIIMIO ..veivviererierieiiieir et re s n e ee st sse s et s ene s ns s emeeeaesens
Arets HlDANG sosssnmsmsosssis oo S i
ALELS AFZANE ...t esess et s s sssas s e ses s s sre st nseanenen
T2 06 Lo 35 T s 1 o OO,
Dagsvardiregulering, Primo .........occoeiiriisiennnienseneis e
Arets afgang viussusasmmsssnaisiassie R
Arets dagsvaerdiregulEring...........o.covveueueueveresssessasesssesseresesssssessssssssssssessons

Dagsvardiregulering, Ultimo ... ....ocevveeeieiiimmreeesseesersrresaess s eseessnessesnnas

Investeringsejendomme i alt...........cccovvevioieseeniinis i

2021 2020
Kr. Kr.
0 0
380.000 367.938
380.000 367.938
0 0
177.562 165.555
36.766 56.128
214.328 221.683
4.927.799 4.927.799
0 0
0 0
4.927.799 4.927.799
3.572.201 3.572.201
0 0
0 0
3.572.201 3.572.201
8.500.000 8.500.000
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12.

NOTER
2021 2020
Kr. Kr
5. UDSKUDT SKAT:
Saldo PLIMO ............icisisirsssssessasmomisiainBinsms s es s sessvasieiivnione 1.245.037 1.188.909
Regulering udskudt SKat .........cccoieiiiiiiiiieiiiinin e 36.766 56.128
SALAO UILIIIO ..vvievivreeiisisresie et es e e asassb e eb e saesnas 1.281.803 1.245.037

6. LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder ca. 1.359 t.kr. senere end 5 ar efter balancedagen.

7. GENNEMSNITLIG ANTAL BESKAFTIGEDE:

Gennemsnitlig antal beskeeftigede i regnskabsret .........coccoviviinieserienannn 1 1

8. EVENTUALFORPLIGTELSER:

Gnisten Udlejning ApS er sambeskattet med moderselskabet MC Holding Svendborg ApS og gvrige koncern-
forbundne selskaber, og hzfter ubegranset og solidarisk inden for sambeskatningskredsen for danske selskabs-
skatter samt dansk kildeskat p4 renter, royalties og udbytter for alle tilknyttede danske selskaber i koncernen.
Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil kunne med-
fore, at selskabets heeftelse udger et storre belab.

9. PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER:

Til sikkerhed for mellemvzrende med realkreditinstitut er der tinglyst pantebreve i ejendommen med nom.
5.400.000 kr.

Til sikkerhed for mellemvzrende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i ejendommen med nom.
5.000.000 kr.

Ejendommen Levholmen 4 er indregnet i balancen til 8.500.000 kr.

Ejerpantebrev nom. 5.000.000 kr. ligger tillige til sikkerhed for tilknyttet virksomhedsengagement med kredit-
institut.

Selskabet har afgivet tilbagetreedelseserkleering for mellemveerende med tilknyttet virksomhed pa 6.000.000 kr.
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