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F.J.S. Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2018
for F.J.S. Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Store Heddinge, den 18. marts 2019

Direktion
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F.J.S. Ejendomme ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i F.J.S. Ejendomme ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for F.J.S. Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2018, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhzngige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
galdende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de wokonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pd disse risici samt opnér
revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.
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F.JS. Ejendomme ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

» Opnar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pé grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspéategning gere opmarksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for
vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lengere
kan fortsztte driften.

* Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

[ tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden

opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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F.J.S. Ejendomme ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vacsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Koge, den 18. marts 2019
Wind Revision

Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 34804699

—
Torben Wind
Registreret revisor
mne7485
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F.J.S. Ejendomme ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

F.J.S. Ejendomme ApS
Redvigvej 3
4660 Store Heddinge

CVR-nr.: 29151490
Hjemsted: Stevns Kommune
Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Jimmy Hunnerup Schrader

Wind Revision

Registreret Revisionsanpartsselskab
Sendre Alle 43 C

4600 Koge
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F.J.S. Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere &r bestaet af at drive jordbrug og udleje fast ejendom.

Uszdvanlige forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstiende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sd vasentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Usikkerhed ved indregning og miling
Der har ikke veeret usikkerheder vedrorende indregning eller maling i arsrapporten.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Ledelsen finder arets resultat tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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F.J.S. Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for F.J.S. Ejendomme ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med

arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af &ndrede regnskabsmassige skon af
belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentrekning af regnskabsposterne “nettoomsatning, ejendommens
driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomszetning

Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.,

Endvidere omfatter nettoomsatningen indtagter ved udlejning af driftsmidler.

Ejendommens driftsomkostninger
Omkostninger til ejendommens drift omfatter ejendomsskatter, forsikringer, reparation og vedligeholdelse
samt forbrugsafgifter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, driftsmidlers drift mv.
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F.J.S. Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan
samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestéar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestér
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efierfolgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pé
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvardien aktivets regnskabsmasssige vardi, opherer afskrivning. Der
afskrives ikke pa grunde.

Ved @®ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmassigt skeon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 10 - 50 ar 0-62%
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-104r 0%

Fortjeneste eller tab ved athzndelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.
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F.J.S. Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som folge af
a&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gezldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pé optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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F.J.S. Ejendomme ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018

2018 2017
BRUTTOFORTJENESTE ... 346.871 486.899
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANLEESAKLIVET .....eecoveieecceieee e -147.147 -125.566
DRIFTSRESULTAT .....cooiiiininieierisieiiniseseeeraseesssenesseses 199.724 361.333
Andre finansielle indtagter fra tilknyttede virksomheder-...... 8.592 7.297
Andre finansielle omkostninger............ccocevcevevernenennincennns -111.597 -105.074
RESULTAT FOR SKAT ......ccocooniiiiiiiiiinnnniennrensoresnns 96.719 263.556
Skat af arets resultat... jiupsnss i -53.500 -88.055
ARETS RESULTAT jsscuaissssiissssssssssssssinsitosssssissesiissions 43.219 175.501
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat...........ccoeeciriniiicniee e 43219 175.501
DISPONERET T ALT ..o 43.219 175.501
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F.J.S. Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

AKTIVER

2018 2017
Grunde 0g bygninger.........ocoooviiiie et 9.436.818 6.554.386
Andre anleg, driftsmateriel og inventar............ccovivicinvinanns 133.521 162.163
Materielle anlaegsaktiver...............cccocovviiriviniriecnniesceern 9.570.339 6.716.549
ANLAEGSAKTIVER . ...t snsnenens 9.570.339 6.716.549
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder.............c........ 0 280.158
Andre tilgodehavender ..........ccococoioiiiiiinn i 39.730 0
Periodeafgrensningsposter.........ccuevirerecrenrennmnreinneennnnenens 22.478 0
Tilgodehavender ................ccoovviiiiieeeiiieire e 62.208 280.158
Likvide beholdninger ................cccccoooiiiiiiniiiiciicine, 16.496 247.628
OMSATNINGSAKTIVER .........ccooiiiiiiiiiiiiiniiinns 78.704 527.786
AKTIVER ......coiiiiiiiiirinisiiienssaesesssseeseessssesssseseesesanesenas 9.649.043 7.244.335
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F.J.S. Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

PASSIVER

2018 2017

Virksomhedskapital.........cccocoviieiriciiiieiiiscceceeciecce e 125.000 125.000
Overfort resultat.....ussmassssissisasiissisissssssiessasinis 824.615 781.396
EGENKAPITAL......cooiiiiiiiiiiiiiisiesieesissae s seeeae s sasensens 949.615 906.396
Hensattelse til udskudt skat .........cccoiviiiiivieiiiievneiiniiieinen, 670.300 616.800
HENSATTE FORPLIGTELSER ..........ccccoooviiiiienieinnns 670.300 616.800
PrioritetSgEld.............ccooverierevunren. it T 5.587.913 3.945.642
1 Langfristede geeldsforpligtelser-..............cccocoiniiiiiiiiiiinns 5.587.913 3.945.642
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser................ 263.019 178.727
KreditinStitutter.........oovvvveiieirie e 454335 23.002
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser............ccocccvciiiian 0 41.500
Geld til tilknyttede virksomheder..........c.ccccovveievcrirrnenrennnnes 206.860 8.104
Anden galId. ... 1.517.001 1.524.164
Kortfristede geldsforpligtelser .....................ccooiiincnn 2.441.215 1.775.497
GZALDSFORPLIGTELSER ........ccccooviiriniineiansraesianiens 8.029.128 5.721.139
PASSIVER ciinmsiniaimsmmisisvisssssssmmsissosssssssassisbpmisss et 9.649.043 7.244.335

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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F.JS. Ejendomme ApS

NOTER
Restgzld efter 5
Gzldialtultimo  Kortfristet andel ar
1 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld.........cccovvevvveniiiccrienes 5.850.932 263.019 4.569.756
5.850.932 263.019 4.569.756

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv,
Selskabet er sambeskattet med evrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed
hzfter selskabet ubegranset og solidarisk med de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

3 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut kr. 5.883.393, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige vaerdi pr. 31.12.2018 udger kr. 9.436.818.

Der er udstedt ejerpantebreve pa kr. 3.300.000 til sikkerhed for bankmellemvarende.
Ejerpantebrevet ligger ogsé til sikkerhed for bankmellemvaerende i tilknyttede selskab Flemming
Schrader A/S.

Selskabet kautionerer for spsterselskabets bankmellemvarende.
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