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Martin Invest A/S Skive

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2018 - 31. december 2018
for Martin Invest A/S Skive.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31.

december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Skive, 26. april 2019

Direktionen:

Sgren Hald Vestergaard

Bestyrelsen:

Peter L. R. Jgrgensen Lars Alstrup Palle Christensen
Formand

Sgren Hald Vestergaard

Revision af arsrapport

Selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derved mulighed for at aflaegge en ikke

revideret arsrapport.

Selskabets ledelse indstiller til generalforsamlingens godkendelse, at selskabets arsrapport fremover ikke revi-
deres.

Dirigentens noteringer

Generalforsamlingen har dags dato behandlet og godkendt ledelsens forslag om at undlade revision.

den 26. april 2019
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Martin Invest A/S Skive

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Til kapitalejeren i Martin Invest A/S Skive

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Martin Invest A/S Skive for regnskabsaret 1. januar 2018
- 31. december 2018, der omfatter resultatopggrelse, balance, pengestremsopggrelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pen-

gestromme for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for
sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbej-
des efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i afsnittet “Re-
visors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse
med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores

opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-

stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfgrer handlin-
ger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer

specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger

samt vurdering af det opnaede beuvis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Martin Invest A/S Skive

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-

den opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejl-
information i ledelsesberetningen.

Skive, 26. april 2019

Beierholm
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab, CVR-nr. 32895468

Claus Bredvig
Statsautoriseret revisor
mne31404
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Martin Invest A/S Skive

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar veeret at drive investeringsvirksomhed her-

under direkte og indirekte besiddelse af fast ejendom til udlejning i Danmark og i udlandet.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets udvikling og resultat af den primaere drift anses for tilfredsstillende.

Arets drift af de danske ejendomsaktiviteter er forlgbet som planlagt og pa tilfredsstillende vis.

Som forventet har selskabet solgt en del af selskabets ejendomsaktiviteter i Ipbet af regnskabsaret.

Haendelser efter regnskabsarets afslutning

Efter regnskabsarets udlgb har selskabet afhandet de sidste danske ejendomme. Herudover ingen vaesentlige

haendelser efter regnskabsarets afslutning.

Forventet udvikling

Selskabets ledelse forventer et positivt resultat for det kommende regnskabsar.
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Martin Invest A/S Skive

2018 2017
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 1.987.929 1.948
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 2.466.974 0
Resultat fgr finansielle poster 4.454.903 1.948
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder 96.650 -415
Indtaegter af andre kapitalandele -197.233 -182
1 Finansielle indteegter 33.953 52
Finansielle omkostninger -1.116.257 -1.053
Resultat fgr skat 3.272.016 349
2 Skat af arets resultat -608.858 246
Arets resultat 2.663.158 595
Forslag til resultatdisponering:
Foreslaet udbytte 3.400.000 0
Ekstraordineert udloddet udbytte i Igbet af aret 7.000.000 0
Overfgrt resultat -7.736.842 595
Resultatdisponering i alt 2.663.158 595
3 Antal beskaftigede
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Martin Invest A/S Skive

2018 2017
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
5 Investeringsejendomme 25.500.000 38.300
Materielle anlaegsaktiver 25.500.000 38.300
Kapitalandele i associerede virksomheder 0 2.238
Andre veerdipapirer og kapitalandele 10.700 131
Finansielle anlaegsaktiver 10.700 2.368
Anlaegsaktiver i alt 25.510.700 40.668
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 13.760 29
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 959.756
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 30.000
Udskudte skatteaktiver 0 60
Andre tilgodehavender 50.000 50
Periodeafgraensningsposter 0 2
Tilgodehavender 1.053.516 141
Omsaetningsaktiver i alt 1.053.516 141
Aktiver i alt 26.564.216 40.809
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Martin Invest A/S Skive

2018 2017
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 1.000.000 1.000
Overfgrt resultat 88.478 7.825
Foreslaet udbytte 3.400.000 0
6 Egenkapital i alt 4.488.478 8.825
Hensaettelser til udskudt skat 380.000
Hensatte forpligtelser 380.000 0
Geeld til realkreditinstitutter 15.523.611 26.368
Kreditinstitutter 1.781.000 0
7 Langfristede gzeldsforpligtelser 17.304.611 26.368
Geeld til realkreditinstitutter 133.053 183
Kreditinstitutter 3.202.317 3.341
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 480.571 772
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 765
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 168.858 542
Anden gzld 406.328 12
Kortfristede galdsforpligtelser 4.391.127 5.616
Gealds- og hensatte forpligtelser i alt 22.075.738 31.984
Passiver i alt 26.564.216 40.809
8 Eventualforpligtelser
9 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

10
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Martin Invest A/S Skive

2018 2017
Noter DKK 1.000 DKK
1 Finansielle indtaegter
Renteindtaegt, tilknyttede virk 30.878 44
Andre finansielle indteegter 3.075 8
Finansielle indtaegter i alt 33.953 52
2 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 168.858 542
Regulering af udskudt skat 440.000 -788
Skat af arets resultat i alt 608.858 -246

3 Antal beskaftigede

Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 1 beskaeftigede (sidste ar 1).

5 Investeringsejendomme

Investeringsejendomme bestar af en udlejningsejendom beliggende i Odense C, som blev an-

skaffet i 2006. Ejendommene er fuldt udlejede boliglejemal. Ejendommene vaerdiansaettes arligt

ud fra en normalindtjeningsbaseret model pa basis af den forventede fremtidige normalindtje-

ning.

Den anvendte vaerdianszettelsesmodel er uandret i forhold til tidligere ar.

De vasentligste ikke observerbare input ved opggrelsen af dagsvaerdien er:

Arlig leje pr. kvadratmeter
Udlejningsprocent
Afkastkrav i %

2018
1.122
100
4,99

2017
1.110
100
5,39

11
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Martin Invest A/S Skive

2018 2017
Noter DKK 1.000 DKK
6 Egenkapital Virksom- Overfort Foreslaet | alt
hedskapi- resultat udbytte
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 1.000 7.825 0 8.825
Ekstraordinzert udbytte 0 -7.000 7.000 0
Udbetalt udbytte 0 0 -7.000 -7.000
Arets resultat 0 -737 3.400 2.663
Egenkapital ultimo 1.000 88 3.400 4.488
Virksomhedskapitalen er ssmmensat af aktier/anparter & DKK 1.000 eller multipla heraf.
7 Langfristede geldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 14.096.051 24.818
8 Eventualforpligtelser
Selskabet har kautioneret for moderselskabet DRSH Registreret Revisionsaktieselskab's bankgzeld
som udggr pr. 31.12.2018 TDKK 5.079.
Selskabet har kautioneret for datterselskabet Martin Invest A/S Finans's bankgzeld, som pr.
31.12.2017 udggr TDKK 0.
Selskabet's total resthaeftelse vedrgrende K/S andele udggr pr. 31.12.2018 TDKK 1.304.
Selskabet hafter solidarisk med moderselskabet DRSH registreret revisionsaktieselskab for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige sel-
skabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets arsregn-
skab.
9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for eget bankmellemvaerende, bankmellemvaerende i moderselskaberne, Martin Invest

A/S Finans og DRSH registreret revisionsaktieselskab og bankmellemvaerende i sgsterselskabet Dansk

Revision Skive A/S, er der afgivet handpantsatning i selskabets kapitalandele i tilknyttede virksomhe-

der, associerede virksomheder og andre vaerdipapirer som i arsrapporten er indregnet til TDKK 11.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, TDKK 15.657, er der givet pant i investeringsejendomme,

hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2018 udggr TDKK 25.500.

12
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Martin Invest A/S Skive

Noter

2018 2017
DKK 1.000 DKK

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt TDKK 6.500, der giver pant i investeringsejendomme,
hvor den regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2018 udggr TDKK 25.500. Ejerpantebrevene er
deponeret til sikkerhed for eget bankmellemvaerende, bankmellemveaerende i moderselskaberne Mar-
tin Invest A/S Finans og DRSH A/S samt bankmellemvaerende i sgsterselskabet Dansk Revision Skive
A/S.

13
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Martin Invest A/S Skive

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.
Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-

ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af endrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta er i arets |gb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, gald og
andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modvzerdien i danske kroner af balanceposter i fremmed

valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta.

Resultatopggrelsen

14
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Martin Invest A/S Skive

Anvendt regnskabspraksis

Bruttofortjeneste
Nettoomszetningen fratrukket omkostninger til ravarer og hjaelpematerialer samt andre eksterne omkostninger
er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed va-

luta, amortisering af |an samt tillaeg og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen mv.

Resultat fra tilknyttede virksomheder
Resultater fra tilknyttede virksomheder indregnes i resultatopggrelsen med den forholdsvise andel af virksom-

hedernes resultat efter regulering af intern avance eller tab.

Resultat fra associerede virksomheder
Resultater fra associerede virksomheder indregnes i resultatopggrelsen med den forholdsvise andel af virksom-

hedernes resultat efter regulering af intern avance eller tab.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling).

Balancen
Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter kgbspris og eventuelle direkte til-

knyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uafhaengig kgber. Dagsveerdien opggres ved an-
vendelse af en forenklet afkastbaseret model, “normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsvaerdien tager ud-
gangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede vaerdi
er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.

15
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Martin Invest A/S Skive

Anvendt regnskabspraksis

De forventede fremtidige pengestrgmme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kom-
mende ar, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspej-

les i normalindtjeningen, eksempelvis stgrre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalvaerdien anvendes et afkastkrav, som fastsattes for de enkelte ejendomme pa grund-
lag af geeldende markedsforhold pa balancedagen for den pagaldende ejendomstype, ejendommenes beliggen-
hed, kundernes bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsva-

rende ejendomme. Afkastkravet fastsaettes ejendom for ejendom.
Arets dagsveerdiregulering foretages over resultatopggrelse.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved

ejendommenes administration — er vist i resultatopggrelsen og indgar i eiendommenes drift.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes efter den indre vaerdis metode. Andel af arets resultat ind-
regnes i resultatopggrelsen. | balancen males den forholdsmaessige ejerandel af den regnskabsmaessige indre
veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis, korrigeret for urealiserede koncerninterne avancer eller
tab.

Andre veaerdipapirer og kapitalandele males til dagsveaerdi (bgrskurs) pa balancedagen. Ikke-bgrsnoterede kapi-

talandele males til kostpris, eller den lavere vardi, som de har pa balancedagen.

Modtaget udbytte og/eller renter, samt realiserede kursgevinster og tab er indregnet i regnskabsposten "Ind-

teegter af andre kapitalandele, veerdipapirer m.v."

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
fglgende regnskabsar.

Andre hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter andel af underbalance hos tilknyttede virksomheder, hvor selskabet har en ret-

lig eller faktisk forpligtelse.

Galdsforpligtelser

Geeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Martin Invest A/S Skive

Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-

tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig
indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle

udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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