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Selskabsoplysninger

Selskab
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S@ren Hald Vestergaard

Direktion

Seren Hald Vestergaard
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29151199
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Ifplge drsregnskabsloven skal fglgende selskabsdeltagere oplyses:
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Pengeinstitut
Salling Bank A/S
Nykredit Bank A/S

Revisor

Beierholm
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og
godkendt arsrapporten for 1. januar 2015 - 31. de-
cember 2015 for Martin Invest A/S Skive.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et ret-
visende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

Skive, 17. maj 2016

Direktionen:

Sgren Hald Vestergaard

Bestyrelsen:

Peter L. R. Jgrgensen
Formand

Sgren Hald Vestergaard

Lars Alstrup

nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar 2015 - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse
en retvisende redegg@relse for de forhold, beretnin-

gen omhandier.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens
godkendelse.

Palle Christensen
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Til kapitalejeren i Martin Invest A/S Skive

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet
for Martin Invest A/S Skive for regnskabséret 1. ja-
nuar 2015 - 31. december 2015. Arsregnskabet, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgg-
relse, balance og noter, udarbejdes efter arsregn-
skabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et ars-
regnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsioven. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregn-
skab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om ars-
regnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennem-
gang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR —
danske revisorers standard om udvidet gennem-
gang af arsregnskaber, der udarbejdes efter ars-
regnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR -
danske revisorers etiske regler samt planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraen-
set sikkerhed for vores konklusion om arsregnska-
bet og derudover udfgrer specifikt kreevede supple-
rende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der
primaert bestar at forespgrgsler til ledelsen og, hvor

det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, ana-
lytiske handlinger og de specifikt kraevede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opnaede
bevis. Omfanget af handlinger, der udfgres ved en
udvidet gennemgang, er mindre end ved en revi-
sion, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklu-
sion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning
til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfat-
telse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2015 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. de-
cember 2015 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i
regnskabet

Uden at modificere vores konklusion ggr vi op-
maerksom pa note 10 i arsregnskabet, hvoraf det
fremgar, at selskabet har opnaet kreditfaciliteter til
finansiering af lukkede swapforretninger i 2015. Det
er en forudsaetning for selskabets fortsatte drift at
lagte budgetter for koncernen realiseres samt at det
ultimative moderselskab DRSH Registreret Revisi-
onsaktieselskabh fortsat vil stille den ngdvendige li-
kviditet til radighed for selskabet i det kommende
regnskabsar. Det er ledelsens vurdering, at koncern-
budgetterne er realistiske, hvorfor arsregnskabet i
overensstemmelse hermed er udarbejdet under for-
udsatning af selskabets fortsatte drift.




Martin Invest A/S Skive

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang af drsregnskabet

Skive, 17. maj 2016

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Claus Bredvig
Statsautoriseret revisor FSR
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabsiovens bestemmelser for regnskabsklasse
B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabs-
praksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt,
at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sand-
synligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males
palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser
til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost
nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til
amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret
kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fra-
drag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsi-
gelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold,
der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggdrelsen i takt med,
at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser, der males
til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsier

som fglge af aendrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultat-
opggrelsen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta er i drets lgb om-
regnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehaven-
der, geeld og andre poster i fremmed valuta, som
ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til ba-
lancedagens valutakurs.

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer
er indregnet i resultatopggrelsen under finansielle
poster.

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring
af modveerdien i danske kroner af balanceposter i
fremmed valuta samt fremtidige transaktioner i
fremmed valuta.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Nettoomsatningen fratrukket omkostninger til ra-
varer og hjaelpematerialer samt andre eksterne om-
kostninger er sammendraget i posten "Bruttofortje-

neste".

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -om-
kostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster
og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transakti-
oner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan
samt tillzeg og godtggrelse vedrgrende acontoskat-
teordningen m.v.

Resultat fra tilknyttede virksomheder

Resultater fra tilknyttede virksomheder indregnes i
resultatopgarelsen med den forholdsvise andel af
virksomhedernes resultat efter regulering af intern
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Anvendt regnskabspraksis

avance eller tab.

Resultat fra associerede virksomheder

Resultater fra associerede virksomheder indregnes i
resultatopg@relsen med den forholdsvise andel af
virksomhedernes resultat efter regulering af intern
avance eller tab.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og arets
forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets re-
sultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapita-
len.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obli-
gatorisk sambeskatning af moderselskabet og de
danske dattervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved af-
regning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skatteplig-
tige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambe-
skatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen
Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi.

Der er anvendt en afkastbaseret model til fastsaet-
telse af investeringsejendommenes dagsvaerdi. | dis-
konteringsgrundlaget indgdr nettohuslejeindtaeg-
terne med fradrag af alle omkostninger der kan
henfgres til de enkelte ejendommes drift, herunder
ogsa en andel af faelles administrationsomkostnin-
ger.

Investeringsejendommene er pr. 31.12.2015 malt til

en dagsveerdi, svarende til en nettoforrentning pa
5,37%.

Arets dagsvaerdiregulering foretages over resultat-
opgerelsen.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte
ejendommes drift - med undtagelse af omkostnin-
ger ved ejendommenes administration - er vist i re-
sultatopg@relsen og indgar i ejendommenes drifts-
resultat.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksom-
heder indregnes til regnskabsmaessig indre veerdi
efter equity-metoden. Resultatandele udover ud-
bytte er vist i moderselskabets resultatopgerelse.

Kapitalandele med negativ regnskabsmaessige vaerdi
males til DKK 0. Safremt selskabet har en retlig eller
faktisk forpligtelse til at deekke underbalancen i
disse kapitalandele indregnes en henszttelse hertil
{Indregnes under andre hensatte forpligtelser).

Andre vaerdipapirer og kapitalandele indregnes til
dagsveerdi. (Unoterede vardiapapirer males til for-
holdsmaessig andel af indre vaerdi)

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret
kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivninger til impdega-
else af forventede tab efter en vurdering af de en-
kelte tilgodehavender.

Andre hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter andel af underba-
lance hos tilknyttede virksomheder, hvor selskabet
har en retlig eller faktisk forpligtelse.

Galdsforpligtelser
Gzeld vedrgrende investeringsejendommene er ind-
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Anvendt regnskabspraksis

regnet til dagsveerdi. Arets dagsvaerdiregulering ind-
regnes i resultatopggrelsen.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kost-
pris svarende til nominel vaerdi.

Finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes farste
gang i balancen til kostpris og males efterfglgende
til dagsveerdi. Positive og negative dagsvardier af
afledte finansielle instrumenter indregnes under an-
dre tilgodehavender, henholdsvis langfristet gaeld.

/Zndringer i dagsveerdien for afledte finansielle in-
strumenter indregnes i resultatopggrelsen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende ak-
tuel skat males i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af
tidligere ars skattepligtige indkomster samt for be-
talte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede
geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og
forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de
skatteregler og skattesatser, der med balanceda-
gens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den ud-
skudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £n-
dring i udskudt skat som fglge af sendringer i skatte-
satser indregnes i resultatopggrelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af
fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veaerdi, hvortil aktivet forventes at
kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig positiv skattepligtig indkomst eller ved mod-
regning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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2015 2014
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 1.782.790 1.634
1 Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme -10.393.798 -89
Resultat fgr finansielle poster -8.611.008 1.545
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 111.517 -1.469
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder -2.755.868 -5.507
Indtaegter af andre kapitalandele -1.041.719 -6.558
Finansielle indtaegter 150.040 28
2 Finansielle omkostninger -853.907 -2.063
Resultat for skat -13.000.945 -14.025
3 Skat af arets resultat 2.040.347 119
Arets resultat -10.960.598 -13.907
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat -10.960.598 -13.907
Resultatdisponering i alt -10.960.598 -13.907
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2015 2014
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
Grunde og bygninger 38.300.000 38.300
Materielle anlaegsaktiver 38.300.000 38.300
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 0
Kapitalandele i associerede virksomheder 569.500 2.395
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 0 271
Finansielle anlagsaktiver 569.500 2.666
Anlaegsaktiver i alt 38.869.500 40.966
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 32.764 40
Udskudte skatteaktiver 3.450.000 2.130
Andre tilgodehavender 0 38
Periodeafgraensningsposter 1711 2
Tilgodehavender 3.484.476 2.209
Likvide beholdninger 0 3.866
Omsatningsaktiver i alt 3.484.476 6.075
Aktiver i alt 42.353.976 47.041

10
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2015 2014

Note Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 1.000.000 1.000
Overfgrt resultat -17.750.819 -6.790

7 Egenkapital i alt -16.750.819 -5.790
Andre hensatte forpligtelser 902.650 364
Hensatte forpligtelser 902.650 364
Gald til realkreditinstitutter 29.909.671 29.940
Dagsvaerdi af swapforretninger 0 14.146
Kreditinstitutter 11.279.933 734

8 Langfristede galdsforpligtelser 41.189.604 44.820
Kreditinstitutter 14.202.833 2.303
Forudbetalt leje og deposita 727.662 739
Geld til tilknyttede virksomheder 2.016.314 4.569
Anden gaeld 65.732 37
Kortfristede gaeldsforpligtelser 17.012.541 7.649
Galds- og hensatte forpligtelser i alt 59.104.795 52.832
Passiver i alt 42.353.976 47.041

9 Hovedaktivitet

10 Usikkerhed om going concern

11 Betydningsfulde handelser indtruffet efter balancedagen

12 Eventualforpligtelser

13 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

11
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2015 2014

Noter DKK 1.000 DKK
1 Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Dagsverdiregulering af geeld 108.988 41

Dagsveerdiregulering af finansielle kontrakter -10.502.786 -131

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme i alt -10.393.798 -89
2 Finansielle omkostninger

Renter titknyttede virksomheder 82.500 114

Andre finansielle omkostninger 771.407 1.950

Finansielle omkostninger i alt 853.907 2.063
3 Skat af arets resultat

Regulering af udskudt skat -2.040.347 -119

Skat af drets resultat i alt -2.040.347 -119
q Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar -78.227 -78

Tilgang i arets Igb 252.000 0

Kostpris 31. december 173.773 -78

Veerdireguleringer 1. januar 78.227 1.184

Arets resultatandel 111.517 -1.469

Overfart til hensatte forpligtelser -363.517 364

Veerdireguleringer 31. december -173.773 78

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder i alt 0 0

Navn

K/S Berlin Super I, CVR-nr. 29922756
Berlin Super Ill ApS, CVR-nr. 29930023

Hjemsted Ejerandel
Kgbenhavn 70%
Kebenhavn 70%

12
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2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK
5 Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 4.630.017 3.895
Tilgang i arets lgb 930.000 735
Kostpris 31. december 5.560.017 4.630
Vardireguleringer 1. januar -2.234.649 3.273
Arets resultatandel -2.755.868 -5.507
Veaerdireguleringer 31. december -4.990.517 -2.235
Kapitalandele i associerede virksomheder i alt 569.500 2.395
Navn Hjemsted Ejerandel
K/S Pfingstweide, Wolfstein, CVR-nr. 28989369 Ke@benhavn 30%
Pfingstweide, Wolfstein ApS, CVR-nr. 27963838 Kebenhavn 30%
K/S Alleestrasse, Remsheid, CVR-nr. 28989253 Kebenhavn 30%
Alleestrasse, Remsheid ApS, CVR-nr. 28988281 Kgbenhavn 30%
6 Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Kostpris 1. januar 6.580.919 4.677
Tilgang i arets lgb 439.999 1.904
Afgang i arets lpb -572.000 0
Kostpris 31. december 6.448.918 6.581
Vaerdireguleringer 1. januar -6.309.849 248
Arets veerdireguleringer -1.041.719 -6.558
Overfart til hensatte forpligtelser 902.650 0
Vaerdireguleringer 31. december -6.448.918 -6.310
Andre vardipapirer og kapitalandele i alt 0 271
7 Egenkapital Virksom- Overfart lalt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 1.000 -6.790 -5.790
Arets resultat 0 -10.961 -10.961
Egenkapital ultimo 1.000 -17.751 -16.751
Virksomhedskapitalen er sammensat af aktier/anparter 4 DKK 1.000 eller multipla heraf.
8 Langfristede g=ldsforpligtelser

Andel af gldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar

33.992.505 25.294

13
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Noter

2015

2014

DKK 1.000 DKK

10

11

12

Hovedaktivitet

Selskabets formal er at drive investeringsvirksomhed herunder besiddelse af fast ejendom til
udlejning.

Usikkerhed om going concern

Selskabets egenkapital udg@r TDKK -16.751 hvorved over halvdelen af virksomhedskapitalen er
tabt. Det forventes at kapitalen reetableres ved fremtidig positiv indtjening samt eventuel kapi-
talforhgjelse fra moderselskabet.

Som om talt i seneste arsrapport har selskabet lukket samtlige swapforretninger med et tab pa
TDKK 10.503, hvilket er den primaere begrundelse for arets resultat. Likviditeten til lukningerne
er fremskaffet dels med egne likvide beholdninger og dels med laneoptagelse af yderligere bank-
geeld ved at de ultimative ejere har stillet passende sikkerhedsstillelser herfor.

Budgetterne for den samlede koncern i det kommende ar viser, at der samlet set pa koncernni-
veau, er tilstraekkelig likviditet til den Ipbende drift. Moderseiskabet DRSH Registreret Revisions-
aktieselskab har erklaeret, at ville understgtte selskabet med den ngdvendige likviditet i det kom-
mende ar. Det er ledelsens vurdering, at koncernbudgettet er realistisk, hvorfor arsregnskabet i
overensstemmelse hermed er udarbejdet under forudsaetning af selskabets fortsatte drift.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter balancedagen

Ingen betydelige handelser efter regnskabsarets afslutning.

Eventualforpligtelser

Selskabet har kautioneret for moderselskabet DRSH Registreret Revisionsaktieselskab's bank-
gald som udger pr. 31.12.2015 TDKK 11.723.

Selskabet's total resthaftelse vedrgrende K/S andele udger pr. 31.12.2015 TDKK 9.234.

Selskabet hzefter solidarisk med moderselskabet DRSH registreret revisionsaktieselskab for dan-
ske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen.
Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i modersel-
skabets arsregnskab.
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Martin Invest A/S Skive

Noter

2015 2014
DKK 1.000 DKK

13

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for eget bankmellemvaerende, bankmellemvarende i moderselskaberne, Martin
Invest A/S Finans og DRSH registreret revisionsaktieselskab og bankmellemvaerende i spstersel-
skabet Dansk Revision Skive A/S, er der afgivet handpantsaetning i selskabets kapitalandele i til-
knyttede virksomheder, associerede virksomheder og andre vaerdipapirer som i arsrapporten er
indregnet til TDKK 570.

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, TDKK 29.910, er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udggr TDKK 38.300.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt TDKK 4.500, der giver pant i grunde og bygninger,
hvor den regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2015 udger TDKK 38.300. Ejerpantebrevene
er deponeret til sikkerhed for bankgaeld.
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