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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar 2022 til
31. december 2022 for Ejendomsselskabet Grennevej Koge Syd ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden

1. januar 2022 til 31. december 2022.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Koge, den 5. juni 2023

Direktion:

Kim Kristiansen

This document has esignatur Agreement-ID: bc1244WtSTr250255762
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Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab SR Revision A/S

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Grennevej Kege Syd ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Grennevej Koge Syd ApS for regnskabsaret 1. januar
2022 til 31. december 2022 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Koge, den 5. juni 2023
SR Revision

Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 19 53 68 90

This document has esignatur Agreement-1D: bc1244WtSTr250255762

Per Riis

mnel 167

Master i Skat

Registreret revisor, medlem af FSR - danske revisorer
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestér af at drive virksomhed med udlejning af fast ejendom.

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab
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Side 6

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Grennevej Koge Syd ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste/bruttotab

Bruttofortjeneste/bruttotab indeholder nettoomsetning, endring i lagre af faerdigvarer og varer under
fremstilling, arbejde udfoert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtagter samt eksterne
omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsaetningen ved salg af varer og ydelser indregnes i resultatopgerelsen, sdfremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsatning indregnes ekskl. moms og med
fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, leasingomkostninger mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, gald og
transaktioner 1 fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleeg og godtgerelse under
a'contoskatteordningen m.v.

This document has esignatur Agreement-1D: bc1244WtSTr250255762

Skat af drets resultat
Selskabet indgér i en sambeskatning. Der foretages fuld fordeling af den samlede selskabsskat, der forventes
palignet sambeskatningsindkomsten.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen

med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab
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Anvendt regnskabspraksis SR Revision A/S

Balancen
Materielle anlzegsaktiver

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris og ved efterfolgende maling til dagsverdi.

Investeringsejendomme maéles ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Malingen sker ved anvendelse
af en afkastbaseret cash-flow-model, hvor de fremtidige pengestromme ved ejerskab af
investeringsejendommene tilbagediskonteres. Afkastkravet fastsattes ejendom for ejendom.

Investeringsejendomme har som evrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes, afspejles 1
investeringsejendommens lobende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien reduceres
med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfolgende 5
regnskabsar.

bc1244WtSTr250255762

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
a'contoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Skyldigt
sambeskatningsbidrag" eller "Tilgodehavende sambeskatningsbidrag".

This document has esignatur Agreement-1D

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemessigt underskud, méles til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab
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Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af aftholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa
laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Den indgéede aftale om rentesikring (renteswap) verdiansattes til renteswapaftalens dagsvaerdi pa
balancedagen. Arets regulering af dagsvardien pa renteswappen indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsveardien er opgjort af pengeinstituttet, som er leveranderen af aftalen, og er et udtryk for nutidsvaerdien
af de forventede fremtidige pengestromme over renteswap-aftalens lebetid uden verdiansattelsesjusteringer

Renteswappen anses for en integreret del af beldningen af selskabets ejendom, men vises sarskilt i balancen.
Renteswappens dagsverdi pa balancedagen er i balancen opdelt i en kortfristet del og en langfristet del.
Opdelingen er baseret pa en linear fordeling af dagsverdien over renteswappens resterende lgbetid. Den
kortfristede del udger saledes den del af dagsvardien, der lineert kan henfoeres til perioden inden for ét ar
efter balancedagen.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i
resultatopgerelsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme,
indregnes verdireguleringen direkte pa egenkapitalen.

This document has esignatur Agreement-1D: bc1244WtSTr250255762

Tilgodehavender, gaeld og andre monetare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs.
Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for tilgodehavendets eller
geldsforpligtelsens opstien eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under
finansielle indtegter og omkostninger.

Anlagsaktiver, der er kobt i fremmed valuta, méles til kursen pé transaktionsdagen.
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Resultatopgerelse for perioden 1. januar til 31. december

SR Revision

Bruttofortjeneste/bruttotab

Andre finansielle indtaegter
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering
Overfort til naeste ar

I alt

2022 2021

Kkr. Kkr.
422.791 545.599
722.168 256.212
53.673 1.784.432
-257.370 -259.963
941.262 2.326.280
-214.033 -515.230
727.229 1.811.050
727.229 1.811.050
727.229 1.811.050

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab
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Side 10

Balance pr. 31. december

Aktiver

2022 2021
kr. kr.

Anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme 9.430.000 9.182.000
I alt 9.430.000 9.182.000
Anlagsaktiver i alt 9.430.000 9.182.000
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 134 24.991
Andre tilgodehavender 11.805 2.022
Periodeafgransningsposter 1.224 1.512
I alt 13.163 28.525
Likvide beholdninger 41.803 74.483
Omsatningsaktiver i alt 54.966 103.008
Aktiver i alt 9.484.966 9.285.008

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab
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Side 11
Balance pr. 31. december

Passiver

Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat

I alt

Langfristede galdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter i ovrigt

I alt

Kortfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Kreditinstitutter i gvrigt

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Geld til virksomhedsdeltager og ledelse

Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social

sikring
Skyldig sambeskatningsbidrag

I alt
Geldforpligtelser i alt

Passiver i alt

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab

2022 2021
Kkr. Kkr.
250.000 250.000
2.609.581 1.882.352
2.859.581 2.132.352
970.196 919.925
970.196 919.925
1.656.789 1.854.294
360.417 902.155
2.017.206 2.756.449
208.512 414.129
889.209 898.536
197.982 30.328
1.603.187 1.503.600
252.815 247.858
322.516 297.963
163.762 83.868
3.637.983 3.476.282
5.655.189 6.232.731
9.484.966 9.285.008

Note

This document has esignatur Agreement-1D: bc1244WtSTr250255762
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Noter

Note 1 Personaleomkostninger
Antal personer beskaftiget i gennemsnit: 0.

Note 2 Finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

I alt

Note 3 Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat
Skyldig sambeskatningsbidrag

I alt

Note 4 Immaterielle- og materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

SR Revisio
2022 2021
kr. kr.

30.759 30.193
226.611 229.770
257.370 259.963

50.271 431.362
163.762 83.868
214.033 515.230

Den anvendte malemetode til opgerelse af dagsvaerdi er den afkastbaserede metode udfra en
diskonteringsfaktor pa 6,5%. Der er taget udgangspunkt i ejendommens forventede driftsreslutat og et

afkastkrav.

Note 5 Langfristede gaeldsforpligtelser

Af de samlede langfristede geeldsforpligtelser forfalder kr. 995.116,- til betaling mere end 5 ar efter

balancetidspunktet.

Oplysning om forudscetninger for dagsveerdiberegning

Renteswap

Dagsveardien for renteswappen udger ultimo t. kr. 360,-. ndringen af dagsverdien, der er indregnet direkte

i resultatopgerelsen udger t. kr. 722,-.

Renteswappen har udleb ar 2029.

Note 6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Hzeftelse ved sambeskatning

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk for selskabsskat af koncernens sambeskattede indkomst.

Minoritetsselskaber hefter alene subsidirt for de gvrige koncernforbundne selskabers sambeskattede
indkomst og begrenset til den ejerandel, hvormed selskabet indgar i koncernen.

Der henvises til selskabets balance hvor selskabets egen andel af koncernens samlede selskabsskat fremgar.
Koncernens samlede selskabsskat fremgéar af arsregnskabet for moderselskabet Kim Kristiansen Automobiler

ApS, CVR-nr. 78 76 76 18.

Note 7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Der er i ejendommen matr.nr 0007k, Lellinge, Koge Jorder, tinglyst prioritetsgaeld med en restgeeld pa kr.
1.894.076,-, hvis regnskabsmaessige verdi pa balancedagen udger kr. 9.430.000,-.

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab
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  "nonce": "638228416204502782.MTdiYmZhYjgtMjMzOC00MDA3LThhNjAtNDVkNWQ1YzMzNjQxYjQ1YjZjOGQtMWIyZi00NGMzLWJjNmEtMmQxN2I3ZTkxMzA4",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "c9c8ea42-6c92-477e-a618-0ed5fd30785e",

  "rat": "1687244820",

  "sid": "451e64ec-b020-42d4-b0bd-5acbe3e03323",

  "sub": "c9c8ea42-6c92-477e-a618-0ed5fd30785e",

  "transaction_id": "2d2d350e-0695-4cfc-813e-1d24d54d476f",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZTk2Y2EyMjQtMzcwYy00MzVjLWI5ZTAtMTU1MzhiMWJjNDlifDAwMDAwMDAxfGMzYWMxZGFkLWYzYmEtNGU2ZS04MGFjLTRmZDg1YjIyYmVlY3wyNTAyNTU3NjI=",

  "signedAtUtc": "2023-06-20T07:07:35.269047Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36 Edg/114.0.1823.51",

  "signOrderIds": "250255762",

  "agreementId_2d4140WwzqM250255762": "2d4140WwzqM250255762 (jeg underskriver dette dokument på vegne af EJENDOMSSELSKABET GRØNNEVEJ KØGE SYD ApS som: Dirigent)",

  "agreementId_b8ff09gwJpp250255762": "b8ff09gwJpp250255762 (jeg underskriver dette dokument på vegne af EJENDOMSSELSKABET GRØNNEVEJ KØGE SYD ApS som: Direktør)",

  "agreementId_46c1a1tKurS250255762": "46c1a1tKurS250255762 (jeg underskriver dette dokument på vegne af EJENDOMSSELSKABET GRØNNEVEJ KØGE SYD ApS som: Direktør)",

  "agreementId_fd5bf7qqZhX250255762": "fd5bf7qqZhX250255762 (jeg underskriver dette dokument på vegne af EJENDOMSSELSKABET GRØNNEVEJ KØGE SYD ApS som: Direktør)",

  "agreementId_edf0c3QRNuk250255762": "edf0c3QRNuk250255762 (jeg underskriver dette dokument på vegne af EJENDOMSSELSKABET GRØNNEVEJ KØGE SYD ApS som: Direktør)",

  "agreementId_bc1244WtSTr250255762": "bc1244WtSTr250255762 (jeg underskriver dette dokument på vegne af EJENDOMSSELSKABET GRØNNEVEJ KØGE SYD ApS som: Dirigent og Direktør)"

}


{

  "at_hash": "bEDe5rcns94BTyu5oNzRXw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1687424438",

  "exp": "1687428039",

  "iat": "1687424439",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "6f61a058-3bf1-404a-9e3b-1cf80e6d9624",

  "name": "Per Riis",

  "nonce": "638230212260209223.NzRlZTBmNDAtMmU1OS00ZGIzLThmYjYtM2U5ZTFlNGZmN2M3NmZiOTViZDMtOWU5Ni00MTJjLWIyNjctYjAyOGY5NGJkMTg2",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "1143018405922",

  "rat": "1687424426",

  "sid": "7af71ba4-6fb1-4849-a08f-01f0c737a8f2",

  "ssn": "19536890",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:19536890-RID:1143018405922",

  "transaction_id": "2d589fa3-7399-4cbe-8b9e-f0b2c98829ec",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZTk2Y2EyMjQtMzcwYy00MzVjLWI5ZTAtMTU1MzhiMWJjNDlifDAwMDAwMDAyfDc3YjYyZDcxLTYyYjItNDVmNy05YmJiLTRkNDNiNDZkYmJmY3wyNTAyNTU3NjI=",

  "signedAtUtc": "2023-06-22T09:00:40.6965243Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250255762",

  "agreementId_edf0c3QRNuk250255762": "edf0c3QRNuk250255762 (jeg underskriver dette dokument på vegne af SR Revision Godkendt revisionsaktieselskab som: Revisor)",

  "agreementId_bc1244WtSTr250255762": "bc1244WtSTr250255762 (jeg underskriver dette dokument på vegne af SR Revision Godkendt revisionsaktieselskab som: Revisor)"

}
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