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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2019 for Norén Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2019 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-

ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Køge, den 16. marts 2020

Direktion

Henrik Unno Norén
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaverne i Norén Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Norén Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december

2019 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet

i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og

FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivi-

tet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Viby Sj., den 16. marts 2020

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Morten Skovbjerg Kristiansen
statsautoriseret revisor
mne31448
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet Norén Ejendomme ApS

Snedkervej 2 B

4600 Køge

CVR-nr.: 29 15 07 02

Stiftet: 28. oktober 2005

Hjemsted: Køge

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

15. regnskabsår

Direktion Henrik Unno Norén

Revisor Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Søndergade 7

4130 Viby Sj.

Modervirksomhed Norén Holding ApS
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere år bestået i at udleje fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Det ordinære resultat efter skat udgør 93.167 mod 104.879 sidste år. Ledelsen anser årets resultat for til-

fredsstillende.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Norén Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem

melser for en klasse B-virksomhed.  

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-

ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-

under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede

regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-

bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-

tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-

minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-

ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstilling,

arbejde udført for egen regning og opført under aktiver, andre driftsindtægter samt eksterne omkostnin-

ger.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet

sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsæt-

ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-

ler, tab på debitorer og operationelle leasingomkostninger.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og

kurstab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser

samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger ind-

regnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Renteomkostninger og øvrige omkostninger på lån til finansiering af fremstilling af immaterielle og ma-

terielle anlægsaktiver, og som vedrører fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anlægsakti-

vet.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen

sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-

tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette

underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-

ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet

som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-

punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden

på de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restværdier:

Brugstid Restværdi

Bygninger 50 år 0-10 %

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-

opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller

tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på

grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-

komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i

det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Norén Ejendomme ApS solidarisk og ubegrænset over for skatte

myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sam

beskat-ningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af

aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling

af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles

til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-

ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-

elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-

holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-

seret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at for-

skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån

svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-

nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-

get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2019 2018
Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 242.933 265.031

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -61.691 -61.691

Driftsresultat 181.242 203.340

Andre finansielle indtægter 12.230 8.320

1 Øvrige finansielle omkostninger -74.039 -77.215

Resultat før skat 119.433 134.445

Skat af årets resultat -26.266 -29.566

Årets resultat 93.167 104.879

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 93.167 104.879

Disponeret i alt 93.167 104.879
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver

2019 2018
Note kr. kr.

Anlægsaktiver

2 Grunde og bygninger 2.470.026 2.531.717

Materielle anlægsaktiver i alt 2.470.026 2.531.717

Anlægsaktiver i alt 2.470.026 2.531.717

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 924 0

Tilgodehavender i alt 924 0

Likvide beholdninger 335.226 278.374

Omsætningsaktiver i alt 336.150 278.374

Aktiver i alt 2.806.176 2.810.091
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

2019 2018
Note kr. kr.

Egenkapital

3 Virksomhedskapital 500.000 500.000

4 Overført resultat 259.761 166.594

Egenkapital i alt 759.761 666.594

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 214.538 200.966

Hensatte forpligtelser i alt 214.538 200.966

Gældsforpligtelser

5 Gæld til realkreditinstitutter 1.205.995 1.254.882

Gæld til tilknyttede virksomheder 357.934 410.362

Langfristede gældsforpligtelser i alt 1.563.929 1.665.244

Kortfristet del af langfristet gæld 181.511 190.437

Leverandører af varer og tjenesteydelser 12.750 15.000

Gæld til tilknyttede virksomheder 19.607 2.883

Selskabsskat 12.694 15.994

Anden gæld 41.386 52.973

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 267.948 277.287

Gældsforpligtelser i alt 1.831.877 1.942.531

Passiver i alt 2.806.176 2.810.091

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

9 Eventualposter
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2019 2018
kr. kr.

1. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 728 170

Andre finansielle omkostninger 73.311 77.045

74.039 77.215

2. Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 2019 3.333.700 3.333.700

Kostpris 31. december 2019 3.333.700 3.333.700

Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 -801.983 -740.292

Årets afskrivninger -61.691 -61.691

Af- og nedskrivninger 31. december 2019 -863.674 -801.983

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 2.470.026 2.531.717

3. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 2019 500.000 500.000

500.000 500.000

4. Overført resultat

Overført resultat 1. januar 2019 166.594 61.715

Årets overførte overskud eller underskud 93.167 104.879

259.761 166.594

5. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 1.254.882 1.302.302

Heraf forfalder inden for 1 år -48.887 -47.420

1.205.995 1.254.882

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 490.121 545.345
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2019 31/12 2018
kr. kr.

6. Deposita

Deposita 72.500 85.445

72.500 85.445

Heraf forfalder inden for 1 år -72.500 -85.445

0 0

7. Modtagne forudbetalinger fra kunder

Modtagne forudbetalinger fra kunder 7.697 7.697

7.697 7.697

Heraf forfalder inden for 1 år -7.697 -7.697

0 0

8. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 750 t.kr., er der tinglyst pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør  t.kr. 2.470. 

Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt 500 t.kr. til sikkerhed for bankgæld. Ejerpante-

brevene giver pant i ovenstående grunde og bygninger.

9. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Norén Holding ApS, CVR-nr. 32068200 som

administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber

for den samlede selskabsskat.
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QmnzRkbbmqqPZ8FkfNoBx2iYW4rPfW4cG09+cYMopOftV0MdrI5Dz8Vjpk6TyoGSYw2IumtrZpRN
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jngyUnStPVz+bHiOe+gBtTZHHkxZ2wT/ATTE/BiVpgx1DIIV2nhnFC66LpoJ+FSlOt/bmSDMQCsv
xwHL4/6nhYsyiyaRW6d8fvC1MMtK/2AKmXZtB/VNFLoGRa/pQJZFDv69nKoMMpS3PX8lfH9vfdP4
9EE8HLGVb1194QBLXbG59H0Yuv7hxV5eMkGZJw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height ODMy
  openoces_opensign_layout_size_width Mjg2NA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TlRZeE16WTFOQT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge TTAxUFRFVXRVMXBIVkVrdFFWWktUMGN0T0ZkYVRGUXRTMVl6V1VFdFJ6aEhNekE9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IEFwciAwMiAxNDo1NDo0OSBDRVNUIDIwMjA=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


{"documentKey":"V7XOD-6UESQ-HNYAP-TZ1YK-EMU01-U14YQ","version":"1.2","signatures":[{"signTime":"2020-04-02T12:29:09Z","ip":"5.186.121.253","signatureLines":[{"role":"direktør og dirigent","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fd9cefc6e27e370.xml","validations":[],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-898920771972","type":"nemid","signerName":"Henrik Unno Norén"},{"signTime":"2020-04-02T12:54:59Z","ip":"62.243.184.60","signatureLines":[{"role":"statsautoriseret revisor","onBehalfOf":"Grant Thornton Statsautoriseret Revisionspartnerselskab"}],"dataFile":"3fb2b9444c36e3a8.xml","validations":[],"signerSerial":"CVR:34209936-RID:79637147","type":"nemid","signerName":"Morten Skovbjerg Kristiansen"}]}


 ========================= ============================== =============== ====================================================================================================== 
  Time                      Name                           IP              Activity                                                                                              
 ========================= ============================== =============== ====================================================================================================== 
  2020-04-02 06:22:14 UTC   Morten Skovbjerg Kristiansen   62.243.184.60   The document was created                                                                              
  2020-04-02 06:22:20 UTC   Morten Skovbjerg Kristiansen   62.243.184.60   The document was viewed                                                                               
  2020-04-02 06:24:07 UTC   Morten Skovbjerg Kristiansen                   A signing request email was sent to "Henrik Unno Norén" at "hno@norenholding.dk"                      
  2020-04-02 06:25:27 UTC   Henrik Unno Norén              5.186.121.253   The signing request email was opened by the signer                                                    
  2020-04-02 09:53:28 UTC   Henrik Unno Norén              5.186.121.253   The signing request email was opened by the signer                                                    
  2020-04-02 09:53:30 UTC   Henrik Unno Norén              5.186.121.253   The signing request email was opened by the signer                                                    
  2020-04-02 09:53:42 UTC   Henrik Unno Norén              5.186.121.253   The signing request email was opened by the signer                                                    
  2020-04-02 12:26:23 UTC   Henrik Unno Norén              5.186.121.253   The signing request email was opened by the signer                                                    
  2020-04-02 12:26:31 UTC   Henrik Unno Norén              5.186.121.253   The signing request email was opened by the signer                                                    
  2020-04-02 12:26:42 UTC   Henrik Unno Norén              5.186.121.253   The signing request email was opened by the signer                                                    
  2020-04-02 12:26:45 UTC   Henrik Unno Norén              5.186.121.253   The document was viewed by the signer                                                                 
  2020-04-02 12:28:22 UTC   Penneo system                  5.186.121.253   The document was viewed                                                                               
  2020-04-02 12:28:22 UTC   Penneo system                  5.186.121.253   The document was viewed                                                                               
  2020-04-02 12:29:10 UTC   Henrik Unno Norén              5.186.121.253   The signer signed the document as direktør og dirigent, statsautoriseret revisor                      
  2020-04-02 12:30:04 UTC   Morten Skovbjerg Kristiansen                   A signing request email was sent to "Morten Skovbjerg Kristiansen" at "morten.kristiansen@dk.gt.com"  
  2020-04-02 12:54:29 UTC   Morten Skovbjerg Kristiansen   62.243.184.60   The document was viewed by the signer                                                                 
  2020-04-02 12:54:37 UTC   Morten Skovbjerg Kristiansen   62.243.184.60   The document was viewed                                                                               
  2020-04-02 12:54:59 UTC   Penneo system                  62.243.184.60   The document signing process was completed                                                            
  2020-04-02 12:54:59 UTC   Morten Skovbjerg Kristiansen   62.243.184.60   The signer signed the document as direktør og dirigent, statsautoriseret revisor                      
 ========================= ============================== =============== ====================================================================================================== 


		2020-04-02T12:55:26+0000
	Original document certified by Penneo




