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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt rsrapporten for regnskabséret 1. Jjanuar 2015 til
31. december 2015 for Norén Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med 4rsregnskabsloven. Den valgte praksis anses
for hensigtsmassig og de udgvede regnskabsmeassige skgn for forsvarlige.

Arsregnskabet giver derfor efter ledelsens opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver
og passiver, den finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter ledelsens opfattelse en retvisende redeggrelse for de
forhold, som den omhandler, og beskriver selskabets vasentligste risici og usikkerhedsfaktorer.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgge, den 4. februar 2016

e

Henrik Unno Norén

I direktionen:



Den uafhzngige revisors pitegning

Til kapitalejerne i Norén Ejendomme ApS
Pategning pa arsregnskabet

V1 har revideret arsregnskabet for Norén Ejendomme ApS for regnskabsdret 1. januar 2015 til
31. december 2015, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet aflegges efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i

overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et Aarsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi

har udfgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifglge dansk lovgivning. Dette krever, at vi overholder etiske krav samt
planlegger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, at arsregnskabet er uden
vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og
oplysninger i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol.

En revision omfatter endvidere vurdering af, om den regnskabspraksis, som ledelsen har
anvendt, er passende, og om de regnskabsmassige skgn, som ledelsen har udgvet, er rimelige

samt en vurdering af den samlede prasentation af &rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



Den uafhzngige revisors pitegning

Konklusion
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver,

passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af virksomhedens
aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2015 til 31. december 2015 i overensstemmelse med

arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen har ansvaret for at udarbejde en ledelsesberetning, der indeholder en retvisende

redeggrelse i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Revisionen har ikke omfattet ledelsesberetningen, men vi har i henhold til arsregnskabsloven
gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i tilleg til den
gennemfgrte revision af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vor opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet.

Viby, den 4. februar 2016
Revisionsfirmaet Westergaard
Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR nr. 359893 15

——— \h’\ e )

Sven Westergaard
Cand. merc. aud.
Reg. revisor




Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktiviteter har i dret bestéet i at udleje fast ejendom.

Udyviklingen i regnskabsaret
Selskabets resultatopggrelse udviser et underskud, som selskabets ledelse vurderer som

utilfredsstillende.

Selskabets ledelse forventer et positivt resultat for det kommende Ar.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsirets afslutning indtruffet begivenheder, som har vasentlig

indflydelse p4 bedgmmelsen af arsregnskabet.



Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regn-

skabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.
Anvendt regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste Ar.

Generelt om indregning og maling
I resultatopggrelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdi-

reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og nér aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan maéles pélideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfplgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og gzldsforpligtelser méiles efterfglgende til amortiseret kostpris.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflegges, som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Resultatopggrelsen er opstillet artsopdelt.

Indtzgter og omkostninger er periodiseret siledes, at de dzkker perioden frem til
regnskabsérets udigb.

Generelt
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget

i regnskabsposten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentrekning af regnskabsposterne "nettoomsatning”,

"vareforbrug" samt "andre eksterne omkostninger".

Nettoomsatningen
Nettoomsztning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen

optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.



Anvendt regnskabspraksis

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger til forsikringer, ejendomsskatter, reparation og

vedligeholdelse mv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, bildrift, lokaler, administration

myv.

Finansielle poster
Finansielle indtzgter og omkostninger omfatter renter, realiserede og urealiserede valutakurs-

reguleringer, kursregulering af vardipapirer samt tilleg og godtggrelse under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat
Skat i resultatopggrelsen omfatter 23,5% af regnskabsarets skattepligtige indkomst samt

forskydningen i arets hensettelse til udskudt skat.

Under hensatte forpligtelser er der afsat udskudt skat med 22% af alle midlertidige forskelle
mellem skattemassige og regnskabsmassige saldi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettiget skattemassigt under-
skud, méles til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til

nettorealisationsverdi.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Selskabsskatten fordeles mellem de sam-
beskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet fungerer
som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, siledes at moderselskabet forestr
afregning af skatter mv. til skattemyndighederne.

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Materielle anlegsaktiver afskrives lineert til scrapvardien over aktivernes forventede brugstid,

ansat saledes;
Brugstid Restverdi

Bygninger 50 ar 0-10%

Aktiver med en anskaffelsespris under den skattemzssige grense for smaaktiver samt aktiver
med en levetid pa under 3 ar fpres i resultatopggrelsen i anskaffelseséret.



Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pi
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under afskrivninger.

Gealdsforpligtelser
Geldsforpligtelser males til kostpris pd tidspunktet for stiftelse af galdsforholdet.

Efterfglgende males galdsforpligtelserne til amortiseret kostpris, hvilket for korte og
uforrentede geldsforpligtelser samt for variabelt forrentede gaeldsforpligtelser normalt svarer til



Note

Resultatopggrelse for 1. januar til 31. december

Bruttofortjeneste

Afskrivninger

Resultat fgr finansielle poster
Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Finansielle poster i alt
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Udbytte
Overfgrt resultat

Disponeret i alt

-10.466

2015 2014
kr. t.kr.

153.341 123
-61.691 -62
91.650 61
784 2
-89.570 -84
-88.786 -82
2.864 -21
-13.330 -5
-10.466 -26
0 0
-10.466 -26
-26



Note

4

Balance pr. 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende selskabsskat

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2015 2014

kr. t.kr.
2.716.790 2.778
2.716.790 2.778
2.716.790 2,778
7.036 0
13.818 21
20.854 21
1.253 12
22.107 33
2.738.897 2.811
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Note

Balance pr. 31. december

Passiver

Selskabskapital
Overfgrt resultat
Forslag til udbytte for regnskabséret

Egenkapital i alt

Hensattelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt
Geld til realkreditinstitutter

Kreditinstitutter
Geld til tilknyttede virksomheder

Langfristede galdsforpligtelser i alt

Kortfristet del af de langfristede galdsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden gzld

Kortfristede geldsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pants@tninger og sikkerhedsstillelser

Eventualforpligtelser

2.738.897

2015 2014

kr. t.kr.
500.000 500
-187.487 -177
0 0
312.513 323
295.966 269
295.966 269
888.190 934
504.726 505
552.823 599
1.945.739 2.038
86.220 77
12.500 13
2.678 15
2.551 0
80.730 76
184.679 181
2.426.384 2.488
_2811
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Note

Noter

2015

2014
t.kr.

Oplysning om usikkerhed om going concern

Selskabets nuvarende bankkreditter er ngdvendige for en fortsettelse af selskabets
planlagte aktiviteter. Disse kreditter kan ifglge de almindelige kreditvilkér opsiges med
14 dages varsel, og skal ifglge lanebetingelserne genforhandles arligt. Hvilket i

tidligere ar er sket pa uzndrede vilkér.

Det er ledelsens forventning, at de ngdvendige kreditter vil blive forlenget i lighed

med tidligere &r.

Afskrivninger

Grunde og bygninger 61.691 62
61.691 62

Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat -13.818 -20
Arets regulering af udskudt skat 27.148 25
5

13.330
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Note

Noter

Grunde og bygninger

Kostpris pr. 1. januar
Tilgang i arets Igb
Afgang i arets Igb

Kostpris pr. 31. december

Akkumulerede afskrivninger pr. 1. januar
Arets afskrivninger
Afskrivninger pa athzndede aktiver

Akkumulerede afskrivninger pr. 31. december

Regnskabsmassig verdi pr. 31. december

Egenkapital
Selskabskapital

Selskabskapital pr. 1. januar

Overfart resultat
Overfprt resultat pr. 1. januar
Overfart af arets resultat

Forslag til udbytte for regnskabsaret
Henlagt til udbytte pr. 1. januar
Udbetalt udbytte

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

2015 2014
kr. t.kr.
3.333.700 3.334

0 0

0 0
3.333.700 3.334
555.219 494
61.691 62

0 0
616.910 556
2.716.790 2.778
500.000 500
500.000 500
-177.021 -151
-10.466 -26
-187.487 -177
0 0

0 0

0 0

0 0
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Note

Noter

Ga=ldsforpligtelser
Geald til realkreditinstitutter

Kreditinstitutter
Geld til tilknyttede virksomheder

Forpligtelser der forfalder inden for 1 &r
Geld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter

Geld til tilknyttede virksomheder

Forpligtelser der forfalder efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter

Geld til tilknyttede virksomheder

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

2015 2014
kr. t.kr.

931.468 973
504.726 505
595.765 637
2.031.959 2.115
43.278 39
0 0
42.942 38
86.220 77
701.269 798
500.000 500
357.934 472

1.559.203

1.770

Til sikkerhed for selskabets prioritetsgald i alt tkr. 931 er der tinglyst pant i
ejendommen. Herudover er der i ejendommen tinglyst ejerpantebrev pi t.kr. 500, der

ligger til sikkerhed for selskabets bankengagement.

Den regnskabsmessige verdi af ejendommen udggr pr. balancedagen t.kr. 2.717.

Eventualforpligtelser

Selskabet hefter solidarisk med tilknyttede virksomheder for betaling af skat af
sambeskatningsindkomsten. Koncernens samlede forpligtigelse fremgar af arsrapporten

for moderselskabet Norén Holding ApS.
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