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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar til 31.
december 2017 for Norén Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Den valgte praksis anses
for hensigtsmeassig og de udgvede regnskabsmassige skgn for forsvarlige.

.Z\rsregnskabet giver derfor efter ledelsens opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver
og passiver, den finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter ledelsens opfattelse en retvisende redeggrelse for de
forhold, som den omhandler.

;‘\rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kgge, den S. april 2018
I direktionen:

= =

Henrik Unno Norén



Den uafhzngige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Norén Ejendomme ApS

Konklusion

V1 har revideret arsregnskabet for Norén Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar til 31.
december 2017, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar til 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
nermere beskrevet i revisionspéitegningens afsnit 'Revisors ansvar for revisionen af
drsregnskabet'. Vi er vafhengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtigelser i henhold til disse regler og krav. Det
er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsztte driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, altid vil afdekke
vasentlig fejlinformation, ndr sidanne findes. Fejlinformationer kan opstd som fglge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes,
at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pi de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af &rsregnskabet.



Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herunder:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger
som reaktion pa disse risici samt opnéar revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til
at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veasentlig
fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesttelse af intern kontrol.

Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pad grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det
opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre
opmarksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke
er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lengere kan fortsatte
driften.

Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa en sidan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmeassige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Den uafhzengige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med
drsregnskabet eller vores viden opnéet ved revisionen eller pé anden made synes at indeholde
vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krzvede oplysninger
1 henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med 4rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viby, den 5. april 2018
Revisionsfirmaet Westergaard

Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nummer 35 98 93 15

Mﬁ%)vbjerg Kristiansen

Statsautoriseret revisor
mne31448



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestet i at udleje fast ejendom.

Vesentlige @ndringer i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arsregnskabet er ikke pévirket af vasentlige &ndringer i aktiviteter eller pkonomiske forhold.

Selskabets resultat udviser et overskud, som selskabets ledelse vurderer som tilfredsstillende.
Selskabets ledelse forventer et positivt resultat for det kommende &r.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, som har vasentlig
indflydelse pa bedgmmelsen af arsregnskabet.



Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regn-
skabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste r.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtzgter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og nar aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan mles palideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og galdsforpligtelser males efterfglgende til amortiseret kostpris.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflegges, som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopggrelsen
Resultatopggrelsen er opstillet artsopdelt.

Indtzgter og omkostninger er periodiseret, siledes at de dzkker perioden frem til
regnskabsarets udlgb.

Nettoomsatningen
Nettoomsztningen omfatter huslejeindtzgter og indregnes i reultatopggrelsen i takt med at
lejen optjenes i henhold til de indgede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrekning af regnskabsposterne  nettoomsatning,
vareforbrug herunder omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer og endring i
varebeholdninger, andre eksterne omkostninger samt andre driftsindtaegter.



Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtzgter og omkostninger omfatter renter, realiserede og urealiserede valutakurs-
reguleringer, kursregulering af verdipapirer samt tilleg og godtggrelse under acontoskatte-
ordningen.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte p4 egenkapitalen.

Under hensatte forpligtelser er der afsat udskudt skat med 22% af alle midlertidige forskelle
mellem skattemassige og regnskabsmassige saldi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfprselsberettiget skattemassigt under-
skud, maéles til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver maéles til
nettorealisationsverdi.

Selskabet er sambeskattet med tilknyttede selskaber. Selskabsskatten fordeles mellem de sam-
beskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet fungerer
som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til skattemyndighederne.

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Materielle anlegsaktiver afskrives lineart til scrapvardien over aktivernes forventede brugstid,
ansat saledes:

Brugstid Restvaerdi
Grunde og bygninger 50 ar 0-10%

Restverdien fastszttes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvardien
aktivets regnskabsmassige verdi, ophgrer afskrivning. Ved @ndring 1 restverdien indregnes
virkningen for afskrivninger fremadrettet som en @®ndring i regnskabsmassigt skgn.

Fortjeneste eller tab ved afhzndelse af materielle anlzgsaktiver opggres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre
driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.



Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der szdvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Galdsforpligtelser

Geldsforpligtelser madles til kostpris pi tidspunktet for stiftelse af gldsforholdet.
Efterfolgende males geldsforpligtelserne til amortiseret kostpris, hvilket for korte og
uforrentede gazldsforpligtelser samt for variabelt forrentede geldsforpligtelser normalt svarer
til den nominelle veerdi.



Note

Resultatopggrelse for 1. januar til 31. december

Bruttofortjeneste

Afskrivninger
Driftsresultat
Finansielle indtagter

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger

Finansielle poster i alt
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Udbytte
Overfgrt resultat

Disponeret i alt

233.333

2017 2016

kr. t.kr.
246.284 183
-61.691 -62
184.593 121
4.788 2
-26.700 -29
-54.860 -56
-76.772 -83
107.821 38
125.512 -22
233.333 16
0 0
233.333 16

16

10



Note

Balance pr. 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlagsaktiver i alt
Anlzgsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende selskabsskat

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2.763.145

2017 2016
kr. t.kr.
2.593.408 2.655
2.593.408 2.655
2.593.408 2.655

5.254 0

0 5

5.254 5
164.483 77
169.737 82

2.737
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Note

Balance pr. 31. december

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat
Forslag til udbytte for regnskabséret

Egenkapital i alt

Hensattelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt
Geld til realkreditinstitutter

Kreditinstitutter
Geld til tilknyttede virksomheder

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af de langfristede galdsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden gzld
Geld til selskabsdeltagere og ledelse

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

2017 2016

kr. t.kr.
500.000 500
61.715 -172
0 0
561.715 328
187.394 323
187.394 323
797.576 843
504.726 505
460.237 508
1.762.539 1.856
93.445 90
5.250 8
17.800 13
5.714 0
10.208 0
118.855 119
225 0
251.497 230
2.014.036 2.086
2.763.145 2.737

12



Note

Afskrivninger
Grunde og bygninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat

Arets regulering af udskudt skat
Regulering af udskudt skat, primo

Grunde og bygninger

Kostpris pr. 1. januar
Tilgang i arets lgb
Afgang i arets lgb

Kostpris pr. 31. december

Akkumulerede afskrivninger pr. 1. januar

Arets afskrivninger

Afskrivninger pa afhendede aktiver

Akkumulerede afskrivninger pr. 31. december

Regnskabsmzssig veerdi pr. 31. december

Noter

2017 2016
kr. t.kr.
61.691 62
61.691 62
10.208 -5
13.572 27
-149.292 0
-125.512 22
3.333.700 3.334
0 0
0 0
3.333.700 3.334
678.601 617
61.691 62
0 0
740.292 679
2.593.408 2.655
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Note

Noter

Egenkapital
Selskabskapital

Selskabskapital pr. 1. januar

Overfgrt resultat
Overfgrt resultat pr. 1. januar
Overfert af arets resultat

Forslag til udbytte for regnskabsaret
Henlagt til udbytte pr. 1. januar
Udbetalt udbytte

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter

Kreditinstitutter
Geld til tilknyttede virksomheder

Forpligtelser der forfalder inden for 1 ar
Geld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter

Geld til tilknyttede virksomheder

Forpligtelser der forfalder efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter

Geld til tilknyttede virksomheder

2017 2016

kr. t.kr.
500.000 500
500.000 500
-171.618 -188
233.333 16
61.715 -172
0 0
0 0
0 0
0 0
843.573 888
504.726 505
507.685 553
1.855.984 1.946
45.997 45
0 0
47.448 45
93.445 90
598.910 651
0 0
244.896 303
843.806 954
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Note

Noter

Eventualforpligtelser
Selskabet hefter solidarisk med tilknyttede virksomheder for betaling af skat af

sambeskatningsindkomsten. Koncernens samlede forpligtigelse fremgar af Norén
Holding ApS.

Udover det anfgrte har selskabet ikke indgaet kautions-, garanti- eller andre eventual-
forpligtelser.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets prioritetsgzld i alt tkr. 844 er der tinglyst pant i
ejendommen Snedkervej 2 B, Kgge. Herudover er der i ejendommen tinglyst
ejerpantebrev pa t.kr. 500, der ligger til sikkerhed for selskabets bankengagement.

Den regnskabsmeassige vardi af ejendommen udggr pr. balancedagen t.kr. 2.593.
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