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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december
2016 for Spejlbjerg Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Morud, den 7. marts 2017

Direktion:

p 2%

Claus Nielsen Sgrensen
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejer i Spejlbjerg Invest ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Spejlbjerg Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er
uathangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede
revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for ﬁrsregﬂskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at
en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sddan
findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé de
okonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeeffer pé grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hejere end ved vasentlig fejlinformation foréarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern
kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspétegning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lengere kan fortsztte driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet, er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller

vores viden opndet ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 7. marts 2017

PK Revision
Statsautoriseref’Revisionsanpartsselskab
14952 88

Palle Knudsen
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Udlejning af fast ejendom samt virksomhed som holdingselskab.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets resultat og ekonomiske udvikling har i 2016 vaeret tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne

pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse B.

Arsrapporten afleegges i danske kroner.

Aindring i anvendt regnskabspraksis

Foresléet udbytte indregnes forst som en forpligtelse pa det tidspunkt, hvor det vedtages pa
generalforsamlingen. Hidtil er foreslaet udbytte indregnet under kortfristede
geldsforpligtelser.

Den akkumulerede virkning af den indregnede praksisendring medferer en foragelse af
egenkapitalen pr. 31. december 2016 pé t.kr. 800 og en tilsvarende reduktion af kortfristede
gaeldsforpligtelser.

Bortset fra ovennavnte omréader er den anvendte regnskabspraksis uendret i forhold til sidste
ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes
ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver og forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige
pkonomiske fordele vil tilflyde eller fraga selskabet, og aktivets eller forpligtelsens vaerdi kan
males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgserelse

Nettoomszetning

Nettoomsatning indregnes efter faktureringskriteriet, dvs. salg af handelsvarer og ferdigvarer
indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted
inden arets udgang, og séfremt indteegten kan opgeres palideligt. Nettoomsatningen
indregnes eksklusiv moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Afskrivninger
Materielle anlaegsaktiver afskrives over deres forventede brugstid. Afskrivningsperioden er
beskrevet under de enkelte anlegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle poster indregnes med de belgb, der vedrorer regnskabsaret, og omfatter
renteindtaegter og renteomkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta samt amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Zndring i udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pé egenkapitalen.

Skat
Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomster. Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for
sambeskatningskredsen, sdledes at moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de
danske skattemyndigheder.

Balance

Materielle anlegsaktiver

Grunde og bygninger og andre anlag, driftsmateriel og inventar males til kostpris med tilleg
af opskrivninger samt fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver
omfatter kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte
lonforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede

brugstider:

Brugstider Restverdi
Grunde og bygninger 10-30 ar 100%
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5-8 ar 0-20%

Aktiver med en vurderet levetid pd maksimum et &r, indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelseséret.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmassige andel af tilknyttet virksomheds resultat
efter forholdsmaessig eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pé goodwill.

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed indregnes i balancen til den forholdsmessige andel af
virksomhedens regnskabsmessige indre vardi opgjort efter modervirksomhedens
regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og
med tilleg eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter
overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandel i tilknyttet virksomhed overferes under egenkapitalen til
reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den
regnskabsmaessige vaerdi overstiger anskaffelsesveerdien med fradrag af afskrivninger pé
goodwill.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra
anskaffelsestidspunktet. Solgte eller afviklede virksomheder indregnes frem til
afstaelsestidspunktet.

Omszetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab til nettorealisationsvardien.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger

vedrerende efterfolgende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret, som forventes udbetalt for aret, vises som en searskilt

post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af &rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte aconto skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle
mellem regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde,
f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, méales udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til
nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
Zndring i udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel

verdi.
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Resultatopgerelse for 1. januar - 31. december

Note
Bruttotab
Afskrivninger af materielle anleegsaktiver
Driftsresultat

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af rets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte
Overfeort til overfort resultat

PK Revision Statsautoriseret Revisionsannartsselskab

2016 2015
kr. kr.

-93.745 -21.165
-2.500 -7.500
-96.245 -28.665
1.131.000 1.562.500
-189.076 -207.929
845.679 1.325.906
0 0
845.679 1.325.906
800.000 800.000
45.679 525.906
845.679 1.325.906
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Balance pr. 31. december

Aktiver
2016 2015
Note kr. kr.
Grunde og bygninger 5.020.380 5.020.380
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5.000 7.500
Materielle anlaegsaktiver 5.025.380 5.027.880
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 2.641.000 2.775.000
Finansielle anlaegsaktiver 2.641.000 2.775.000
Anlzegsaktiver 7.666.380 7.802.880
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 16.000 0
Andre tilgodehavender 30.000 30.000
Tilgodehavender 46.000 30.000
Omszetningsaktiver 46.000 30.000
Aktiver 7.712.380 7.832.880
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Balance pr. 31. december

Passiver
2016 2015
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 250.000 250.000
Overfort resultat 606.667 560.988
Foresléet udbytte for regnskabsaret 800.000 800.000
Egenkapital 1.656.667 1.610.988
Geld til realkreditinstitutter 3.358.701 3.410.539
1 Langfristede gzeldsforpligtelser 3.358.701 3.410.539
Kortfristet del af langfristet gaeld 51.837 51.169
Geeld til pengeinstitut 2.612.675 2.727.684
Modtagne forudbetalinger fra kunder 20.000 20.000
Anden geld 12.500 12.500
Kortfristede gzeldsforpligtelser 2.697.012 2.811.353
Geeldsforpligtelser 6.055.713 6.221.892
Passiver 7.712.380 7.832.880

2  Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
3 Eventualposter mv.
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Noter

1  Langfristede geeldsforpligtelser
1/1 2016 31/12 2016 Afdrag Restgzld

Geeld i alt Geeld i alt 2017 efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 3.461.708 3.410.538 51.837 3.129.925
3.461.708 3.410.538 51.837 3.129.925

2 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har givet pant i grunde og bygninger til sikkerhed for realkreditgaeld. Det samlede
pant udger t.kr. 3.600 og den regnskabsmeessige veerdi af de pantsatte aktiver udger pr. 31.
december 2016 t.kr. 5.020.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa i alt t.kr. 2.800, der giver pant i ovenstaende grunde
og bygninger. Heraf er ejerpantebreve pa i alt t.kr. 2.800 deponeret til sikkerhed for
bankgeld.

3  Eventualposter mv.
Eventualaktiver
Selskabet har et ikke aktiveret udskudt skatteaktiv t.kr. 978.

Eventualforpligtelser
Sambeskatning
Koncernens selskaber hafter fra og med 1. juli 2012 ubegrenset og solidarisk for

kildeskatter p& udbytter, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen, og fra og med
indkomstaret 2013 for selskabsskatten af koncernens sambeskattede indkomst.
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