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EY Portugal lnvest ApS

Arsrapport 2Ol5/t6

Ledelsesp6tegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt 6rsrapporten for Portugal lnvest ApS for regnskabs-
Sret 1. november 2015 - 31. oktober 2016.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med Srsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at 6rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr.31. oktober 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs8ret 1.
november 2015 - 31. oktober 2016.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skanderborg, den 16. januar 2017
Direktion:

Lars Moller
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Portugal lnvest ApS

A.srapport 2015/16

Den uaf hangige revisors erklering

Til kapitalejerne iPortugal lnvest ApS

Vi har udfort review af Srsregnskabet for Portugal lnvest ApS for regnskabs5ret 1. november 2015 - 31.
oktober 2016, som omfatter resultatopgorelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes ef ter irsregnskabsloven.

Ledersers arsvar for ersregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et ersregnskab, der giver et retvisende billede ioverensstem-
melse med Srsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen

anser nodvendig for at udarbejde ersregnskabet uden v;esentlig fejlinformation, uanset om denne skyl'
des besvigelser eller fejl.

EY

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om 6rsregnskabet. Vi har udfort vores review ioverensstem'
melse med den internationale standard om review af historiske regnskaber og yderligere krav ifOlge

dansk revisorlovgivning.

Dette kraever, at vi skal udtrykke en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med torhold, der giver

os grund til at mene, at Srsregnskabet som helhed ikke ialle vesentlige henseender er udarbejdet iover-
ensstemmelse med 6rsregnskabsloven. Denne standard kraver ogs5, at vi overholder etiske krav.

Et review af Srsregnskabet i overensstemmelse med den internationale standard om review af historiske

regnskaber er en erkleringsopgave med begrenset sikkerhed. Revisor udforer handlinger, der prim:ert

omfatter foresporgsler til ledelsen og andre iselskabet, hvor dette m6tte vare relevant. samt anven'

delse af analytiske handlinger og vurdering af det opnAede bevis.

Omfanget al de handlinger. der udfOres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udf0rt
efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om 5rs-

regnskabet.

Forbehold

Grundlag tor af kreftende konklusion

Vi tager forbehold tor, at virksomheden aflagger Srsregnskabet under forudsetning af fortsat drift. Det

skyldes, at ledelsen har oplyst. at selskabet ikke vil blive tilfort flere midler - hverken fremmedkapital

eller egenkapital - og at finansiering af det kommende ars drift alene vil ske via fremtidige salg af in'
vesteringsejendomme. Der er ikke truffet aftale om salg af investeringseiendomme oq et salgstidspunkt

er derfor helt uforudsigeligt.

Regnskabet burde ioverensstemmelse med Srsregnskabsloven have varet udarbejdet under forud-

s:eining af realisationsvardier og anvendt regnskabspraksis for indregning og melinq af selskabets

aktiver og forpligtelser og andret i overensstemmelse hermed. Det har ikke varet muligt at opgore

indvirkningen heraf p5 Srsregnskabet.

Afkraltende konklusion

Det er vores opfattelse, at 6rsregnskabet, som fOlge af betydeligheden af det forhold der er beskrevet i

grundlaget for afkreftende konklusion, ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr.31. oktober 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabseret 1.

november 2015 - 31. oktober 2016 i overensstemmelse med Srsregnskabsloven.

Vejle, den 16. januar 2017
ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 70 02 28
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ET Portugal lnvest ApS

Arsrapport 2015/t6

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsir

Direktion

Revision

Portugal lnvest ApS
Sobyen 72, 4. th., 8660 Skanderborg

29 749623
26. oktober 2005
Skanderborg
1. november 2075 - 31. oktober 2015

Lars Moller

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Lysholt 4116 10, 7100 Vejle
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EY Portugal lnvest ApS

Arsrapport 2015l16

Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at investere og udleje fast ejendom i udlandet og dermed beslagtet
virksomhed.

lnvestering i ejendomme foretages med henblik pE indtjening i form af lejeindtegter og kapital
gevinster.

Usikkerhed ved indregning og miling

Vardiansatte/se af rnyesteringsejendomme til daqsvardi

Selskabets investeringsejendomme omfatter ejendomme i Portugal. Verdiansettelsen af ejendommene
er baseret pi eksterne skonsmessige vurderinger af forventede salgspriser.
Der er vesentlig usikkerhed om, hvorn6r og til hvilke priser ejendommene kan selges.

Vardiansettelse af andre tilgodehavender

Selskabet har et tilgodehavende hos Design Resort A/S p5 3.073 t.kr.
Tilgodehavendet er sikret i pant i to ejendomme i Portugal, som ejes af Design Resort A/S.
PB grund af usikkerhed til verdiansettelsen af ejendomme i Design Resort A/S er der usikkerhed til
verdien af selskabets tilgodehavende.

Udvikling i aktiviteter og okonomiske forhold

Arets resultat udviser et underskud pA 347 t.kr

Going concern

Ledelsen har besluttet, at der ikke tilfores yderligere kapital.
Ledelsen forventer, at salg af ejendommene kan dekke selskabets finansieringsbehov, herunder
betaling af selskabets forpligtelser det kommende 5r.
Pi baggrund heraf aflagges regnskabet under forudsetning af fortsat drift.

Selskabet har tabt mere end 50 % af kapitalen. Ledelsen er bekendt med reglerne i selskabslovens g
1 19.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. november 2OL5 - 31. oktober ZOL6

Portugal lnvest ApS

Arsrapport 2OL5/16

20L4lL5

Resultatopgorelse

Note kr. 20t5lL6
Bruttotab
Finansielle indtagter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af Srets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

-58.401
208.889

-497.300

-33.461
234.488

-497.300

-346.872
0

-296.273
0

-346.8L2 -296.273

-346.872 -296.273

-346.8L2 -296.273
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Arsregnskab 1. november 2015 - 31. oktob er ZOLG

AKTIVER
Anlagsaktiver

4 Materielleanlagsaktiver
lnvesteringsejendomme

Anlagsaktiver ialt

Omsatningsaktiver
5 Tilgodehavender

Andre tilgodehavender

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER IALT

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Galdsforpligtelser
Kortf ristede galdsf orpligtelser
Gaeld til banker
Anden geld

Geldsforpligtelser i alt

PASSIVER IALT

1 Anvendt regnskabspraksis
2 Vasentlige usikkerheder vedrorende fortsat drift
3 Usikkerhed om indregning og m5ling
6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
7 Sikkerhedsstillelser

Portugal lnvest ApS

Arsrapport 2Ot5/L6

20lslL6 20L4lL5

4.325.000 4.325.000

4.325.000 4.32s.000

4.325.000 4.325.000

3.091.009 3.091.009

3.091.009 3.091.009

3.091.009 3.091.009

7.476.009 7.476.009

Balance

Note kr.

600.000
-7.826.647

600.000
-1.479.829

-7.226.641 -879.829

7.752.517
1.490.133

7.752.5t7
1.743.327

8.642.650 8.29s.838

8.642.650 8.29s.838

7.476.009 7.476.009
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Arsregnskab 1. november 2OL5 - 31. oktober 2OL6

Selskabskapital Overfort resultat

Portugal lnvest ApS

Arsrapport 2OL5/16

I alt

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 1. november 2014
Arets resultat

Egenkapital 1. november 2015
Arets resultat

Egenkapital 31. oktober 2016

600.000 -1.183.556
-296.273

-583.556
-296.2730

600.000 -7.479.829
-346.812

-879.829
-346.8720

600.000 -7.826.647 -7.226.647
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EY Portugal lnvest ApS

Arsrapport 2015/16

!

Arsregnskab 1. november 2015 - 31. oktober 2016

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Portugal lnvest Aps for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med Srsregnskabslo-

vens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 6r.

Resultatopgorelsen

Bruttotab

I resultatopgOrelsen er nettooms€etning, varelorbrug. andre driftsindtegter og eksterne omkostninger

med henvisning til ersregnskabslovens 5 32 sammendraget til 6n regnskabspost benavnt bruttotab.

Eksterne omkostninqer

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedr6rende virksomhedens primere aktivitet, der er

afholdt ierets lob, hirunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, Iokaler, tab pe

debitorer m.v.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belOb, der vedrOrer regn-

skabsSret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tilleg og godtgorelse

under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af Srets resultat omfatter aktuel skat af erets forventede skattepligtige indkomst og erets regule-

ring af udskudt skat. Arets skat indregnes iresultatopgorelsen med den del, der kan henrores til Srets re-

suliat og iegenkapitalen med den del, som kan henfores tiltransaktioner indregnet iegenkapitalen.

Virksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat forde-

les mellem overskuds- og underskudsqivende danske selskaber iforhold til disses skattepligtige ind-

komst (f uld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgores som minimum ihenhold til de geldende sat-

ser for rentegodtgorelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat

som maksimJm betaler et tilleq ihenhold til de qeldende satser for rentetillag til administrationsselska-

bet.

9

Generelt om indregning og mAling

Regnskabsmassig skon
ved regnskabsaflaggelsen anvendes der skon og vurderinger, som p5virker st6rrelsen af aktiver o9

forpligtelser og dermed resultatet iindeverende og kommende 6r.

De vasentligste skon og vurderinger vedrorer fastsattelse al afkastprocent og dagsvardi pi ejen-

domme.

lnvesteringseiendomme

lnvesteringseiendomme meles ved forste indregning til kostpris. Efterfolgende mAles investeringsejen'

domme til dagsvardi, og 6rets verdiregulering indregnes i resultatopgorelsen under posten daqsverdi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opgOres pe baggrund af de Iorventede fremtidige
pengestromme f or investeringsejendomme.



EY

lnvesteringsejendomme vardiansattes ejendom for ejendom til en skonnet dagsv.Erdi.
Dagsverdien opgores ved beregning af ejendommenes forventede fremtidige afkast ved anvendelse af
en afkastbaseret model eller vurdering fra ekstern magler og efterlolgende realiserede salgssummer
mellem uath.engige parter, hvis sSdanne handler forekommer.

Dagsvardien for investeringsejendomme, der indger iselskabets ejendomsportefolie pe regnskabsaf-

laggelsestidspunktet, tastsettes uden reduktion for forventede fremtidige salgs- eller afhendelses-
omkostninger.

Verdireguleringer f ores via resultatopgorelsen.

Som en konsekvens af selskabets praksis med verdiansettelse af ejendomme til dagsvardi foretages
der ikke regnskabsmassige afskrivninger herp5. Ejendommene antages endvidere ikke at vere udsat

for vardiforringelse som folge af lobende vedligeholdelse.

Ejendomme/projekter under opforelse meles til kostpris. I kostprisen indgAr renter af kapital, som er

lAnt til finansiering af opforelse, og som vedrorer opforelsesperioden.

Egenkapital

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes ibalancen som beregnet skat af

6rets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere 3rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat mAles efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem

regnskabsmessig og skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrorende skattemessigt ikke afskrivningsberettiget goodwill oq kontor'
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er opstE'
et p5 anskaflelsestidspunktet uden at have indvirkninq pe resultat eller skattepligtig indkomst. lde tilfel-
de, hvor opgorelse af skattevardien kan foretages efter forskellige beskatninqsregler, m6les udskudt

skat pA grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtel-
sen.
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Portugal lnvest ApS

Arsrapport 2015/16

Arsregnskab 1. november 2015 - 31. oktober 2016

Noter

1 Anvendtregnskabspraksis(fortsat)

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender mAles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imodegAelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-

kation p6, at et tilgodehavende eller en portef6lje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning
pA individuelt niveau.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og ba n kindesteende.



EY Portugal lnvest ApS

Arsrapport 2015/16

Noter

Anvendt regnskabspraksis (f ortsat)

Udskudt skat m:les pA grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil v.ere galdende, nir den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning iskat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme .iurisd iktion. ,€ndrinq i

udskudt skat som folge af andringer iskattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle galdsf orpligtelser indregnes ved lSneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. lefterfolgende perioder mAles de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, se forskellen
mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resullatopgorelsen over lSneperioden. lfinansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse p5 finansielle leasingkontrak-
ter.

0vrige galdsf orpligtelser mAles til nettorealisationsverdien.

I
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EY Portugal lnvest ApS

Arsrapport 2015/16

lnvesterings-
ejendomme

9 .420.437

9.420.437
-5.O95.437

-5.O95.437

Arsregnskab 1. november 2015 - 31. oktober 2016

Noter

2 Vasentlige usikkerheder vedrorende lortsat drift

Ledelsen har besluttet, at der ikke tilrores yderligere kapital. Ledelsen forventer, al salg af
ejendommene kan dakke selskabets finansieringsbehov, herunder betaling af selskabets forpligtelser
det kommende 6r.
Pe baggrund heraf aflagges regnskabet under forudsetning af fortsat drift.

Selskabet har tabt mere end 50 % af kapitalen. Ledelsen er bekendt med reglerne i

selskabslovens 5 119.

3 Usikkerhed om indregning og m8ling

Selskabets investeringsejendomme omfatter ejendomme i Portugal. Vardiansattelsen af ejendommene
er baseret pe eksterne skonsmassige vurderinger af forventede salgspriser.
Der er vasentlig usikkerhed om, hvorner og til hvilke priser ejendommene kan salges.

Selskabet har et tilgodehavende hos Design Resort A/5 pA 3.073 t.kr.
Tilgodehavendet er sikret i pant ito eiendomme I Portugal. som ejes af Design Resort A/S.

PE grund af usikkerhed til vardiansettelsen af ejendomme i Design Resort A/S er der usikkerhed til
verdien af selskabets tilgodehavende.

4 Materielleanlagsaktiver

kr.

Kostpris 1. november 2015

Kostpris 31. oktober 2016

Vardireguleringer 1. november 2O15

Vardireguleringer 31. oktober 2016

Regnskabsmassig verdi 31. oktober 2016

5

4.325.000

Tilgodehavender

Af andre tilgodehavender udgor 3.073 t kr. tilgodehavende hos Design Resort A/s' som er sikret ved
pant ito eiendomme iPortugal, villa 183 og 184.

72
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Arsrapport 2015/15

Noter

5 Kontraktlige forpligtelser o9 eventualposter m.v.

Eventualf orpligtelser

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed hafter
selskabet ubegranset og solidarisk med ovrige koncernvirksomheder for betaling af danske selskabs-
skatter, kildeskatter pe renter. royalties og udbytter indenfor sambeskatningskredsen. De sambeskat'
tede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse overfor SKAT fremgAr af administrationssel-
skabets Srsregnskab (creli ApS af llfO 1990, CVR-nr. 14 08 95 40). Eventuelle senere korrektioner vil
kunne medfore, at selskabets heftelse udgor et storre belob.

7 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets engagement med Deutsche Bank 09 BES er der stillet sikkerhed iselskabets
ejendomme, hvis bogrorte verdi pr. 31. oktober 20 76 udgot 4-325|-kt.

Arsregnskab 1. november 2015 - 31. oktober 2016
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