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LP Ejendomme, Bogense ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

LP Ejendomme, Bogense ApS
Vestre Engvej 2

5400 Bogense

CVR-nr.: 29149437

Stiftet: 26.10.2005

Hjemsted: Nordfyns Kommune
Regnskabs&r: 01.10.2016 - 30.09.2017

Direktion
Palle Andersen
Lasse Andersen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Tveerkajen 5

Postboks 10

5100 Odense C
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabs8ret 01.10.2016 - 30.09.2017
for LP Ejendomme, Bogense ApS.

Arsrapporten aflaegges | overensstemmelse med 3rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30.09.2017 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.10.2016 - 30.09.2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Bogense, den 29.11.2017

Direktion

Palle Andersen Lasse Anderse
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i LP Ejendomme, Bogense ApS

Erkleaering om udvidet gennemgang af &rsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for LP Ejendomme, Bogense ApS for regnskabsdret
01.10.2016 - 30.09.2017. Arsregnskabet, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse,
noter samt anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter 8rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et 8rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-

gelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om 3rsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for smé virksomheder og FSR - danske revi-
sorers standard om udvidet gennemgang af &rsregnskaber, der udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlagger og
udfgrer handlinger med henblik p& at opnd begrzenset sikkerhed for vores konklusion om 8rsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik p8 at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende hand-
linger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.09.2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 01.10.2016 - 30.09.2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vassentlig fejlin-

formation.
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
&rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 29.11.2017

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
VR-nr.: 33963556

Johnny Baekholm
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Der henvises til resultatopgerelse og balance. Der forventes et positivt resultat for regnskabsaret 2017/18.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af drsrapporten.
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Resultatopggrelse for 2016/17

2016/17 2015/16

Note kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 1.943.612 1.841
Af- og nedskrivninger (427.708) (446)

Driftsresultat 1.515.904 1.395

Andre finansielle indteegter 1 0 4
Andre finansielle omkostninger 2 (634.196) (588)

Resultat fgr skat 881.708 811
Skat af drets resultat 3 (256.515) (184)

Arets resultat 625.193 627

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 625.193 627
625.193 627
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Balance pr. 30.09.2017

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Periodeafgraansningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

2016/17 2015/16

Note kr. t.kr.
21.171.495 21.599

4 21,171.495 21.599
21.171.495 21.599

74.092 33

74.092 33

16.543 13

90.635 46

21.262.130 21.645
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Balance pr. 30.09.2017

Virksomhedskapital
Overfart overskud eller underskud
Egenkapital

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til associerede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Anden gzeld

Periodeafgransningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser
Passiver

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

2016/17 2015/16

Note kr. t.kr.
125.000 125

4.780.380 3.883
4.905.380 4.008

5 1.219.848 1.105
1.219.848 1.105
11.569.449 11.309

6 11.569.449 11.309
6 1.260.130 1.131
1.857.246 2.383

146.110 37

303.967 119

0 1,553

3.567.453 5.223
15.136.902 16.532
21.262.130 21.645
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Egenkapitalopgorelse for 2016/17

Overfort

Virksomheds- overskud eller
kapital underskud Ialt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 125.000 3.883.014 4.008.014
@vrige egenkapitalposteringer 0 272.173 272.173
Arets resultat 0 625.193 625.193
Egenkapital ultimo 125.000 4.780.380 4.905.380
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Noter

1. Andre finansielle indtaagter
Renteindtaegter i gvrigt

2, Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra associerede virksomheder

Renteomkostninger i gvrigt

Renteudgifter vedrgrende betalte acontoskatter

@vrige finansielle omkostninger

3. Skat af 3rets resultat
Aktuel skat
AEndring af udskudt skat

4. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

2016/17 2015/16
kr. t.kr.

4

2016/17 2015/16
kr. t.kr.
80.542 82
442,278 506
19 0
111.357 0
634.196 588
2016/17 2015/16
kr. t.kr.
142.045 36
114.470 148
256.515 184
Grunde og

bygninger

kr.

25.934.166

25.934.166

(4.334.963)

(427.708)

(4.762.671)

21.171.495
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Noter

5. Udskudt skat

Materielle anleegsaktiver

Geaeldsforpligtelser

6. Langfristede
gxldsforpligtelser
Geeld til
realkreditinstitutter

7. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2016/17 2015/16

kr. t.kr.

1.219.944 1.130
(96) (25)

1.219.848 1.105

Forfald inden Forfald inden
for 12 for 12 Forfald efter

maneder maneder 12 méneder Restgeeld
2016/17 2015/16 2016/17 efter 5 &r
kr. t.kr. kr. kr.
1.260.130 1.131 11.569.449 6.449.249
1.260.130 1.131 11.569.449 6.449.249

Prioritetsgaeld er sikret ved pant i ejendom.

Til sikkerhed for bankgeeld er deponeret ejerpantebrev nom. 10.000 t.kr. i ejendom.

Den regnskabsmaessige veerdi af pantsat ejendom udger 21.171 t.kr.

Endvidere er ejerpantebrevet sekundeert pantsat for LP Bogense ApS’ mellemvarende med pengeinstitut.

Bankgeeld i LP Bogense ApS udggr 0 kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

/&rsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og méling
Aktiver indregnes i balancen, nér det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
skonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan males p&lideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og for-
pligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. M8ling efter fgrste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede p& balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indteaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter méles ved forste indregning i balancen til kostpris og efterfaglgende til dags-
veerdi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under henholdsvis andre tilgodehavender og anden gaeld.

fEndringer i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingel-
serne for sikring af dagsveerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatop-
gorelsen sammen med andringer i veerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Andringer i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingel-
serne for sikring af fremtidige transaktioner, indregnes direkte p8 egenkapitalen. N&r de sikrede transaktioner
realiseres, indregnes de akkumulerede sendringer som en del af kostprisen for de pagaeldende regnskabspo-
ster.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for at blive behandlet som sikringsin-
strumenter, indregnes @ndringer i dagsvaerdi Isbende i resultatopggrelsen som finansielle poster.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, ejendomsomkostninger og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning bestar af husleje, som indregnes eksklusive momes.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter, her-
under lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten indgar
endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsatningsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefglje
i regnskabsdret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og
varme, der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagsaktiver best8r af regnskabsarets af- og nedskriv-
ninger opgjort ud fra henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennem-
ferte nedskrivningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle og immaterielle anlsegsaktiver.

Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter bestér af modtagne udbytter o.l. fra andre veerdipapirer og kapitalandele, rente-
indtaegter, herunder renteindteegter fra tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder, nettokursgevinster
vedrgrende veerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver samt
godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til til-
knyttede virksomheder, nettokurstab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle forpligtelser samt tillaeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der best8r af Srets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopggreisen med
den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaagsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives
ikke p& grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtit det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
linezere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
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Anvendt regnskabspraksis

Bygninger 50 &r

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaes-

sige veerdi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrgrer efterfal-
gende regnskabsar. Periodeafgransningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemazessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettigede, skattemaessige underskud, ind-
regnes i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geaeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgzeld males pa tidspunktet for l&noptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende méles
prioritetsgeeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved I8noptagelsen og
den nominelle veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over I3neperioden som en finan-
siel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af 8rets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Periodeafgraansningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indteegter til resultatfgring i ef-

terfelgende regnskabsdr. Periodeafgraensningsposter méles til kostpris.



