
Karsten Sommerlund Holding ApS
Klaregade 27 2.tv, 5000 Odense C

CVR-nr. 29 14 92 75

Årsrapport 2018

Godkendt  på selskabets ordinære generalforsamling den 23. maj 2019

Dirigent:

...................................................
Karsten Sommerlund Jensen

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 1
K1

G
Q

-X
N

6Z
X-

CS
45

U
-4

80
42

-2
8X

68
-X

EG
5M



Karsten Sommerlund Holding ApS

Årsrapport 2018

Indhold

Ledelsespåtegning 2

Den uafhængige revisors erklæring 3

Ledelsesberetning 5

Årsregnskab 1. januar - 31. december 7
Resultatopgørelse 7
Balance 8
Egenkapitalopgørelse 10
Noter 11

Ernst & Young P/ S - Norgesvej 24 B - 6100 Haderslev - CVR-nr. 30 70 02 28
61482870.cw

1

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 1
K1

G
Q

-X
N

6Z
X-

CS
45

U
-4

80
42

-2
8X

68
-X

EG
5M



Karsten Sommerlund Holding ApS

Årsrapport 2018

Ledelsespåtegning

Direkt ionen har dags dato behandlet  og godkendt  årsrapporten for Karsten Sommerlund Holding ApS
for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2018.

Årsrapporten af lægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det  er min opfattelse, at  årsregnskabet  giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
f inansielle stilling pr. 31. december 2018 samt  af resultatet  af  selskabets akt iviteter for regnskabs-
året  1. januar - 31. december 2018.

Det  er endvidere min opfattelse, at  ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Det  indstilles på generalforsamlingen, at  årsregnskabet  for 2019 ikke skal revideres. Jeg anser bet in-
gelserne for at  undlade revision for 2019 for opfyldte.

Årsrapporten indstilles t il generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 23. maj 2019
Direkt ion:

Karsten Sommerlund

Jensen
direktør

Generalforsamlingen har besluttet , at  årsregnskabet  for det  kommende regnskabsår ikke skal
revideres.
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Karsten Sommerlund Holding ApS

Årsrapport 2018

Den uafhængige revisors erklæring

Til kapitalejeren i Karsten Sommerlund Holding ApS

Konklusion

Vi har udført  udvidet  gennemgang af årsregnskabet  for Karsten Sommerlund Holding ApS for regn-
skabsåret  1. januar - 31. december 2018, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgø-
relse og noter, herunder anvendt  regnskabspraksis. Årsregnskabet  udarbejdes efter årsregnskabslo-
ven.

Baseret  på det  udførte arbejde er det  vores opfattelse, at  årsregnskabet  giver et  retvisende billede af
selskabets akt iver, passiver og f inansielle stilling pr. 31. december 2018 samt  af resultatet  af  selska-
bets akt iviteter for regnskabsåret  1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med årsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført  vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklærings-
standard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af års-
regnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er
nærmere beskrevet  i afsnittet  "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet" . Det
er vores opfattelse, at  det  opnåede bevis er t ilstrækkeligt  og egnet  som grundlag for vores konklusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet  i overensstemmelse med internat ionale et iske regler for revisorer (IES-
BA's et iske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt  vores øvri-
ge et iske forpligtelser i henhold t il disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret  for udarbejdelsen af et  årsregnskab, der giver et  retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret  for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nødvendig for at  udarbejde et  årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet  er ledelsen ansvarlig for at  vurdere selskabets evne t il at  fortsæt-
te drif ten; at  oplyse om forhold vedrørende fortsat  drif t , hvor dette er relevant; samt  at  udarbejde års-
regnskabet  på grundlag af regnskabsprincippet  om fortsat  drif t , medmindre ledelsen enten har t il hen-
sigt  at  likvidere selskabet, indstille drif ten eller ikke har andet  realist isk alternat iv end at  gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Vores ansvar er at  udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at  vi planlægger og udfø-
rer handlinger med henblik på at  opnå begrænset  sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet  og
derudover udfører specif ikt  krævede supplerende handlinger med henblik på at  opnå yderligere sikker-
hed for vores konklusion.

En udvidet  gennemgang omfatter handlinger, der primært  består af  forespørgsler t il ledelsen og, hvor
det  er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analyt iske handlinger og de specif ikt  krævede supple-
rende handlinger samt  vurdering af det  opnåede bevis.

Omfanget  af  handlinger, der udføres ved en udvidet  gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.
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Karsten Sommerlund Holding ApS

Årsrapport 2018

Den uafhængige revisors erklæring

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet  omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I t ilknytning t il vores udvidede gennemgang af årsregnskabet  er det  vores ansvar at  læse ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt  inkonsistent  med års-
regnskabet  eller vores viden opnået  ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at
indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at  overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold t il årsregnskabsloven.

Baseret  på det  udførte arbejde er det  vores opfattelse, at  ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet  og er udarbejdet  i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet  væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Haderslev, den 23. maj 2019
ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Lars Mortensen
statsaut. revisor
mne32743
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Karsten Sommerlund Holding ApS

Årsrapport 2018

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Karsten Sommerlund Holding ApS
Adresse, postnr., by Klaregade 27 2.tv, 5000 Odense C

CVR-nr. 29 14 92 75
Stif tet 26. oktober 2005
Hjemstedskommune Odense
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Direkt ion Karsten Sommerlund Jensen, Direktør

Revision Ernst  & Young Godkendt  Revisionspartnerselskab
Norgesvej 24 B, 6100 Haderslev
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Karsten Sommerlund Holding ApS

Årsrapport 2018

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Virksomhedens hovedakt ivt iet  består af  investering i fast  ejendom.

Usikkerhed ved indregning og måling

Virksomhedens investeringsejendom måles t il dagsværdi. Dagsværdien opgøres for ejendomme på
baggrund af en række forudsætninger, herunder ejendommens budgetterede nettoindt jening samt
fastsatte afkastkrav, jf . omtalen heraf i beskrivelsen i anvendt  regnskabspraksis på side 12.
Afkastkravene er fastsat, så de vurderes at  afspejle markedets aktuelle afkastkrav på t ilsvarende
ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgørelse for 2018 udviser et  overskud på 121.824 kr. mod et  underskud på
156.657 kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 31. december 2018 udviser en negat iv egen-
kapital på 234.127 kr.

Virksomheden har tabt  mere end 50% af anpartskapitalen. Virksomhedens ledelse forventer
anpartskapitalen vil blive reetableret  via indt jening fra udlejning eller salg af virksomhedens
udlejningsejedom samt indtægter f ra andre værdipapirer og kapitalandele, hvilket  ledelsen bygger på
forventninger t il f remtiden.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruf fet  begivenheder af  væsentlig betydning for virksomhedens
f inansielle st illing.
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Karsten Sommerlund Holding ApS

Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note kr. 2018 2017

Bruttofortjeneste/ bruttotab 140.933 -72.673
Finansielle omkostninger -19.109 -25.152

Resultat før skat 121.824 -97.825
4 Skat af årets resultat 0 -58.832

Årets resultat 121.824 -156.657

Forslag til resultatdisponering
Overført  resultat 121.824 -156.657

121.824 -156.657
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Karsten Sommerlund Holding ApS

Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2018 2017

AKTIVER
Anlægsaktiver

5 Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme 2.400.000 2.400.000

2.400.000 2.400.000

Finansielle anlægsaktiver
Andre værdipapirer og kapitalandele 80.000 80.000

80.000 80.000

Anlægsaktiver i alt
2.480.000 2.480.000

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Andre t ilgodehavender 0 12.104

0 12.104

Likvide beholdninger 89.055 104.463

Omsætningsaktiver i alt 89.055 116.567

AKTIVER I ALT 2.569.055 2.596.567
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Karsten Sommerlund Holding ApS

Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2018 2017

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital 125.000 125.000
Overført  resultat -359.127 -480.951

Egenkapital i alt -234.127 -355.951
Gældsforpligtelser

6 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld t il realkredit inst itut ter 827.684 908.975
Anden gæld 0 86.858

827.684 995.833
Kortfristede gældsforpligtelser

6 Kortfristet  del af  langfristede gældsforpligtelser 64.987 0
Gæld t il selskabsdeltagere og ledelse 1.836.585 1.836.585
Deposita 65.801 112.600
Anden gæld 8.125 7.500

1.975.498 1.956.685

Gældsforpligtelser i alt 2.803.182 2.952.518

PASSIVER I ALT 2.569.055 2.596.567

1 Anvendt  regnskabspraksis
2 Væsent lige usikkerheder vedrørende fortsat  drif t
3 Personaleomkostninger
7 Sikkerhedsstillelser
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Karsten Sommerlund Holding ApS

Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

kr. Anpartskapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2018 125.000 -480.951 -355.951
Overført  via resultatdisponering 0 121.824 121.824

Egenkapital 31. december 2018 125.000 -359.127 -234.127
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Karsten Sommerlund Holding ApS

Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Karsten Sommerlund Holding ApS for 2018 er af lagt  i overensstemmelse med års-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med t ilvalg af visse bestemmelser for
klasse C.

Årsregnskabet er af lagt ef ter samme regnskabspraksis som sidste år.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er af lagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Nettoomsætningen omfatter huslejeindtægter samt  salg af ejendomme.

Nettoomsætning måles t il dagsværdien af det  af talte vederlag ekskl. moms og afgif ter opkrævet  på
vegne af t redjepart . Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsætningen.

Bruttofortjeneste/ bruttotab

I resultatopgørelsen er nettoomsætning og eksterne omkostninger med henvisning t il årsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget  t il én regnskabspost  benævnt  bruttofort jeneste/ bruttotab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære akt ivitet ,
der er afholdt  i årets løb, herunder omkostninger t il administrat ion m.v.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt  t illæg og godtgørelse under acontoskatteordnin-
gen m.v.

Skat

Skat  af  årets resultat  omfatter aktuel skat  af  årets forventede skattepligt ige indkomst  og årets regule-
ring af udskudt  skat. Årets skat  indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres t il årets
resultat , og i egenkapitalen med den del, som kan henføres t il t ransakt ioner indregnet  i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske dattervirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat  fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold t il disses skattepligt ige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat  godtgøres som minimum i henhold t il de gældende
satser for rentegodtgørelser af  administrat ionsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat  som maksimum betaler et  t illæg i henhold t il de gældende satser for rentet illæg t il administrat i-
onsselskabet.
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Karsten Sommerlund Holding ApS

Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsakt iver måles t il kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet  t il anskaffelsen indt il det  t ids-
punkt, hvor akt ivet  er klar t il brug.

Fort jeneste eller tab opgøres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmæssige værdi på salgst idspunktet. Fort jeneste og tab ved salg af materielle akt iver
indregnes i resultatopgørelsen under henholdsvis andre drif tsindtægter og andre drif tsomkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende t il dagsværdi, der svarer t il det  beløb, som den enkelte
ejendom vurderes at  ville kunne sælges for på balancedagen t il en uafhængig køber. Dagsværdien
opgøres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalværdi af  de
forventede pengestrømme fra de enkelte ejendomme. Beregningen basseres på den budgetterede
nettoindt jening for det  kommende år t ilpasset  en normalindt jening og ved anvendelse af et
afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for t ilsvarende ejendomme. Værdien reguleres
for forhold, som ikke afspejles i normalindt jeningen, eksempelvis fakt isk tomgang, større
renoveringsarbejder o.l.

Andre værdipapirer og kapitalandele

Kapitalandele, der ikke er optaget  t il handel på et  akt ivt  marked, måles t il kostpris.

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af  immaterielle og materielle anlægsakt iver samt  kapitalandele i datter-
virksomheder og associerede virksomheder vurderes årligt  for indikat ioner på værdiforringelse.

Foreligger der indikat ioner på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest  af  hvert  enkelt  akt iv hen-
holdsvis gruppe af akt iver. Der foretages nedskrivning t il genindvindingsværdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af  nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdi-
en opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af akt ivet  eller
akt ivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af akt ivet  eller akt ivgruppen efter endt
brugst id.

Tidligere indregnede nedskrivninger t ilbageføres, når begrundelsen for nedskrivningen ikke længere
består. Nedskrivninger på goodwill t ilbageføres ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles t il amort iseret  kostpris, der sædvanligvis svarer t il nominel værdi. Der
foretages nedskrivning t il imødegåelse af tab baseret  på en objekt iv indikat ion på, at  et
t ilgodehavende eller en gruppe af t ilgodehavender er værdiforringet. Nedskrivning foretaget  t il
nettorealisat ionsværdi, såfrem denne er lavere end regnskabsmæssig værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet  under akt iver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.
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Karsten Sommerlund Holding ApS

Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Likvider

Likvider omfatter bankindeståender.

Gældsforpligtelser

Øvrige gældsforpligtelser måles t il nettorealisat ionsværdien.
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Karsten Sommerlund Holding ApS

Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

2 Væsentlige usikkerheder vedrørende fortsat drift

Ledelsen forventer at  selskabets kapital kan reetableres via fremtidig indt jening indenfor en kortere
årrække. Ledelsen har begrundede forventninger om, at  selskabets ejer, såfremt  det  måtte vise sig
nødvendigt, vil foretage kapitalindskud, som gør det  muligt  for selskabet  at  f inansere sine akt iviteter i
regnskabsåret 2019. På grundlag heraf er årsregnskabet af lagt med fortsat drif t  for øje.

3 Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

4 Skat af årets resultat
Årets regulering af udskudt  skat 0 58.832

0 58.832

5 Materielle anlægsaktiver

kr.
Investeringsejen

domme

Kostpris 1. januar 2018 2.948.069

Kostpris 31. december 2018 2.948.069

Af- og nedskrivninger 1. januar 2018 548.069

Af- og nedskrivninger 31. december 2018 548.069

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2018 2.400.000

Investeringsejendomme er jf . beskrivelse under anvendt  regnskabspraksis, målt  t il dagsværdi ved
anvendelse af den afkastbaserede model.

Ejendommens normaliserede drif tsafkast  udgør 135 t .kr. afkastforrentningen pr. 31. december 2018
udgør 5,6%. En forøgelse af afkastkravet  med 0,5% vil reducere dagsværdien med 199 t .kr.

Selsskabets ejendom består af  ejendom beliggende i Frederica Kommune indeholdende 4 lejemål på i
alt  654 m2, fordelt  på boligareal 330 m2 og erhvervslejemål 324 m2. 2 erhvervslejemål henstår
uudlejede og forventes omdannet  t il 2 boliglejemål. Areal medtaget  som erhvervslejemål indgår ikke i
det  anførte drif tsafkast.

Der har ikke været  anvendt  ekstern vurderingsmand ved fast læggelsen af dagsværdierne. Årets
dagsværdiregulering udgør 0 kr. (før skat).

6 Langfristede gældsforpligtelser

kr.
Gæld i alt

31/ 12 2018
Afdrag

næste år
Langfristet

andel
Restgæld
efter 5 år

Gæld t il realkredit inst itut ter 892.671 64.987 827.684 567.868

892.671 64.987 827.684 567.868
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Karsten Sommerlund Holding ApS

Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

7 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld t il realkredit inst itut ter er der afgivet  pant  på nom. 1.035 t .kr. i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2018 udgør 2.400 t.kr.
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