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Karsten Sommerlund Holding ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Karsten Sommerlund Holding ApS
Klaregade 27, 2. tv

5000 Odense C

CVR-nr.: 29149275
Hjemsted: Odense
Regnskabsar: 01.01.2016 - 31.12.2016

Direktion
Karsten Sommerlund Jensen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Egtved Allé 4

6000 Kolding
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Ledelsespadtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 01.01.2016 - 31.12.2016

for Karsten Sommerlund Holding ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.01.2016 - 31.12.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Odense, den 22.05.2017

Direktion

Karsten Sommerlund Jensen
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Karsten Sommerlund Holding ApS

Erklzering om udvidet gennemgang af &rsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af 8rsregnskabet for Karsten Sommerlund Holding ApS for regnskabsaret
01.01.2016 - 31.12.2016. Arsregnskabet, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse,
noter samt anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med é’lrsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revi-
sorers standard om udvidet gennemgang af drsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaagger og
udfgrer handlinger med henblik p8 at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om 8rsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende hand-
linger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 01.01.2016 - 31.12.2016 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlin-
formation.
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Den uafhangige revisors erklaeringer
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet.

Kolding, den 22.05.2017

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

Johnny Krogh
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet bestar i udlejning af ejendom samt anden investeringsaktiviteter.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udviser et overskud p3 82 t.kr. efter skat. Resultatet anses af ledelsen som vaerende tilfreds-
stillende.

Selskabet har tabt mere end 50% af selskabskapitalen. Selskabets ledelse forventer af selskabskapitalen vil
blive reetableret via indtjeningen fra udlejning af selskabets udlejningsejendom samt indtaegter fra andre
vaerdipapirer og kapitalandele, hvilket ledelsen bygger pa forventninger til fremtiden.

Usikkerhed vedrgrende indregning og maling

Selskabets investeringsejendom males til dagsvaerdi. Dagsvaerdien opggres for ejendommen pa baggrund af
en raekke forudsaetninger, herunder ejendommens budgetterede nettoindtjening samt fastsatte afkastkrav,
jf. omtalen heraf i beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis pa side 12. Afkastkravene er fastsat, sa de vur-
deres at afspejle markedet aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrddt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopgorelse for 2016
2016 2015
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 124.108 105.442
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 0 (125.355)
Dagsveaerdiregulering af finansielle forpligtelser 0 5.534
Driftsresultat 124.108 (14.379)
Andre finansielle indtaegter 23 0
Andre finansielle omkostninger (18.313) (17.770)
Resultat fgr skat 105.818 (32.149)
Skat af arets resultat 2 (24.084) 72.193
Arets resultat 81.734 40.044
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 81.734 40.044
81.734 40.044




Karsten Sommerlund Holding ApS

Balance pr. 31.12.2016

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Udskudt skat

Andre tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver

2016 2015

Note kr. kr.

2.400.000 2.400.000

3 2.400.000 2.400.000
80.000
80.000

2.480.000 2.400.000

58.832 81.885

15.704 0

2.000 1.000

76.536 82.885

110.230 30.647

186.766 113.532

2.666.766 2.513.532
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Balance pr. 31.12.2016

2016 2015

Note kr. kr.

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfart overskud eller underskud (324.294) (410.499)
Egenkapital (199.294) (285.499)
Geeld til realkreditinstitutter 908.975 913.446
Anden geld 80.000 0
Langfristede gaeldsforpligtelser 4 988.975 913.446
Anden geld 1.877.085 1.885.585
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.877.085 1.885.585
Gaeldsforpligtelser 2.866.060 2.799.031
Passiver 2.666.766 2.513.532

Going concern
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5
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Egenkapitalopggrelse for 2016

Overfort

Virksomheds- overskud eller
kapital underskud Ialt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 125.000 (410.499) (285.499)
/Endring i regnskabspraksis 0 4.471 4.471
Korrigeret egenkapital primo 125.000 (406.028) (281.028)
Arets resultat 0 81.734 81.734
Egenkapital ultimo 125.000 (324.294) (199.294)




Karsten Sommerlund Holding ApS 10

Noter

1. Going concern

Ledelsen forventer at selskabets kapital kan reetableres via fremtidig indtjening indenfor en kortere arraekke.
Ledelsen har begrundede forventninger om, at selskabets ejer, safremt det matte vise sig ngdvendigt, vil
foretage kapitalindskud, som ggr det muligt for selskabet at finansiere sine aktiviteter i regnskabsaret 2017.

Pa grundlag heraf er drsregnskabet aflagt med fortsat drift for gje.

2016 2015
kr. kr.

2. Skat af drets resultat
Aktuel skat 1.031 0
AEndring af udskudt skat 23.053 (72.193)

24.084 (72.193)

Investe-
rings-
ejendomme
kr.

3. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 2.948.069
Kostpris ultimo 2.948.069
Af- og nedskrivninger primo (548.069)
Af- og nedskrivninger ultimo (548.069)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 2.400.000

Investeringsejendomme er jf. beskrivelse under anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi ved anven-
delse af den afkastbaserede model. Det gennemsnitlige afkastkrav for selskabets ejendom udggr 5,2% pr.
31.12.2016. En forggelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,5%-point vil forgge den samlede dagsvaerdi
med 211 t.kr. En formindskelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,5%-point vil forgge den samlede dags-
veerdi med 261 t.kr.

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastlaeggelsen af dagsvaerdierne. Arets dagsvaerdi-
regulering udggr 0 kr. (fgr skat).

Restgaeld
efter 5 &r
kr.

4. Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 697.790
697.790
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Noter

5. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeeld er sikret ved pant i investeringsejendom.
Til sikkerhed for realkreditgaeld nom. 1.035 t.kr. er stillet bankgaranti i Nykredit Bank A/S.

Kautioner
Selskabet har afgivet begraenset selvskyldnerkaution for kapitalandel vedrgrende geeld til 3. mand.
Restgeelden udggr 459 t.kr. pr. 31.12.2016.



Karsten Sommerlund Holding ApS 12

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B
med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

FEndringer i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015 med tilhgrende
overgangsbekendtggrelse. Dette medfgrer aendring vedrgrende indregning og maling for gzeld relateret til
investeringsejendomme.

Geeld tilknyttet investeringsejendomme males til amortiseret kostpris. Tidligere blev gaeld tilknyttet inve-
steringsejendomme malt til dagsveerdi med vaerdireguleringer indregnet i resultatopggrelsen. I overens-
stemmelse med arsregnskabslovens overgangsbestemmelser amortiseres gaeld tilknyttet investeringsejen-
domme over galdens restlgbetid med udgangspunkt i dagsveerdien pr. 31.12.2015 uden tilpasning af sam-
menligningstallene.

Bortset fra ovenstdende samt nye og aendrede praesentations- og oplysningskrav som fglge af lov nr. 738 af

1. juni 2015 er 8rsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og for-
pligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter lejeindtaegter.
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Anvendt regnskabspraksis

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-
skabsdrets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtelser til
dagsveerdi.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter omfatter indteegter af sekundazer karakter set i forhold til virksomhedens hovedakti-
vitet.

Andre eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og vedligeholdelse og reparation af investe-
ringsejendommen.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestdr af renteindtaegter.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger.

Skat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pd egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kgbspris
tillagt direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne szelges for pa balancedagen til en uafhaengig kgber. Dagsveaerdien opggres ved
anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalveerdi af de forventede pengestrgmme
fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pd den budgetterede nettoindtjening for det kommende
3r tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle af-
kastkrav for tilsvarende ejendomme. Vaerdien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjenin-
gen, eksempelvis faktisk tomgang, stgrre renoveringsarbejder o.l.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopggrelsen.

Andre veaerdipapirer og kapitalandele
Andre veerdipapirer og kapitalandele omfatter unoterede veerdipapirer, der males til kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud, ind-
regnes i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af 3rets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestdender.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld males pa tidspunktet for |&noptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Indtil 01.01.2016 er
prioritetsgaeld vedrgrende investeringsejendomme efterfslgende malt til dagsvaerdi, der svarer til I3nets kon-
tantvaerdi pa arsafslutningstidpunktet. Kursregulering af gaeld til realkreditinstitutter blev indregnet i resul-
tatopggrelsen. Fra 01.01.2016 males prioritetsgaeld efterfalgende til amortiseret kostpris. Dette betyder, at
forskellen mellem provenuet ved l&noptagelsen og den nominelle vaerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i
resultatopggrelsen over |&neperioden som en finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes
metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



