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Ledelsespétegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt Arsrapporten for regnskabsaret 2016 for [Heidi
Dland ApS.

Arsrupporten or allagt i overensstenunelse med drsregnskabstoven,
Det er ledelsens opfautelse, at Arsregnskabet giver ¢t retvisende billede al sclskabots aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af sclskabuls

aktiviteter for regnskahsaret 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Allered, den3. maj 2017

Dircktion

. { b . || l
L) A ’Mm’%\ ~—
feidi Oland-Chrigtensen /(. aus Yepfiy Oland-Christensen
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Den uafthangige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i Heidi Oland ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Heidi @land ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gw®ldende i Danmark. Vores ansvar ifslge disse standarder og krav er
nermere beskrevet 1 revisionspategningens afsnit 'Revisors ansvar for revisionen af
drsregnskabet'. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom
vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et A&rsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdakke veesentlig fejlinformation, ndr
sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé
de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision

og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

*  Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pd disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forirsaget af besvigelser er
hojere end ved wvasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern
kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet péd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pad grundlag af det opnéede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gare opmarksom pd oplysninger herom i Aarsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

* Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om Aarsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmassige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Ringsted, den 23. maj 2017

SONDERUP I/S

statsautoriserede revisorer
CYR 31824559

ennigAronbach
statsautoriseret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Heidi @land ApS for regnskabsiret 2016 aflegges i1 overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra klasse
C.

Resultatopgerelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som malevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Andring i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er &ndret pa felgende omrader:

Miling af realkreditlan under prioritetsgeeld til amortiseret kostpris.

Heidi @land ApS har som felge af lov nr. 738 af 1. juni 2015 (eendring af &rsregnskabsloven)
&ndret anvendt regnskabspraksis for maling af  geldsforpligtigelser  vedrerende
investeringsejendomme. Gelden vedrerende investeringsejendomme er hidtil blevet malt til
dagsvaerdi, men méles fremadrettet til amortiseret kostpris. Ved @ndring har Heidi @land ApS
anvendt lempelsen fra lempelsesbekendtgorelsen til arsregnskabsloven og indregnet gelden til
kostpris svarende til den seneste dagsveerdi pr. 31. december 2015. Efterfolgende er galden
indregnet til amortiseret kostpris. Der er derfor ikke @ndret sammenligningstal.

Bortset fra ovennavnte omrader er den anvendte regnskabspraksis uandret i forhold til sidste &r.
Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes

alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopgerelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
nettoomsetning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtaegter.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindteegter og omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pé debitorer mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. 1 personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlén, tilleg og godtgerelse vedrerende selskabsskat, samt
regulering af vaerdien af indgdende finansielle kontrakter til dagverdi.

Skat af arets resultat

Selskabet er sambeskattet med evrige koncernselskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, siledes at moderselskabet
forestar afregning af skatter til de danske skattemyndigheder.

Arets skat, som bestdr af Aarets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte p& egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Andre anl®eg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede
afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pé grunde.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages linezre afskrivninger baseret p& folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-10 &r.

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemeessige belobsgranse for sméaaktiver
indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelsesiret.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter og -omkostninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der bestir af ejendommens
kebspris tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter forste indregning méles ejendommene til dagsveerdi, der representerer det beleb, som den
enkelte ejendom vil kunne swlges for pd balancedagen til en uafhangig keber. Dagsvardien
opgeres ved anvendelse af den afkastbaserede model, som den beregnede kapitalverdi af de
forventede pengestromme fra de enkelte ejendomme.

De forventede pengestromme tager udgangspunkt i den bogferte nettoindtjening for indeverende
ar, tilpasset til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke
afspejles 1 normalindtjeningen, eksempelvis storre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregning af kapitalverdierne anvendes et afkastkrav, som fastszttes for de enkelte
ejendomme pad grundlag af geldende markedsforhold pa balancedagen for den péagazldende
ejendomstype, ejendommens beliggenhed, lejernes bonitet etc., séledes at afkastkravet vurderes
at afspejle markedets afktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsveerdi indregnes i resultatopgerelsen.
Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmessige andel af de enkelte dattervirksomheders og
associerede virksomheders resultat. Kapitalandele fra disse virksomheder indregnes i balancen til
den forholdsmassige andel af virksomhedernes regnskabsmeessige indre veerdi.

Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmassig indre vardi
indregnes til nul kr. og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med
moderselskabets andel af den negative indre verdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt.
Safremt den regnskabsmassige negative indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det
resterende beleb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller
faktisk forpligtelse til at deekke dattervirksomhedens underbalance.
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Anvendt regnskabspraksis

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
overfores til reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode under egenkapitalen.
Reserven reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre
egenkapitalbevaegelser i dattervirksomhederne og de associerede virksomheder.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i &rsrapporten fra anskaffelsestidspunktet.
Solgte eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstielsestidspunktet.

Veerdiforringelse af anlegsaktiver

Den regnskabsmessige vardi af immaterielle og materielle anlegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede  virksomheder vurderes 4rligt for indikationer pa
veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pad verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegdelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Vardipapirer

Verdipapirer, indregnet under omsatningsaktiver, méles til dagsvaerdi p& balancedagen.
Borsnoterede vardipapirer méles til berskurs. Ikke bersnoterede vardipapirer males til en
salgsveerdi baseret pa beregnet kapitalveerdi.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse p4 tidspunktet for vedtagelsen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat madles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem

regnskabsmeessig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud,
maéles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vare gzldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til l&nets restgeld.
For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pd ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige gxldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel
veerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der
opstir mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa Dbetalingsdagen, indregnes i
resultatopgerelsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige
pengestromme, indregnes vaerdireguleringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, gzld og andre monetzre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og
kursen pd tidspunktet for tilgodehavendets eller galdens opstden indregnes i resultatopgerelsen

under finansielle indtaegter og omkostninger.

Anlegsaktiver, der er kobt i fremmed valuta, méles til kursen pa transaktionsdagen.
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Resultatopgerelse 1. januar-31. december

Note

Bruttofortjeneste

. Personaleomkostninger
. Afskrivninger og nedskrivninger

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme
RESULTAT AF ORDINAR DRIFT

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Andre finansielle indtegter
@vrige finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode
Udloddet a conto udbytte

Overfort resultat

Disponeret i alt

2016 2015
-928.902 -674.547
-694.923 -692.985

-44.617 -53.075
65.000 108.276
-1.603.442 -1.312.331
104.547 230.825
487.388 1.423.111
-413.456 -102.878
-1.424.963 238.727
322.261 -36.715
-1.102.702 202.012
104.547 230.825
1.600.000 1.340.000
-2.807.249 -1.368.813
-1.102.702 202.012

Side 11



Balance pr. 31. december

2016 2015

AKTIVER
. Grunde og bygninger 8.100.000 8.035.000
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 148.000 192.618
Materielle anleegsaktiver i alt 8.248.000 8.227.618
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 921.133 858.927
Finansielle anleegsaktiver i alt 921.133 858.927
ANLAGSAKTIVER I ALT 9.169.133 9.086.545
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.650.156 2.901.356
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 1.205.321 1.255.248
Skatteaktiv 1.094.004 826.035
Andre tilgodehavender 509.409 450.919
Periodeafgraensningsposter 9.318 9.772
Tilgodehavender i alt 5.468.208 5.443.330
Andre vardipapirer og kapitalandele 9.373.657 12.056.356
Verdipapirer og kapitalandele i alt 9.373.657 12.056.356
Likvide beholdninger 84.940 161.734
Likvide beholdninger i alt 84.940 161.734
OMSATNINGSAKTIVERI ALT 14.926.805 17.661.420
AKTIVERIT ALT 24.095.938 26.747.965
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Balance pr. 31. december

2016 2015
PASSIVER
. Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode 885.236 780.689
Overfort resultat 17.231.566 20.038.816
EGENKAPITAL I ALT 18.241.802 20.944.505
. Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 4.682.693 4.673.866
Langfristede galdsforpligtelser i alt 4.682.693 4.673.866
Kreditinstitutter i vrigt 1.032.877 1.014.407
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 35.365 41.053
Anden geld 35.465 70.732
Gald til selskabsdeltagere og ledelse 67.736 3.402
Kortfristede gzldsforpligtelser i alt 1.171.443 1.129.594
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT 5.854.136 5.803.460
PASSIVER I ALT 24.095.938 26.747.965

6. Vasentlige aktiviteter
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Noter

1. Personaleomkostninger
Lonninger
Andre udgifter til social sikring

Personaleomkostninger i alt
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit
2. Afskrivninger og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af anlagsaktiver

Afskrivninger og nedskrivninger i alt

3. Grunde og bygninger

Under materielle anlagsaktiver er selskabets
ejendommen er solgt i 2017 er vaerdien opgjort til salgssummen.

4. Egenkapital

Virksomhedskapital
Primo

Ultimo

Reserve for nettoopskrivning efter indre vardis

metode
Primo
Arets resultatandel

Ultimo

Overfort resultat
Primo
Overfort fra resultatdisponering

Ultimo

Udbytte
Udloddet 4 conto udbytte
Udbetalt udbytte

Ultimo

Egenkapital ultimo

2016 2015
683.294 681.455
11.629 11.530
694.923 692.985
2 2
44.617 53.075
44.617 53.075

investeringsejendomme

indregnet. Da

125.000 125.000
125.000 125.000
780.689 549.864
104.547 230.825
885.236 780.689
20.038.815 21.407.629
-2.807.249 -1.368.813
17.231.566 20.038.816
1.600.000 1.340.000
-1.600.000 -1.340.000
0 0
18.241.802 20.944.505
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Noter

5. Langfristede gzeldsforpligtelser
Af langfristet geld forfalder kr. 0 efter 5 ar.

6. Vasentlige aktiviteter
Selskabets vasentlige aktiviteter bestir i at eje aktier og anparter samt hermed beslagtet

virksomhed.
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