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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for Europa Invest Holding ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 4. juni 2016

Direktion

Ole Emil Nielsen Bent Stamer
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Den uafhangige revisors erklzeringer

Til kapitalejeren i Europa Invest Holding ApS

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Europa Invest Holding ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har ud-
fart revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revi-
sionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplys-
ninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurde-
ring af risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbej-
delse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshand-
linger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede
preesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yder-
ligere handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aalborg, den 4. juni 2016

Beierholm
statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

John Dahl Larsen
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er at drive holdingvirksomhed

Udvikling i aret
Selskabets resultatopgerelse for 2015 udviser et underskud péa kr. 2.003.945, og selskabets balance
pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital pa kr. 8.687.698.

Investeringsejendomme i underliggende datterselskab Immobiliengesellschaft Berlin GmbH er
veerdiansat til dagsveerdi baseret pa kvm og tidligere realiserede salgspriser, hvorfor disse er reguleret
med ca. 1,5 mio. €. Dagsveerdien af investeringsejendommene udger pr. 31/13 2015 41,8 mio. kr. Der
har ikke medvirket maegler ved vurderingen.

Selskabets ledelse forventer, at den Igbende finansiering opretholdes i 2016 til sikring af den fortsatte
drift i underliggende datterselskaber.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Europa Invest Holding ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hagjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2015 er aflagt i kr.
Selskabet har i henhold til arsregnskabslovens §110, stk. 1, undladt at udarbejde koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
0og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrap-
porten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomseetning, andre driftsindteegter med fradrag af andre
eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, geeld og transaktioner i
fremmed valuta m.v.

Indtzegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

| resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af arets resultat efter fuld eliminering af in-
tern avance/tab under . Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males efter
den indre veerdis metode.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i re-
sultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med tilknyttede danske virksomheder. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes ind-
re veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillzeg af urealiserede kon-
cerninterne avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller negativ
goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode under egenkapitalen. Reserven reduceres med
udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre egenkapitalbevaegelser i tilknyttede
virksomheder.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmeessig indre veerdi indregnes til kr. 0. Har
moderselskabet en retslig eller en faktisk forpligtelse til at deekke virksomhedens underbalance,
indregnes en hensat forpligtelse hertil. Safremt den regnskabsmaessige negative indre veerdi overstiger
tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser, i det omfang modervirk-
somheden har en retslig eller faktisk forpligtelse til at daekke dattervirksomhedens underbalance.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder fremfgrte skattemaessige underskud, males til den veerdi, hvortil akti-
vet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modreg-
ning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. | de tilfeelde, hvor opgerel-
se af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

AEndring i udskudt skat, som fglge af aendringer i skattesatser, indregnes i resultatopggrelsen. For in-
deveerende ar er anvendt en skattesats pa 22,0%.

Galdsforpligtelser
Geeldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der op-
star mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen
som en finansiel post.

Tilgodehavender, geeld og andre moneteere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balance-
dagen, males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tids-
punktet for tiilgodehavendets eller geeldens opstden indregnes i resultatopgarelsen under finansielle
indteegter og omkostninger.

Opfylder de udenlandske datter- og associerede virksomheder kriterierne for selvstaendige enheder,
omregnes resultatopggrelserne til en gennemsnitlig valutakurs for maneden, og balanceposterne om-
regnes til balancedagens valutakurser. Kursdifferencer, opstaet ved omregning af udenlandske datter-
virksomheders egenkapital ved arets begyndelse til balancedagens valutakurser samt ved omregning
af resultatopgerelser fra gennemsnitskurser til balancedagens valutakurser, indregnes direkte pa
egenkapitalen.

Kursregulering af mellemvaerender med udenlandske dattervirksomheder, der anses for et tillzeg eller
fradrag til selvsteendige dattervirksomheders egenkapital, indregnes direkte pa egenkapitalen. Tilsva-
rende indregnes valutakursgevinster og -tab pa lan og afledte finansielle instrumenter indgaet til kurs-
sikring af selvsteendige udenlandske dattervirksomheder direkte pa egenkapitalen.
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Resultatopgearelse 1. januar - 31. december

Note
Bruttotab
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle indtaegter 1
Finansielle omkostninger 2
Resultat for skat
Skat af arets resultat 3

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Overfort resultat

2015 2014

kr. kr.

-25.588 -25.588
-2.029.972 8.749.461
65.664 38.853
-15.780 -15.066
-2.005.676 8.747.660
1.731 2.989
-2.003.945 8.750.649
0 0
-2.029.970 8.749.461
26.025 1.188
-2.003.945 8.750.649
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Balance pr. 31. december

AKTIVER

ANLAEGSAKTIVER
Finansielle anlagsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Anlaegsaktiver i alt

OMSATNINGSAKTIVER
Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER | ALT

Note

2015

kr.

10

2014

kr.

8.308.613 10.312.401
8.308.613 10.312.401
8.308.613 10.312.401
704.467 661.898
704.467 661.898
704.467 661.898
9.013.080 10.974.299
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Balance pr. 31. december

Note

PASSIVER

EGENKAPITAL 5
Selskabskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Overfart resultat

Egenkapital i alt

GALDSFORPLIGTELSER
Kortfristede gzeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER | ALT

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2015

kr.

11

2014

kr.

125.000 125.000
8.113.613 10.117.401
449.085 423.057
8.687.698 10.665.458
301.382 284.841
24.000 24.000
325.382 308.841
325.382 308.841
9.013.080 10.974.299
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Noter til arsregnskabet

1 Finansielle indtegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder

Andre finansielle indtaegter

2 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder

3 Skat af arets resultat

Sambeskatningseffekt

12

2015 2014

kr. kr.
40.837 38.300
24.827 553
65.664 38.853
15.780 15.066
15.780 15.066
-1.731 -2.989
-1.731 -2.989
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Noter til arsregnskabet

4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar
Kostpris 31. december

Veerdireguleringer 1. januar

Arets resultat

Veerdireguleringer 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig saledes:

Stemm

e-og

ejerande

Navn Hjemsted |
Europa Invest Holding GmbH Tyskland 100%

13

2015 2014

kr. kr.

195.000 195.000
195.000 195.000
10.117.401 1.371.447
-2.003.788 8.745.954
8.113.613 10.117.401
8.308.613 10.312.401
Egenkapital Arets resultat
8.308.613 -2.029.972
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Noter til arsregnskabet

5 Egenkapital
Reserve for nettoop-
skrivning efter den
indre veerdis meto-

Selskabskapital de Overfart resultat | alt
Egenkapital 1. januar 125.000 10.117.399 423.060 10.665.459
Valutakursregulering
udenlandske enheder 0 26.184 0 26.184
Arets resultat 0 -2.029.970 26.025 -2.003.945
Egenkapital 31. december 125.000 8.113.613 449.085 8.687.698

Selskabskapitalen bestar af 125 anparter a nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt szerlige rettig-
heder.

Der har ikke vaeret aendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.

6 Eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet BIRO ApS (Administrationsselskab) og haefter
solidarisk med @vrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstaret 2015 og
frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties, som forfalder til betaling.

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har stillet kaution overfor tilknyttet virksomhed Immobiliengesellschaft Berlin GmbH for alt
mellemvaerende med Ringkjgbing Landbobank som pr. 31/12 2015 udgegr 22,0 mio. kr.
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