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Virksomhedsoplysninger 

 

 
Virksomhedsoply sninger 

 

  Virksomhed  

Jens Andersen Holding ApS  

Hunderupvej 38, 1.  

5000 Odense C  

  

CVR-nr.: 29148309  

Hjemsted: Odense  

Regnskabsår: 01.07.2017 - 30.06.2018     

 

  Direktion  

Jens Haldborg Andersen     

 

  Revisor  

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab  

Tværkajen 5  

Postboks 10  

5100 Odense C     
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Ledelsespåtegning 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 01.07.2017 - 

30.06.2018 for Jens Andersen Holding ApS. 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver 

og finansielle stilling pr. 30.06.2018 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsåret 

01.07.2017 - 30.06.2018. 

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretnin-

gen omhandler.  

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

Odense, den 06.12.2018 

Direktion 

 

      
     

 

Jens Haldborg Andersen 
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Den uafhængige rev isors erk læring om udv idet gennemgang  

Til kapitalejerne i Jens Andersen Holding ApS 

Konklusion 

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Jens Andersen Holding ApS for regnskabsåret 

01.07.2017 - 30.06.2018, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, her-

under anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af 

selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.06.2018 samt af resultatet af selskabets aktivi-

teter for regnskabsåret 01.07.2017 - 30.06.2018 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Grundlag for konklusion 

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstan-

dard for små virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnska-

ber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere 

beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet”. Vi er uafhængige 

af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og 

de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i 

henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet 

som grundlag for vores konklusion. 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen 

anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne 

skyldes besvigelser eller fejl. 

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte 

driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde 

årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til 

hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet 

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører 

handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og der-

udover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed 

for vores konklusion. 

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor 

det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supple-

rende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis. 

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi 

udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 
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Udtalelse om ledelsesberetningen 

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberet-

ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med 

årsregnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at 

indeholde væsentlig fejlinformation. 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold 

til årsregnskabsloven. 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse 

med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-

det væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 

Odense, den 06.12.2018 

 

  Deloitte  
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab  

CVR-nr. 33963556  

  

  

Erik Pedersen 

statsautoriseret revisor 

MNE-nr. mne24737    
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Ledelsesbere tning 

Hovedaktivitet 

Selskabets aktiviteter omfatter holdingvirksomhed og dermed beslægtet virksomhed.  

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Årets resultat udgør et underskud på 643 t.kr. Resultatet er negativt påvirket af tab på  salg af kapi-

talandel. 

 

Herudover er der sidst på regnskabsåret overtaget en investeringsejendom, hvorefter den fremtidige 

aktivitet består af ejendomsvirksomhed.  

Usikkerhed vedrørende indregning og måling 

Aktiviteten i selskabet omfatter fremover investering i og udvikling af investeringsejendomme. Ejendom-

menes værdi er baseret på ledelsens vurdering og forventninger til investeringsejendommenes fremtidige 

indtjening samt konjunkturerne i det nuværende marked, hvilket er forbundet med usikkerhed. 

Det er ledelsens opfattelse, at den foretagne måling af selskabets investeringsejendomme er realistisk, 

under hensyntagen til ejendommenes beliggenhed samt renteniveauet på tidspunktet for årsrapportens 

færdiggørelse. 

Begivenheder efter balancedagen 

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrådt forhold, som forrykker vurderingen af 

årsrapporten. 
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Resultatopgøre lse for 2017/18 

 

      

 Note  

2017/18 

kr.  

2016/17 

t.kr.  

  

 

  

 

  
 

 

      Bruttofortjeneste/tab 
  

54.100  
 

(8) 
      

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 
  

168.340  
 

0  

Driftsresultat 
  

222.440  
 

(8)        

 

      Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 1 
 

(900.884) 
 

510  

Andre finansielle indtægter 
  

35.930  
 

0  
   

  
 

  

Årets resultat   
(642.514) 

 
502  

       

 

      Forslag til resultatdisponering 
     

Ordinært udbytte for regnskabsåret 
  

500.000  
 

103  

Overført resultat 
  

(1.142.514) 
 

399  
   

(642.514) 
 

502     
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Balance pr. 30.06.2018 

 

      
 

Note 

 2017/18 

kr.  

2016/17 

t.kr.  

  

 

  

 

  
 

 

      Investeringsejendomme 
  

8.218.000  
 

0  

Materielle anlægsaktiver 2 
 

8.218.000  
 

0     
  

 

  
 

 

      Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 
  

0  
 

12.180  

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 
  

0  
 

7.534  

Andre værdipapirer og kapitalandele 
  

1.790.346  
 

0  

Andre tilgodehavender 
  

10.390.877  
 

0  

Finansielle anlægsaktiver 3 
 

12.181.223  
 

19.714  

      

Anlægsaktiver   
20.399.223  

 
19.714     

  

 

  
 

 

      Andre tilgodehavender 
  

483.707  
 

0  

Tilgodehavender 
  

483.707  
 

0     
  

 

  
 

 

      Likvide beholdninger 
  

3.291.537  
 

0  

   
  

 
  

Omsætningsaktiver   
3.775.244  

 
0  

   
  

 
  

Aktiver   
24.174.467  

 
19.714  
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Note 

 2017/18 

kr.  

2016/17 

t.kr.  

  

 

  

 

  
 

 

      Virksomhedskapital 
  

125.000  
 

125  

Overført overskud eller underskud 
  

17.866.693  
 

19.009  

Forslag til udbytte for regnskabsåret 
  

500.000  
 

103  

Egenkapital   
18.491.693  

 
19.237     

  

 

  
 

 

      Gæld til realkreditinstitutter 
  

4.846.295  
 

0  

Deposita 
  

117.600  
 

0  

Langfristede gældsforpligtelser 4 
 

4.963.895  
 

0     
  

 

  
 

 

      Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 4 
 

13.812  
 

0  

Anden gæld 
  

705.067  
 

477  

Kortfristede gældsforpligtelser 
  

718.879  
 

477     
  

 

  
 

 

      Gældsforpligtelser   
5.682.774  

 
477  

   
  

 
  

Passiver   
24.174.467  

 
19.714  

      

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 5 
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Egenkapita lopgørelse fo r 2017/18 

 

         

  
Virksom- 

hedskapital 

kr.  

Overført 

overskud eller 

underskud 

kr.  

Forslag til 

udbytte for 

regnskabs-  

året 

kr.  

I alt 

kr. 
  

  
 

  
 

  
 

  

Egenkapital 

primo 

 
125.000  

 
19.009.207  

 
103.400  

 
19.237.607  

Udbetalt 

ordinært udbytte 

 
0  

 
0  

 
(103.400) 

 
(103.400) 

Årets resultat 
 

0  
 

(1.142.514) 
 

500.000  
 

(642.514) 

Egenkapital 

ultimo 

 
125.000  

 
17.866.693  

 
500.000  

 
18.491.693  
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Noter   

1. Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter i 2017/18 tab ved salg af kapitalandel.  
  
 

 

   

  

Investe- 

rings- 

ejendomme 

kr. 

2. Materielle anlægsaktiver 
 

  

Tilgange 
 

8.049.660  

Kostpris ultimo 
 

8.049.660  

  
  

Årets dagsværdireguleringer 
 

168.340  

Dagsværdireguleringer ultimo 
 

168.340  

  
  

Regnskabsmæssig værdi ultimo 
 

8.218.000    
  

 

 
 

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter ved 

fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger 

fratrækkes, ligesom deposita og forudbetalt husleje tillægges.  

 

Ved fastsættelsen af markedsværdien (bogført værdi) er følgende afkastprocenter lagt til grund: 

Vægtet gennemsnitlig afkastprocent 5,5 % 

 

Følsomhedsanalyse: 

Ændringer i afkastsatserne har væsentlig betydning for målingen af investeringsejendommene. En stig-

ning i afkastsatsen fører til et fald i markedsværdien. Markedsudviklingen kan medføre et ændret krav til 

forrentningen af fast ejendom. 

 

Nedenstående oversigt viser, hvorledes målingen af ejendomsporteføljen påvirkes, når afkastsatserne 

ændres i henholdsvis op- og nedadgående retning: 

Afkast 

 
 
 

Værdi af ejendoms-
portefølje  

Regnskabsmæssig 
værdi  

Regulering efter 
skat 

%  kr.  kr.  kr. 

6,25%  7.232.000   8.218.000   (769.080) 

6,00%  7.533.333   8.218.000   (534.040) 

5,50%  8.218.000   8.218.000   0  

5,25%  8.609.524   8.218.000   305.389  

5,00%  9.040.000   8.218.000   641.160  
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Kapital- 

andele i 

tilknyttede 

virk- 

somheder 

kr.  

Tilgode- 

havender 

hos 

tilknyttede 

virk- 

somheder 

kr.  

Andre værdi- 

papirer og 

kapital- 

andele 

kr.  

Andre 

tilgode- 

havender 

kr. 

3. Finansielle 

anlægsaktiver 

 
  

 
  

 
  

 
  

Kostpris primo 
 

19.679.970  
 

7.534.283  
 

0  
 

0  

Tilgange 
 

0  
 

0  
 

1.790.346  
 

10.779.000  

Afgange 
 

(19.679.970) 
 

(7.534.283) 
 

0  
 

(388.123) 

Kostpris ultimo 
 

0  
 

0  
 

1.790.346  
 

10.390.877  

  
  

 
  

 
  

 
  

Nedskrivninger primo 
 

(7.500.086) 
 

0  
 

0  
 

0  

Udbytte 
 

(500.000) 
 

0  
 

0  
 

0  

Tilbageførsel ved afgange 
 

8.000.086  
 

0  
 

0  
 

0  

Nedskrivninger ultimo 
 

0  
 

0  
 

0  
 

0  

  
  

 
  

 
  

 
  

Regnskabsmæssig værdi 

ultimo 

 
0  

 
0  

 
1.790.346  

 
10.390.877  

  
  

 

  

 

  

 

  
       

 

       

 

 

Forfald inden 

for 12 

måneder 

2017/18 

kr.  

Forfald efter 

12 måneder 

2017/18 

kr.  

Restgæld efter 

5 år 

kr. 

4. Langfristede gældsforpligtelser 
 

  
 

  
 

  

Gæld til realkreditinstitutter 
 

13.812  
 

4.846.295  
 

4.792.913  

Deposita 
 

0  
 

117.600  
 

117.600  
  

13.812  
 

4.963.895  
 

4.910.513    
  

 

  

 

  
    

5. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 

Prioritetsgæld er sikret ved pant i ejendomme. Den regnskabsmæssige værdi af pantsatte ejendomme 

udgør 8.218 t.kr.    
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Anvendt regnskabspraksis 

Regnskabsklasse 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B 

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C. 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det som følge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige 

økonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 

Forpligtelser indregnes i balancen, når virksomheden som følge af en tidligere begivenhed har en retlig eller 

faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå virksomheden, og for-

pligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning sker som be-

skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden årsrapporten 

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de 

beløb, der vedrører regnskabsåret. 

Resultatopgørelsen 

Bruttofortjeneste eller -tab 

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsætning og eksterne omkostninger. 

Nettoomsætning 

Nettoomsætning består af lejeindtægter ved udlejning af ejendom der indregnes i resultatopgørelsen i den 

periode som lejen vedrører.  

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsårets reguleringer af virksomhedens 

investeringsejendomme målt til dagsværdi på balancedagen. 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrører virksomhedens primære aktiviteter, 

herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten ind-

går endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsætningsaktiver. 

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmæssige andel af de enkelte 

virksomheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab. 
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Andre finansielle indtægter 

Andre finansielle indtægter består af renteindtægter fra tilgodehavender samt godtgørelser under aconto-

skatteordningen mv. 

Balancen 

Investeringsejendomme 

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der består af ejendommenes købspris tillagt 

direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.  

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi, der svarer til det beløb, som den enkelte ejendom 

vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber.  

Dagsværdien opgøres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalværdi af de 

forventede pengestrømme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres på den budgetterede nettoind-

tjening for det kommende år tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler 

markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Værdien reguleres for forhold, som ikke afspejles 

i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, større renoveringsarbejder o.l. 

Regnskabsårets regulering af ejendommenes dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen. 

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og måles i modervirksomhedens regnskab efter den 

indre værdis metode (equity-metoden). Dette indebærer, at kapitalandelene måles til den forholdsmæssige 

andel af virksomhedernes regnskabsmæssige indre værdi. 

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi måles til 0 kr. Eventuelle tilgodeha-

vender hos disse virksomheder nedskrives til nettorealisationsværdi ud fra en konkret vurdering. Såfremt 

modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække den pågældende virksomheds for-

pligtelser, og det er sandsynligt, at denne forpligtelse vil medføre tab, indregnes en hensat forpligtelse målt 

til nutidsværdien af de omkostninger, der er nødvendige for på balancedagen at afvikle forpligtelserne. 

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overføres i forbindelse med resultatdispone-

ringen til reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode under egenkapitalen. 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi, med fradrag af 

nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab. 

Andre værdipapirer og kapitalandele 

Andre værdipapirer og kapitalandele omfatter sælgerpantebreve, der måles til kostpris eller nettorealisati-

onsværdi, hvis denne er lavere. 

Likvide beholdninger 

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindeståender. 
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Udbytte 

Udbytte indregnes som en gældsforpligtelse på det tidspunkt, hvor det er vedtaget på generalforsamlingen. 

Det foreslåede udbytte for regnskabsåret vises som en særskilt post i egenkapitalen. Ekstraordinære ud-

bytter vedtaget i regnskabsåret indregnes direkte på egenkapitalen ved udlodning og vises som en særskilt 

post i ledelsens forslag til resultatdisponering. 

Gæld til realkreditinstitutter 

Gæld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgæld måles på tidspunktet for lånoptagelse til kostpris, der 

svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfølgende måles 

prioritetsgæld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lånoptagelsen og 

den nominelle værdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden som en 

finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode. 

Andre finansielle forpligtelser 

Andre finansielle forpligtelser måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. 


