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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2016 for JDM Badstuestrade A/S.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar -

31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 31. januar 2017

Direktion

Jacques Devantier Moller

Bestyrelse

Jacques Devantier Moller Seren Valentin Jackie Bollingtoft



Den uafhaengige revisors erkleaeringer

Til kapitalejeren i JDM Badstuestreede A/S
Erklering om udvidet gennemgang af drsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for JDM Badstuestreede A/S for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, ba-
lance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske re-
visorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlegger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet
og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikker-
hed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om é&rsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med é&rsregnskabsloven.



Den uafhaengige revisors erkleaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af regnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med regnskabet eller
vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 31. januar 2017

REVISION & RAD
STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR-nr. 36 92 33 18

Jan Grevelund
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at erhverve og udvikle ejendomme.

Usikkerhed ved indregning og méling

Investeringsejendomme er malt til dagsvaerdi ud fra et gennemsnitligt afkastkrav pa 2,5%. Andringer i
afkastkrav har vesentlig indvirkning pé vaerdiansettelsen af investeringsejendomme. Til illustration af
folsomheden af afkastkrav henvises der til omtalen under note 4.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2016 udviser et overskud pa kr. 72.467, og selskabets balance pr. 31.
december 2016 udviser en egenkapital pé kr. 6.092.212.

Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.
Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JDM Badstuestrade A/S for 2016 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hejere klasser.

Arsrapporten for 2016 er aflagt i kr.

/ZEndring i anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabsloven er andret, s& det ikke leengere er muligt at méle galdsforpligtelser vedrerende
investeringsejendomme til dagsvardi. Geldsforpligtelserne skal efter den nye regnskabspraksis méles til
amortiseret kostpris.

Sammenligningstallene for regnskabsaret 2015, der pévirkes af @ndringen i anvendt regnskabspraksis, er
tilpasset i resultatopgerelsen, balancen og noterne.

Den indregnede praksisendring foreger resultatet pr. 31. december 2015 med tkr. 25, ligesom
egenkapitalen foreges med t.kr. 46. Balancesummen er reduceret med t.kr. 21.

Bortset fra ovennavnte omréder er den anvendte regnskabspraksis uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.



Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindtaegter med fradrag af omkostninger til ejendomsdrift og an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Indteegter omfatter lejeindtaegter ved udlejning af ejendomme, der indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, som indtegten vedrerer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende selskabets primere aktiviteter, herunder
drift af selskabets ejendomsportefalje samt administrationsomkostninger m.v.

Verdiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets andring i dagsvaerdien af investeringsejen-
domme.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger m.v.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskatte-
de virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder
med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette und-
erskud til nedsettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.



Anvendt regnskabspraksis

Efter forste indregning males investeringsejendomme til skennet dagsveerdi. Verdireguleringer indregnes
i resultatopgerelsen under "Verdiregulering af investeringsejendomme".

Dagsverdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa arms lengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsvaerdi medfarer vaesentlige regnskabsmaes-
sige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende ar ikke har varet muligt at finde dagsverdien ved
hjeelp af markedsinformationer, hvorfor veerdiansettelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsverdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2016 fastsat ved anvendelse af en afkastba-
seret veerdiansettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar, korrige-
ret for udsving, der karakteriseres ved at vaere enkeltstdende begivenheder. Denne normalindtjening kapi-
taliseres med en individuelt fastsat afkastprocent.

De anvendte sken er baseret pa oplysninger samt forudseatninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder kan af-
vige fra de i beregningerne forudsatte og afvigelser kan vere veasentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der foreligger
en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pé in-
dividuelt niveau.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
selskabsskat' eller 'Skyldig selskabsskat'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.



Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuel-
le udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat méles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge
af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapi-
talen.

Gaeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgorelse 1.

Bruttofortjeneste

Veardireguleringer af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foresldet udbytte
Overfort resultat

januar - 31. december

Note 2016 2015
kr. t.kr.

250.126 268

183.583 401

433.709 669

1 -340.802 =273
92.907 396

-20.440 -26

72.467 370

0 2.250

72.467 -1.880

72.467 370
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Balance 31. december

AKTIVER

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv

Selskabsskat

Tilgodehavender

Omsztningsaktiver i alt

AKTIVERIT ALT

Note 2016 2015
kr. t.kr.

2 22.183.583 22.000
22.183.583 22.000
22.183.583 22.000

0 39

28.941 15

457.316 497

19.065 1.050

505.322 1.601

505.322 1.601
22.688.905 23.601
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PASSIVER

Selskabskapital
Overfort resultat
Foresldet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser
Banker

Deposita og forudbetalt husleje

Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Eventualposter m.v.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Balance 31. december

2016 2015

kr. t.kr.

500.000 500
5.592.212 5.520
0 2.250
6.092.212 8.270
11.287.383 11.287
11.287.383 11.287
3.576.994 3.598
97.939 97
1.591.622 313
42,755 36
5.309.310 4.044
16.596.693 15.331
22.688.905 23.601
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Noter til arsrapporten

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Aktiver der maéles til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2016
Kostpris 31. december 2016

Verdireguleringer 1. januar 2016
Arets vaerdireguleringer

Verdireguleringer 31. december 2016

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016

2016 2015
kr. t.kr.

84.506 10
256.296 263

340.802 273

Investerings-
ejendomme

21.599.436
21.599.436

400.564
183.583

_ssa47

22.183.583

Folsomhed ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Andringer 1 sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
veerdi af investeringsejendomme 1 balancen samt vardireguleringen i resultatopgerelsen.

Andringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %

kr. kr. kr.
Afkastprocent 2,00 2,50 3,00
Dagsvaerdi 27.729.479  22.183.583 18.486.319
Andring 1 dagsveaerdi 5.545.896 0 -3.697.264
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Noter til arsrapporten

2 Aktiver der mailes til dagsveerdi (fortsat)

3 Egenkapital

Foreslaet ud-

Selskabs- Overfort bytte for regn-
kapital resultat skabséret [ alt
Egenkapital 1. januar 2016 500.000 5.474.514 2.250.000 8.224.514
Nettoeffekt ved @ndring af
regnskabspraksis 0 45.231 0 45.231
Korrigeret egenkapital 1.
januar 2016 500.000 5.519.745 2.250.000 8.269.745
Betalt ordinzrt udbytte 0 0 -2.250.000 -2.250.000
Arets resultat 0 72.467 0 72.467
Egenkapital 31. december
2016 500.000 5.592.212 0 6.092.212
4 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2016 2016 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 11.287.383 11.287.383 0 9.638.059
11.287.383  11.287.383 0 9.638.059

S Eventualposter m.v.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution over for moderselskabets, JDM Holding A/S, mel-
lemvaerender med pengeinstitut, der pr. 31. december 2016 udviser en geld pa t.kr. 1.758.
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Noter til arsrapporten

Eventualposter m.v. (fortsat)

Selskabet er sambeskattet med JDM Holding A/S som administrationsselskab og hafter
solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstaret
2013 og frem samt for kildeskat pd udbytter, renter og royalties, som forfalder til betaling den
1. juli 2012 eller senere.

De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af ad-
ministrationsselskabets arsrapport, JDM Holding A/S, CVR-nr. 21 77 37 94.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfore, at
selskabets heftelse udger et andet belab.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 11.287, er der givet pant i investeringsejen-
domme, hvis regnskabsmeessige vardi pr. 31. december 2016 udger t.kr. 22.000.

Til sikkerhed for mellemvearende med Jyske Bank, der udviser en geeld pa t.kr. 3.577, er der
deponeret ejerpantebreve pa 1 alt t.kr. 10.000 med pant i investeringsejendomme, hvis regn-

skabsmassige vardi pr. 31. december 2016 udger t.kr. 22.000.

Til sikkerhed for forpligtelser over for Ejerforeningen Badstuestrade er der givet pant 1
ejerlejligheder pé i alt t.kr. 172.

16



	Selskabsoplysninger
	Resultatopgørelse
	Aktiver
	 
	 


